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“(...) o urbanismo é condicdo modernissima da nossa evolucao social.
Toda a nossa historia € a histéria de um povo agricola, é a historia de
uma sociedade de lavradores e pastores. E no campo que se forma a

nossa raca e se elaboram as forcas intimas da nossa civilizacao”

Oliveira Vianna, Evolucao do povo brasileiro (1933)



RESUMO

Considerando a relagdo dialética entre as dinamicas globais e locais que incidem nos
lugares, a proposta da pesquisa consiste em analisar as implicacdes ocorridas
recentemente no municipio de Jundiai relacionadas ao fenébmeno da globalizacéo
neoliberal. Os vitivinicultores jundiaienses - como manifestacdo da dinamica local
tradicional endégena - foram o ponto de partida da discussdo. Imersos no projeto
hegemdonico municipal, tendem a encontrar alternativas que possam prolongar sua
permanéncia e continuidade na atividade vitivinicola artesanal. Em contrapartida, a
proliferacéo de centros logisticos e da atividade imobiliaria sédo reflexos de um plano
local ja em curso no municipio. Além dessa conjuntura econémico-produtiva, a
vantagem locacional caracteristica do municipio merece destaque considerando a
recém criada Regido Metropolitana de Jundiai. Como alternativa a essa realidade
hegemonica, pretende-se resgatar as teorias de bases endbégenas relacionadas a
teoria social critica. Com a intencdo de subsidiar uma nova perspectiva para o
planejamento urbano e regional na cidade, conceitos como mercado socialmente
necessario e territério usado serdo centrais para a construcdo de uma nova forma de
pensar o planejamento urbano e regional. Uma forma que esteja em sintonia com o

periodo popular da histéria.

Palavras-chave: globalizacdo neoliberal, lugar, resisténcia, planejamento urbano e
regional.



ABSTRACT
Considering the dialectical relationship between the global and local dynamics that
affect places, the research proposal consists of analyzing the implications that have
recently occurred in the municipality of Jundiai related to the phenomenon of neoliberal
globalization. Jundiai winemakers - as a manifestation of endogenous traditional local
dynamics - were the starting point of the discussion. Immersed in the municipal
hegemonic project, they tend to find alternatives that can prolong their permanence
and continuation in the artisanal winemaking activity. On the other hand, the
proliferation of logistics centers and real estate activity are reflections of a local plan
already underway in the municipality. In addition to this economic-productive situation,
the municipality's characteristic locational advantage is noteworthy considering the
newly created metropolitan region of Jundiai. As an alternative to this hegemonic
reality, it is intended to rescue the theories with endogenous bases related to critical
social theory. With the intention of subsidizing a new perspective for urban and regional
planning in the city, concepts such as socially necessary market and used territory will
be central to the construction of a new way of thinking about urban and regional

planning. A form that is in tune with the popular period of history.

Keywords: neoliberal globalization, place, resistance, urban and regional planning.
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Introducao

Parte-se de uma reflexdo sobre a cidade contemporanea. Considerando o campo
disciplinar da arquitetura e urbanismo, a possibilidade de coexisténcia entre diferentes
individuos, comunidades, setores da economia urbana, atividades produtivas
tradicionais e mercado neoliberal (ARROYO, 2008) parece tornar-se mais utopica a
cada dia. Negando a prépria natureza da cidade, o principio da urb como manifestacéo
ordenada da civilizacdo € distorcido sistematicamente por interesses nada coletivos.
Espallargas revela o potencial de importancia das cidades sob a perspectiva do

humanismo e da coletividade:

Os valores coletivos, artisticos, territoriais e produtivos séo diretamente
proporcionais a importancia que a cidade possa adquirir. Faz pensar se
a tragédia e abandono de muitas cidades ndo estariam longe do
imediato e gasto argumento da falta de recursos. (...) Seja como for, faz
desconfiar que a cidade retém, mais que qualquer outra coisa, a
capacidade de sustentar e representar diferentes individuos,
agregando-os (ESPALLARGAS, 1997, p. 20).

O trecho acima sintetiza uma alternativa desejavel e longinqua para as cidades
brasileiras — o desenvolvimento urbano pautado sobre o valor da produgédo humana e
civica, em definitivo. Contudo, € sabido que, uma vez relegado esse valor urbano da
coexisténcia, a possibilidade de suplantacdo de projetos locais consolidados no

territorio por projetos hegeménicos € exponencialmente aumentada.

O estreitamento entre o campo disciplinar do urbanismo e inquietagdes particulares
culminou na andlise empirica de uma questdo central: o conflito campo-cidade em
Jundiai, associado ao desaparecimento das paisagens rurais. Em especifico, € um

fendmeno que pode ser observado pela diminuicdo da producéo vitivinicola.

A partir do momento em que o homem comeca a viver em sociedade,
surge a necessidade de uma separacao entre os trabalhos agricola e
ndo-agricola, o que revela ndo s6 uma divisdo interna mas a propria
organizacdo do espacgo. Esse momento ocorre quando comecam a

existir excedentes. E entdo que surge também a separacdo entre

1 Producéo agricola da uva associada a fabricacdo de vinho na mesma propriedade (BOCCHINO
NETO, 2016).
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residéncia no campo de cultivo e residéncia em aglomeracao (ROSSINI,
1986, p.99).

Nesse sentido, algumas premisssas puderam ser levantadas j& durante o
reconhecimento da realidade vitivinicola: a instabilidade e imprevisibilidade do modo
de vida relacionado a atividade agricola tradicional. A questéo se fundamenta sobre a
possibilidade (ou ndo) de escolha entre permanecer (ou ndo) na atividade, e o quanto
esta é influenciada pelas precérias condicbes de desenvolvimento da agricultura

tradicional no Brasil.

No momento em que o produtor proprietario de uma atividade familiar
necessita recorrer a financiamento para a producdo e comercializagéo
do produto de seu trabalho, ele comeca a ficar subordinado ao capital,
isto €, configura-se a sujeicdo da renda da terra ao capital. Mudam
consideravelmente suas relacfes, pois ele se transforma em um
assalariado do capital. Frequentemente o produtor proprietario familiar
acaba sem condi¢des de pagar os financiamentos, o que pode leva-lo a
perda da propriedade. Quando esse fato ndo ocorre, ele passa da
condicdo de proprietario real a proprietario nominal pelo fato de pagar
ao banco a renda da terra que na realidade é sua (ROSSINI, 1986,
p.111).

Essa conjuntura acaba por tornar o modo de vida rural um tanto quanto inéspito, na
medida em que as atividades essenciais hoje, principalmente no tocante a logistica
da comercializacdo, dependem de estruturas viarias rudimentares ou ausentes nas
areas rurais. A propria infraestrutura de redes, por exemplo, especialmente no
contexto da pandemia da COVID-19, desdobrou-se num problema em determinadas
propriedades rurais, visto que 0 e-commerce se tornou uma premissa de

comercializa¢@o universal nesses ultimos dois anos.

Ha ainda outros fatores preocupantes para os agricultores que buscam adaptar-se
as mudancas contemporaneas. A questdo basica da obtencdo de enderecos no
campo (inviabilizando a entrega de correspondéncias e mercadorias via postal),
dificuldade de acesso a propriedades, inexisténcia de saneamento, distancia entre
local de residéncia e servicos essenciais e outras questdes se colocam como

agravantes desafios para esses produtores.

-18 -



Finalmente, pode ocorrer que a pequena propriedade se torne
insuficiente para a sobrevivéncia da familia, obrigando parte de seus
membros a se deslocar para outras areas ou a se transformar em
assalariados urbanos ou rurais em outros espacos (ROSSINI, 1986,
p.112).

A problemética se desenvolve na dimenséo das frageis perspectivas adotadas pelos
produtores agricolas, especialmente vitivinicultores, que historicamente buscam o
resgate de sua ancestralidade e meios de sobrevivéncia, por meio do cultivo e manejo

da uva.

A intencdo primordial dessa pesquisa se coloca, portanto, com a afirmacédo da
possibilidade de outras coexisténcias na cidade, possibilitando, inclusive, o subsidio
de politicas publicas, com a finalidade de permitir o desenvolvimento urbano integral
concreto, que alcance a todos?, considerando a indissociabilidade dos sistemas

campo-cidade:

A cidade torna-se o locus da regulacéo do que se faz no campo. E ela
gue assegura a nova cooperacao imposta pela nova divisdo do trabalho
agricola, porque obriga a se afeicoar as exigéncias do campo,
respondendo as suas demandas cada vez mais prementes e dando-lhe
respostas cada vez mais imediatas. Como o0 campo se torna
extremamente diferenciado pela multiplicidade de objetos geograficos
gue o formam. (...) Tudo isso faz com que a cidade local deixe de ser a
cidade no campo e se transforme na cidade do campo (SANTOS, 1993,
p. 52).

As dindmicas recentes que se implantaram na cidade e ameacam as dinamicas
locais tradicionais podem ser compreendidas como a manifestacdo do processo de
fragmentacdo e homogeneizacdo do territorio, decorréncia do fenémeno da
globalizagdo (SANTOS, 1993). Relacionam-se com a Ultima modernizacdo, marcada
pelo consenso de Washington e queda emblematica do muro de Berlim. E

reconhecido que fenbmenos como desindustrializacdo, aumento da participacao do

2 Considerando a apropriagéo do conceito de territério usado (SANTOS, 1996), como territério de todos,
territério banal, que inclui a totalidade dos segmentos sociais. Considera-se ainda a dimenséo do
conceito de popular, o que se refere a todas as pessoas (SANTOS, 1996).
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setor terciario, incentivo a implantacdo de multinacionais e ndo incentivo a atividades
tradicionais, atendem a um projeto especifico de cidades. Esse tipo de projeto, “de
cima para baixo” (STHOR, 1981), deteriora as relagcdes locais em prol de um projeto
globalizante, que tende a concretizar relacdes de dependéncia entre os lugares,
homogeneizando o espaco (SANTOS, 1993).

Pode-se compreender essa conjuntura como uma mudanca de base econdmica
do municipio, em que o plano local, que vigorava até algumas décadas atras, foi
substituido por outro projeto, de carater dominante e fragmentador das dinamicas
locais. Nao é mais possivel afirmar que as atividades tradicionais estabelecam relacéo
de coexisténcia com as recentes atividades modernas no municipio, como era ha

algumas décadas.

Wilson Cano registra a participacdo jundiaiense considerando a regido de
Campinas em 1920. Jundiai contribuia com 5,45% do total no setor primario, 9,4% no
secundario e 8,1% no terciario. Apesar do pequeno intervalo, a industria aparecia
como dominante na época. Mesmo assim, observando a totalidade da producao
municipal, o setor primario era relevante. Destacava-se principalmente pela industria

téxtil, papel, fésforo e material de transporte e metalurgia (CANO, 1988, p.23).

As implicacbes dessa mudanca de paradigma podem ter alterado as logicas
internas do municipio, repelindo as atividades tradicionais agricolas. Em especial, a

mais tradicional delas: a vitivinicultura.

A substituicdo das paisagens rurais tradicionais de Jundiai, principalmente pela
atividade imobilidria que se apresenta, é indicio dessa possibilidade, e pode estar
alterando em definitivo a producdo e modo de vida dessa parcela de agricultores
(BOCCHINO NETO, 2016; OTANI, 2010; GREGORY MORAES, 2006).

Diante dessas hipoteses, também revelam-se os possiveis impactos gerados pela
globalizag&o neoliberal, que expdem o confronto entre a produgao vitivinicola local em
face a industria mundial do vinho. Esta estabelece concorréncia direta com o0s

produtores locais, uma vez que apresentam, em grande parte, precos equiparaveis.

Estabelecida essa conjuntura, € possivel observar, numericamente, na tabela a

seguir, os impactos do projeto hegemonico global que se implanta no municipio de
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Jundiai: € notavel a queda na participacédo do valor adicionado dos setores primario,

e secundario, seguida de consideravel alta no setor terciario.

Participacio da industria Participacdo da Participagdo dos servigos
no total do valor agropecuaria no total do no total do valor
Ano . L .
adicionado valor adicionado adicionado
(em %) (em %) (em %)
2002 35,81 0,58 63,61
2003 37,51 0,45 62,04
2004 35,69 0,38 63,93
2005 35,14 0,35 64,51
2006 32,06 0,33 67,62
2007 32,26 0,34 67,4
2008 32,96 0,23 66,81
2009 33,76 0,3 65,93
2010 34,58 0,28 65,14
2011 33,68 0,28 66,04
2012 30,95 0,24 68,82
2013 28,84 0,33 70,83
2014 26,62 0,38 73
2015 24,5 0,38 75,12
2016 23,57 0,4 76,03
2017 24,25 0,34 75,41
2018 24 0,31 75,69

Tabela 1 — Participagédo total no Valor Adicionado (em %) da industria,
agropecuéria e servigos em Jundiai, no periodo de 2002 a 2018.
Fonte primaria: IMP, SEADE.

A crescente ampliacdo do setor terciario revela-se, em Jundiai, especialmente na
forma de centros logisticos. Reconhecido como uma caracteristica da reestruturacéo
urbana em paises subdesenvolvidos, o aumento do terciario, em detrimento dos
setores priméario e secundario, € uma pista segura dos reflexos da reestruturacdo

produtiva que impulsionaram a globalizacao.

A mundanca tecnolégica € um meio que permite e facilita uma
reestruturacdo produtiva, fazendo possiveis ou mais eficientes
producdes locais ou novas atividades que no marco do paradigma
anterior (fordismo), ndo eram economicamente viaveis (GATTO, 1989,
p.29).

Acompanhando essa realidade, a implantagdo de condominios fechados de alto e
baixo gabarito ttm consumido, ano a ano, antigas areas agricolas produtivas, e em
resposta ao grande fluxo de moradores que se instalaram recentemente na cidade,

em virtude de seu carater regional. Como municipio intermetropolitano, atrai grandes
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fluxos advindos das regibes de Campinas e Sao Paulo, que se consolidam em

aglomerados habitacionais privados.

Figura 1 — Imagem de satélite: areas produtivas cercadas por condominios fechados e loteamentos na regido do
Gramadao em Jundiai, SP, as margens da rodovia dos Bandeirantes.
Fonte: Google Earth.

Ao contrério desse cenario, caso fosse assumida uma verdadeira politica publica
de carater territorial, “ndo haveria mais grandes macrocefalias, nem disparidades
regionais com efeitos circulares negativos. As periferias seriam menos pobres e a
acdo estimulante sobre o campo ndo seria mais exclusiva de um pequeno nimero de
cidades” (SANTOS, 2018, p.374)

A crise de 2008 também se manifestou como agravante para a atividade vitivinicola
jundiaiense. A dicotomia resultante do periodo foi a fragmentacdo entre produtores
artesanais e industriais. Os primeiros, mantendo seu método produtivo ancestral, ndo
puderam alavancar a producdo no periodo poés-crise. S0 remanescentes de um
conjunto de produtores que, em meados de 2008, venderam suas terras para ceder
espaco aos condominios. Os produtores que se converteram em industriais, grosso
modo, importam a uva ou mesmo o vinho dos vinhedos consolidados do Rio Grande
do Sul. Apenas o0 envase é realizado na propriedade receptora, como podera ser
explorado adiante.

Como reacao desses pequenos produtores a essa conjuntura, existem indicios

capazes de serem interpretados como estratégias de resisténcia. Uma unidade
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envasadora, por exemplo, foi encomendada pelos produtores que constituem a
associacao local, como forma de prosseguir na producdo do vinho de forma
compartilhada. A insercédo de algumas adegas familiares em grandes plataformas de
venda online, como o Mercado Livre, também pode ser reconhecida como um indicio

de resisténcia a partir do territorio.

A intencao €, portanto, a de contextualizar essas estratégias no campo das teorias
de bases endogenas, compreendendo que sado mecanismos que emergem do
territorio usado, a partir do mercado socialmente necessario. Conceitos centrais dessa
pesquisa, sdo ideias-projeto que auxiliam a compreensdo dessas alternativas
econbmico-produtivas como mecanismos que viabilizam os lugares da resisténcia.
Estes se imp6em no territério, de forma independente e fundamentada em

necessidades reais e coletivas.

Vantagem locacional relacionada a

Industrializagdo consolidada :
natureza regional

Comeércio e servigos
Atividade vitivinfcola ativa e préspera Projeto municipal pré neoliberalismo - . "
(terra dafuVia) Coexisténcia entre diferentes setores Municipiefdsticulador entre regides

Paisagens rurais tradicionais econdmico-produtivos metr'opohtanasl;deICamp\nas e5e0
aulo

Projeto hegemdnic 1930’3000 _ Rest. do setor prima’rio_
Relacionado 2 esfera e Reestruturagdo produtiva Restri o setor secundario
Consenso de Washington Avango!do setor tercidrio

produtiva 8
Reestruturagdo urbana

Globalizagdo neoliberal

_ de logistica
Inddstria mu ho

Importagdes — Ch 1, Italia,

Espanh ad bilidrio

Figura 2 — Resumo analitico esquematico da pesquisa.
Fonte: elaboragéo prépria

Conforme a figura, a presente analise estabelece um dialogo em trés niveis. A
participacdo do campo na esfera econdmico-produtiva em Jundiai, o surgimento das
atividades relacionadas aos servi¢os, em especial a logistica, e a atuagdo do mercado
imobiliario na cidade. Essa relacdo € ilustrada na figura seguinte, estabelecendo um
paralelo entre os setores, e 0s niveis de importancia nos setores econdémicos do

municipio, em especial pés 2008.

-23 -



séc XVII séc XIX

MERCADO
IMOBILIARIO

Figura 3 — niveis econdmicos e grau de importancia na atualidade, em Jundiai.
Fonte: elaboracéo propria

As possiveis implicacdes ocorridas no municipio de Jundiai em face ao fenbmeno
da globalizacdo, especialmente sob a perspectiva do neoliberalismo3, se colocam

como centrais para analise do desenvolvimento da cidade.

O crescimento exponencial do municipio nos ultimos anos tem se destacado nas
dimensdes demografica e econémico-produtivas. A percepcdo € de que a paisagem
tem se transformado ano a ano: na perspectiva imobilidria, € possivel observar
claramente o adensamento construtivo, especialmente nos arredores do centro, mas
também em bairros bastante afastados, onde o valor da terra também € elevado em

relacdo aos municipios vizinhos.

Nessa perspectiva, a relacdo urbano-rural é conflituosa. E possivel observar
grandes conjuntos residenciais vizinhos a extensas pastagens, e mesmo dentro da

area de protecdo ambiental permanente da serra do Japi“.

Essa apropriagdo privada e desigual do espago geogréafico produzido
pelo trabalho da sociedade pode ser percebida na paisagem urbana,
gue coloca lado a lado favelas, conjuntos habitacionais, mansdes de

luxuosas casas e apartamentos. Isso quer dizer que, pelo fato do

3 Sistema econdmico-produtivo que se consolidou a partir do consenso de Washington nas décadas
de 1980 a 1990. Fundamenta-se sobre as premissas do livre mercado e Estado minimo.
4 A serra do Japi, uma das Ultimas grandes areas de floresta continua do estado de Sao Paulo,
caracteriza-se por um raro conjunto ecotonal, isto €, uma transicao entre formacdes florestais. Abriga
350 km2 de florestas. Destes, 191,7 km2 sdo tombados pelo CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do
Patriménio Historico, Arqueolégico e Turistico do Estado de Sdo Paulo). Jundiai abriga 47,67% desse
complexo, que dispde de uma fundagao propria.
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processo de trabalho sob o modo de producéo capitalista ser alienado,
a sociedade participa desigualmente da distribuicdo de seus frutos
(ROSSINI, 1986, p.102).

Essa proliferacdo tem ocorrido em todo o municipio, mas especialmente nas
franjas urbanas, em contato imediato com areas rurais. Essa relacdo especulativa se
relaciona ao objeto investigado na medida em que pode estar relacionada ao

desaparecimento de areas agricolas produtivas e, portanto, das paisagens rurais.

Figura 4 — foto aérea do bairro Eloy Chaves, Jundiai. Ao fundo, a serra do Japi.

Fonte: fotografia de Fernando Stankuns, capturada online.

Outra questdo que acompanha a discussao imobiliaria se coloca no embate
relacionado aos centros logisticos. Como descrito, o desenvolvimento do setor
terciario em Jundiai € notavel, especialmente dos servicos relacionados a distribuicdo
de mercadorias. Grandes nucleos dessa natureza se instalaram recentemente na

cidade, o que pode estar colaborando para a distorcdo do projeto municipal®.

5 Nesse trabalho, o projeto municipal de Jundiai corresponde a um plano local de natureza politica, que
busca incentivar o caréater inter-regional da cidade, em detrimento de outras atividades consolidadas
no municipio.
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Certamente, um componente fundamental para explicar essa realidade € a vantagem
locacional do municipio, que se coloca como ponto estratégico entre os dois maiores

centros metropolitanos do estado.

A questdo regional € central para qualquer discussdo sobre Jundiai. O
entroncamento Viario que conecta as regides metropolitanas® de Sé&o Paulo,
Campinas, e o interior central do estado tem se desenvolvido, inclusive com as novas

propostas modais, como o TIC (Trem Inter-Cidades).

Historicamente, a cidade sempre desempenhou um papel articulador importante,
e a instalacdo das rodovias Anhanguera e Bandeirantes fortaleceu esse aspecto,
desenvolvendo-o. Especialmente no contexto da pandemia, em que grande parte das
mercadorias tém se depositado nesses centros logisticos pelo aumento de compras
online, Jundiai pode vir a se desenvolver como nunca nos proximos anos.
Especialmente apos a recente elevacao do municipio, de sede do Aglomerado Urbano
de Jundiai (AUJ), para sede da Regido Metropolitana de Jundiai (RMJ).

Como alternativa a essa possivel realidade hegeménica que se sobrepbe a
dindmicas locais preexistentes, pretende trazer a reflexdo de se produzir cenarios
alternativos fundamentados nas teorias de bases enddgenas, e associados a teoria
social critica. Intenciona-se recuperar estratégias de desenvolvimento local e que
estejam de acordo com as preexisténcias e comunidades tradicionais dos lugares,

buscando alternativas de projetos urbanos de desenvolvimento integral, para todos.

Nessa perspectiva, conceitos como territério usado e mercado socialmente
necessario foram centrais para a construcdo de uma nova forma de pensar o

planejamento.

6 “Sao areas onde diversas cidades interagem com grande frequéncia e intensidade, a partir de uma
interdependéncia funcional baseada na unidade das infra-estruturas urbanas e nas possibilidades que
esse fato acarreta para uma divisdo do trabalho interna bem mais acentuada que em outras areas
(SANTOS, 1993).
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O primeiro, retoma as discussfes sobre 0 espaco que contempla a vida concreta,
a dimensdo do cotidiano, do homem lento’, das pequenas e restritas dinamicas,
inclusive as que pertencem ao circuito inferior da economia urbana. O segundo como
0 mercado essencial para aqueles que ndo detém meios de integrar a dimensao
mercadoldgica hegemonica, atendendo a necessidades que projetos de cima para

baixo ndo alcancam.

Competitividade na globalizac&o neoliberal: o invisivel se territorializa

Reflexos da globalizac&o no territério
E possivel admitir a racionalidade, fluidez e competitividade como principios
organizacionais da globalizacdo neoliberal que se manifestam no espacgo,
especificamente, metropolitano (SILVA NETO, 2019, p.273).

Compreendida como o processo simultaneo e sistematico de dispersédo do espaco
e integracdo econdmico-informacional, a globalizacdo é um fenémeno que se
consolidou nos anos 1990, e alterou, em definitivo, a ordem politico-econémica
mundial. Associada ao neoliberalismo como consequéncia de processos resultantes
da reestruturacdo produtiva, consolidou um novo padrdo arraigado a matriz
econdmica voltada para a acumulagéo e perpetuacéo do modelo capitalista, acirrando

outros fenébmenos, como a desigualdade. Inclusive sob a 6tica da divisdo do trabalho:

Se o processo de producao do espaco é um processo de trabalho, as
parcelas do espaco global se articulam e se integram a partir do papel
que cada uma tera no processo de trabalho geral. Estabelece-se entado
uma diversidade de relacdes com intensidades desiguais, que véao
produzir o espaco global mediante a producéo de parcelas espaciais
menores (ROSSINI, 1986, p.102).

E ainda:

7 A partir da reflexdo de Milton Santos, o conceito de homem lento esta relacionado ao homem comum
que integra o territério usado, produz e convive com as dinamicas proprias dos lugares. Estabelece
uma relacéo de resisténcia aos processos fragmentadores da globalizacéo.
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O éxito de vantagens competitivas internacionais descansa
precisamente no reforco desta base produtiva regional interna
(ALBUQUERQUE, 1995, p.20).

A globalizacdo pode ser compreendida sob trés facetas, segundo o pensamento
de Milton Santos. A globalizacdo como fabula, aquela que se apresenta como
mecanismo de integracdo mundial, de igualdade e busca por objetivos comuns, como
possibilidade de desenvolvimento global. A globalizacdo como perversidade, aquela
que de fato existe, associada ao mercado sob os principios rigidos do neoliberalismo
e da competitividade.

E uma outra globalizacdo, como possibilidade de concretizar um sistema global
integrador, em que haja espaco de coexisténcia para todos (SANTOS, 2001). Uma
nova globalizacdo que emergiria do territorio, e daria inicio a um novo periodo

histérico: o popular.

Trata-se de nova fase da historia humana. Cada época se caracteriza
pelo aparecimento de um conjunto de novas possibilidades concretas,
gue modificam equilibrios preexistentes e procuram impor sua lei. Esse
conjunto é sistémico: podemos, pois, admitir que a globalizagcéo constitui
um paradigma para a compreensdao dos diferentes aspectos da realidade

contemporanea (Santos, 1994, p. 48).

A consolidacdo dessa nova ordem associada ao mercado manifestou-se no
territério fragmentando-o. Por tratar-se de um paradigma implantado de cima para
baixo, de forma arbitraria do ponto de vista das localidades, ndo considera as
dindmicas locais relacionadas aos lugares. Estas tendem a desaparecer ou adaptar-
se aos projetos hegemodnicos. Nesse sentido, a triade Estado-Mercado-Territorio se
consolidou de forma tal que, a andlise do espaco urbano brasileiro, sem considera-la,

tornou-se impossivel.

N&o € demais lembrar que mercado e espacgo, ou, ainda melhor,
mercado e territério, sdo sindbnimos. Um ndo se entende sem o outro
(SANTOS, 1993, p.89).

Reestruturacao produtiva, neoliberalismo e reestruturacdo urbana
Considerando essa perspectiva global neoliberal aplicada ao espacgo urbano, as

cidades, segundo Borja, teriam de se tornar atrativas as “empresas-rede”, investindo
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em “infraestrutura de comunicagao, aeroportos, internacionalizacdo da economia,
feiras, exposicdes, hotéis, terciario de exceléncia, oferta cultural, bom clima, ambiente

urbano, vida na rua, estética e prestigio internacional” (CARVALHO, 2000).

O modelo neoliberal, associado a globalizacdo se consolidou como consequéncia
dos processos relacionados a reestruturacéo produtiva. Esta aparece como alternativa
ao modelo fordista dos anos 1970, constituido sobre a oferta do petrdleo barato,
implantacdo das linhas de producdo, maquinario especifico, bens de consumo
elétricos e mecanicos, e sobretudo do trabalho especializado e individualizado. Diante
da crise de acumulacéo relacionada com a equiparacdo dos capitais industriais e
financeiros, uma derivacdo desse modelo possibilitaria o retorno do processo de
acumulacdo em grande escala (GATTO, 1989). Dai a consolidacdo do modelo

neoliberal, que se estruturou em tempo conjunto a globalizacéo.

O fortalecimento de um complexo produtivo, integrado em diferentes
especialidades produtivas, com uma forte inércia centralizada de
conduta inovadora, permitiria superar a instabilidade da
descentralizacdo fragmentada da producdo, que seria o caminho de
aprofundamento taylorista (GATTO, 1989, p.24).

Dessa forma, a reestruturacdo produtiva pode ser compreendida, grosso modo,
como o momento de desindustrializacdo de paises da primeira fase (EUA, Gra-
Bretanha, Japdo) e industrializacédo tardia de paises subdesenvolvidos. O que se
seguiu foi o abandono de uma politica de Estado social e de projetos de nacéo
integrados. Também € reconhecida pela transferéncia de um modelo de acumulacéo

rigido representado pelo fordismo para o modelo flexivel do pés-fordismo.

A difusdo do novo paradigma (...) modifica o marco regulatério
socioinstitucional, influencia nos estilos de vida e de consumo, e define

um tipo de pratica produtiva e organizativa (GATTO, 1989, p.13).

Evidentemente, ndo foram todos o0s centros urbanos que conseguiram
consolidar essa transformacao. As cidades globais, no entanto, consolidaram essa
transformacao atuando como nds da dindmica financeira de fluxo global, a partir da
atividade transnacional de alta tecnologia (FERREIRA, 2007).
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Em decorréncia dessa conjuntura, o reflexo no espaco fisico das cidades,
conhecido como reestruturacado urbana, foi igualmente perverso. Jodo Sette relata

esse processo para a cidade de Sao Paulo:

(...) A cidade estaria passando, a exemplo do ocorrido nas grandes
cidades desenvolvidas, por um forte declinio de suas atividades
industriais, em favor do fortalecimento de sua "vocacgao" terciaria. Nas
palavras de Sassen,"muitos dos antigos grandes centros industriais dos
paises altamente desenvolvidos sofreram um acentuado declinio”
(Sassen, 1999:7), abrindo espaco para que alguns deles, justamente,
se refortalecessem em funcéo de sua capacidade de concentrar novos
tipos de servigos voltados a novos tipos de industrias pés-fordistas
(FERREIRA, 2007, p. 72).

E ainda:

As transformacdes ocorridas durante as duas Ultimas décadas na
composicdo da economia mundial, acompanhando a mudanca na
direcdo de prestacao de servicos e das financgas, suscitam a renovadora
importancia das grandes cidades como locais destinados a certos tipos
de atividades e funcdes (SASSEN, 1998 in FERREIRA, 2007).

Mais uma vez, a expressdo da competitividade associada a atividade
mercadoldgica aparece como componente central na organizacdo e consolidacao

desse novo modelo:

Grande parte das vantagens competitivas se assentam na forma

particular de interacédo e organizacéo produtivas (GATTO, 1989, p.23).

No espaco das cidades, essa nova conjuntura incorporou a desindustrializacao de
grandes centros urbanos e implantacdo de edificios corporativos, como reflexo da
implantacdo do terciario (e quaternario). Também materializou grandes projetos de
renovagao e revitalizacdo urbanas, que, em grande parte, resultou em processos

perversos, como a gentrificacao.

Competitividade: o cerne do sistema neoliberal
Esse fendmeno se consolidou sobre algumas premissas fundamentais, expressos
no consenso de Washington. Uma delas é a competitividade, categoria central para

compreensao desse regime de acumulacédo que nao deixou de se intensificar desde
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a década de 1980. Compreendida por Milton Santos como “concorréncia sem
compaixao” (SANTOS, 2000), a competitividade® é, sem dlvida, uma categoria capaz
de moldar tanto os aspectos morais dos individuos, quanto os aspectos fisicos dos
territorios, muito em funcdo da consolidacdo da tecnosfera metropolitana.

A competitividade nos processos inerentes a globalizacdo neoliberal, €,
portanto, um componente central. Se coloca como a engrenagem que mantém o
sistema econdmico e o economicismo em ascenc¢do. Esta relacionada aos processos
de cima para baixo, que impdem suas proprias ordens e processos aos lugares.
Resultado de uma légica que provém dos atores dominantes, atinge a sociedade

como um todo, instalando padrdes econdmico-produtivos perversos.

Esse paradigma global e competitivo atingiu o ocidente completamente, mas
nao de forma homogénea. Alain Lipietz, por exemplo, ndo interpreta algumas das
metropoles neoliberais mais influentes do mundo (Nova lorque, Nova Jersey, Los
Angeles e San Diego) como as “regides ganhadoras”. Ao contrario, os problemas
urbanos agravados pela explosdo dessas metropoles modernas séo de tal magnitude
e gravidade que, para exemplificar as regides que ganham, Lipietz seleciona Frankfurt
e Zuriqgue como metrépoles que estdo imersas no sistema global neoliberal, mas onde
a competitividade e economicismo n&do gerou, ou ao menos Nao agravou a

desigualdade, a raiz desses problemas urbanos.

Mesmo no mundo capitalista, existiram Estados contemporaneos
transformadores. Dois exemplos s8o muito interessantes. O
Japdo nao é produto das livres forgcas do mercado, mas de uma
articulacdo exitosa entre o Estado, os grandes grupos e a
sociedade, que tinham um projeto a realizar. Qual foi a grande
tarefa do Estado japonés? Disseminar o acesso a educacdo. N&do
foi o setor privado que fez isso, foi o Estado. O acesso

generalizado a esse bem bésico, a esse ativo cada vez mais

8 Tanto a competicdo como a cooperacdo sdo comportamentos orientados, de modo diverso, para
um objetivo material comum: €, em primeiro lugar, sua relagdo com esse objetivo 0 que mantém os
individuos respectivamente separados ou unidos entre si. Na rivalidade, ao contrario, como na
prestancia, o objetivo material comum tem significacdo praticamente secundaria; o que antes de tudo

importa é o dano ou beneficio que uma das partes possa fazer a outra (DE HOLANDA, 1936, p. 61).
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estratégico que € o conhecimento, deu suporte a trajetoria exitosa
do Japdo. O Estado japonés penetrou na sociedade e
democratizou 0 acesso ao conhecimento. O Estado brasileiro
nunca fez isso. (...) O segundo é o da Coréia. La, o Estado fez a
reforma agraria e ela serviu de base para o desenvolvimento
industrial. O Estado interferiu nas relacbes de propriedade,
mirando o ativo terra, e atuou para redistribui-lo, a partir da
reforma agraria, estimulou a montagem do parque industrial que
depois se internacionalizou. No Brasil, o Estado
desenvolvimentista sempre fez o contrario: evitou enfrentar a
questao fundiaria, herdada de nossa formacao colonial. Em todos
0s pactos politicos dominantes, os oligarcas estiveram presentes
e impuseram essa orientacdo (BACELAR, 2012).

Além disso, Lipietz destaca o que chama de “mao invisivel organizadora” do
espaco, que pode tanto estar relacionada a competicdo (mercado) quanto a acdo do
Estado. Destaca ainda que, embora a hierarquia empresarial e o Estado costumassem
controlar a organizagéo urbana e regional, hoje os agentes de iniciativas competitivas
parecem ter “a primeira e a ultima palavra” (BENKO; LIPIETZ, 1994, p. 365).

Desse momento em diante, das plantas industriais a legislacdo trabalhista, tudo no
mundo globalizado pareceu tomar uma forma abstrata, liquida, que estd em
consonancia com interesses nada coletivos: “Vivam os mercados, abaixo o Estado,
viva a flexibilidade do trabalho!” (BOYER, 1990, p.12). A globalizagao passa, entéo, a
incorporar e alimentar a competitividade, caracteristica inata do mercado. Entrando
em sintonia com as estratégias do modelo neoliberal, consolidou-se um fenbmeno em

conjunto, que priorizaria as estratégias voltadas para a acumulacéo.

Involucdo metropolitana e a metropole subdesenvolvida

A metropole no periodo técnico-cientifico-informacional
Considera-se que metrépoles estdo vinculadas a constru¢do de uma tecnosfera,

criada a partir de confluéncias geogréficas e intensificacdo dos fixos e fluxos no
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espaco, implantados seletivamente, resultando numa hierarquia espacial segregada
(ROSSINI, 1986).

A formagdo das grandes metropoles decorre da concentragdo do
processo produtivo e, consequentemente, do processo de acumulagéo
em pontos estratégicos do territério, que comanda o processo de
producao por via da divisdo do trabalho entre espacos hierarquizados
do territorio e da expropriacdo do excedente gerado nesses espacos
(ROSSINI, 1986).

Enquanto a metrépole industrial configurava uma estrutura a partir de um padrao
relacionado ao fluxo de mercadorias, a metropole informacional, sobreposta a
primeira, consolida uma estrutura espacial relacionada a técnica e ao tempo. Séo
Paulo, por exemplo, exerce um papel tdo concentrador de técnicas e atividades
modernas, que atinge a todo o pais na medida que detém a densidade técnica e o
aparato para difundi-la. Nesse sentido, € uma metrépole onipresente, pois a0 mesmo
tempo que concentra, dispersa-se pelo espaco. Com o0s aparatos relacionados as
telecomunicacdes, o tempo se multiplica no sentido da simultaneidade de acdes nas
regides concentradas. Ao mesmo tempo, os lugares também se tornam simultaneos
(SANTOS, 1993, p.91).

Antes, a metropole ndo apenas ndo chegava ao mesmo tempo a todos
os lugares, como a descentralizacdo era diacronica: hoje a
instantaneidade € socialmente sincrbnica. Trata-se assim, de
verdadeira “dissolucdo da metropole”, condicao alias, do funcionamento

da sociedade econbmica e da sociedade politica (SANTOS, 1993, p.92).

A medida que os fluxos financeiros e de servigos configuram pontos nodais no
territdrio, consolidam uma hierarquia de lugares (FERREIRA, 2007). Segundo Milton
Santos, “a producéo tende a se concentrar em certos pontos do territério com tanto
mais forga quanto se trate de atividades modernas” (SANTOS, 2018, p.21). E ainda:
“O impacto modernizador é seletivo, isto € valido tanto no nivel nacional quanto no
nivel regional e local” (SANTOS, 2018, p.35).

Ha, portanto, uma relacéo direta com a Terceira revolucédo industrial, uma vez que

foi o momento de difusdo da tecnologia e atividades econdmicas modernas, centros

-33-



de pesquisa e formacéo, infraestruturas de ponta voltadas para as telecomunicacoes,

e de formacao de uma rede de cidades especializadas (terciario e quaternario).

A concentracao das atividades nas metrépoles é explicada por uma
maior acessibilidade a informacgéo geral e especializada, assim como
pelas maiores facilidades no uso de infraestruturas de comunicacdo
(SANTOS, 2018, p.333).

Nesse sentido, a medida que a metrépole evolui, também concentra pontos de
riqueza e pobreza proporcionalmente. O que explica o caso de metropoles
subdesenvolvidas como Sao Paulo, em que se nota regibes voltadas para a

acumulacéo, rodeadas por cinturdes de pobreza e subdesenvolvimento.

De qualquer modo, a cidade local e o campo séo colocados na periferia
socioecondmica e pagam um preco elevado por sua defasagem: o do
empobrecimento de seus habitantes em relacdo aos das zonas polares
do pais (SANTOS, 2018, p.290).

Novas dinamicas para velhas metrépoles
Simultaneamente, as TIC (Tecnologias da informacdo e comunicacgéo)
fragmentam o espaco, levando a dissolucdo metropolitana e posterior
desmetropolizacdo. O periodo caracteriza-se pela conjuncdo entre expansao
metropolitana e crise na medida que se relaciona com a associacéo Estado-Mercado-
territério, marcado pela hegemonia de firmas nacionais e internacionais (SANTOS,
1993, p.89).

Com o fim da segunda guerra mundial, a integracéo do espaco brasileiro
e a modernizagdo capitalista ensejam, em primeiro lugar, uma difusdo
social e demogréfica do consumo em suas diversas modalidades e,
posteriormente, a desconcentracdo da producdo moderna, tanto
agricola quanto industrial (SANTOS, 1993, p.89).

Trata-se, portanto, de um processo de atragéo desconcentrada. Atragéo no sentido
dos lugares luminosos, como chamou Milton Santos, sempre estarem em processo
de atracdo de novas técnicas e infraestruturas que possibilitem sua execucdo e
perpetuacdo. Desconcentrada, na medida que essas técnicas e atividades nao
necessitam de proximidade espacial como acontecia na metrépole industrial.

Simultaneamente, a atracdo de um grande contingente populacional advindo do
-34-



campo e de regides “opacas” € descarregado nesses lugares da técnica, alimentando
um ciclo de concentracdo e desconcentracao, riqueza e pobreza, desenvolvimento e

subdesenvolvimento.

O espaco, como vimos, organiza-se segundo uma atuacdao dialética de
fatores de concentracdo e de dispersdo. As estruturas monopolisticas
constituem um fator de concentracdo, a difusdo da informacéo e do
consumo desempenham um papel de dispersdo, enquanto o Estado
tem um papel misto. Quando o Estado funciona como suporte dos
monopodlios pela concentracdo das infraestruturas, age como um
elemento de concentracdo econémica e demogréfica. Quando o Estado
dissemina pelo territério os equipamentos de natureza social como
hospitais e escolas, ou distribui incentivos aos agricultores, é um fator
de dispersao” (SANTOS, 2018, p.282).

Assim sendo, o papel do Estado reproduz a dialeticidade do processo de involucéo.
Associado ao mercado e ao territorio, contribui para concentracdo e dispersdo na
medida que alterna suas acbes, ora como porta-voz do mercado, ora como
representante dos interesses sociais. Desempenha um comportamento oscilante, que
raramente contribui para a solucdo em definitivo dos problemas sociais acirrados pelo

processo cadtico de expansao metropolitana no Brasil.

“O Brasil nunca teve um Estado essencialmente provedor de educacao,
saude, saneamento basico, etc. mas teve um Estado que construia
estradas, montava sistemas de comunicacao, estatizava empresas para
moderniza-las e ofertar insumos basicos muitas vezes a pre¢cos mais
baratos que os custos de produgédo e assim por diante” (BACELAR,
2012).

Urbanizacdo contemporanea no Brasil: do campo a metrépole

De modo geral, porém, é a partir do século XVIII que a urbanizacéo se
desenvolve (...) mas foi necessario ainda mais um século para que a

urbanizagéo atingisse sua maturidade, no século XIX, e ainda mais um

-35-



século para adquirir as caracteristicas com as quais a conhecemos hoje
(SANTOS, 1993, p.19).

Urbanizagdo e mercado: o caso metropolitano

Mercado (globalizacédo neoliberal)
+ Mao de obra (relacionada ao processo de formacédo da populacao letrada)
+ Substrato material (reestruturacédo urbana)

+Cultura do consumo =

Plano hegemodnico e desenvolvimentista no espago metropolitano

Quadro 1 - quadro sintese urbanizagdo e mercado

Fonte: elaboragéo propria.

A urbanizacao brasileira contemporanea estéa relacionada com o recente processo
de formacdo social. Milton Santos caracteriza esse momento ndo como um
incremento da cultura, mas como um crescimento da populacédo letrada, o que,
paulatinamente, levou ao desenvolvimento de atividades modernas e tecnoldgicas.
Paralelamente, ao processo de avanc¢o da globalizacdo neoliberal, que resultou na

possibilidade de avanco da terceirizacdo e quaternarizacdo (SANTOS, 1993, p.49).

Nesse sentido, a metrépole contemporéanea, como apice da urbanizacao,
encontrou mercado (globalizacao neoliberal), mao de obra (relacionada ao processo
de formacdo) e substrato material (reestruturacao urbana) para concretizar um plano

global e desenvolvimentista no espaco urbano.

O fator relacionado ao consumo também foi fundamental para a cidade brasileira.
Alavancou a producéo, a industrializacdo e a modernizacdo do espaco urbano. Esse
fenbmeno reverberou para as zonas rurais na forma de maquinario, insumos e
técnicos e cientistas que agregaram valor a producédo e possibilidade de consumo néao

mais relacionado ao excedente.

Nesse sentido, 0 consumo passa a integrar uma engrenagem central para o
funcionamento das atividades industriais urbanas, atraindo méo de obra, investimento,
e consolidando um espaco urbano indissociavel do processo econémico-produtivo.
Essa relacdo campo-cidade articulada pelo consumo passa a ser um mecanismo de

troca e integragao entre esses espacos (SANTOS, 1993, p.50).

Urbanizacao e industria: do lugar do encontro ao lugar do trabalho
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Setor secundério > terciario e quaternario

+ Metropolizacdo (pontos nodais no espaco)

+ Producéo material > producéo imaterial

+ Dinamicas econdmicas relacionadas a acumulacao

+ Dinamicas econdmicas relacionadas a sobrevivéncia =

Sistema de desenvolvimento econémico no espago urbano

Quadro 2 — quadro sintese urbanizagao e industria

Fonte: elaboracéo propria.

Entre 1940 e 1980, a populacédo urbana brasileira cresceu 7,5 vezes. Um fendmeno
alavancado pelo processo de industrializacdo tardia (restringida) que se desenvolveu
no periodo (CANO, 1988). Cabe destacar também que, nesse processo, enquanto a
modernizacdo da industria concentrou populacdo, direta ou indiretamente, a

modernizacdo do campo dispersou populacdo na mesma medida:

Houve uma transferéncia da PEA do interior para a metrépole, mais do
qgue do rural para o urbano no interior: a perda de empregos no setor

rural correspondeu também a perda de populacdo nessa regido,

movimento inverso do que ocorreu na metrépole (CANO, 1988, p.78).

Prova disso é o crescimento da populacéo rural, no mesmo periodo, nas regiées
norte e nordeste, onde a industrializacdo ndo se consolidou, e, consequentemente,
nao se consolidaram centros urbanos atrativos para a méo de obra barata advinda do

campo.

A grande cidade é o ponto de partida de uma migracéo descendente de
agentes da economia e do Estado e ponto de recepcdo de uma
migracdo ascendente originaria do campo e das cidades menores. As
migragbes descendentes relacionam-se com 0s processos da
modernizacdo e da economia, exigindo um deslocamento, para um
meio tecnologica e economicamente inferior, de individuos com nivel
tecnolégico mais elevado; as migracfes ascendentes, também
resultado do crescimento global, relacionam-se com o éxodo rural
provocado pela miséria (SANTOS, 2018, p.304).

Nesse sentido, destaca-se que a populacao resultante do éxodo rural tratado pelo
autor transmuta-se em exército de reserva quando se instala nas grandes metropoles

(FERREIRA, 2007), processo central para a perpetuacdo dos processos de
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acumulacéao relacionados a producéo, uma vez que torna viavel a manipulacdo dos

baixos salarios.

A década de 60 caracterizou-se por um extraordinério crescimento da
metropole, a uma taxa de 6,9% ao ano, quando ela dobrou de tamanho,
de 4 para 8 milhdes de habitantes. Ao mesmo tempo, foram deslocadas
do meio rural 1,3 milhdo de pessoas, além do quase 1 milhdo de
migrantes de outros estados que se somaram a populacdo paulista
(CANO, 1988, p.84).

A cidade, entdo, transmuta-se da “cidade dos notaveis” para a “cidade econémica”
(SANTOS, 1993, p.51), ou ainda como chamou Hanna Arendt, do lugar de encontro
para o lugar do trabalho, como complementa Lefevbre. E assim a cidade industrial se

consolida.

Ainda na década de 1940, durante a industrializacao restringida (CANO, 1988), era

possivel observar o destaque do estado de Sdo Paulo em relacéo ao pais.

Em 1940, pouco mais de um quinto da populacdo do estado ja se
concentrava na area metropolitana (...) Neste ano, a grande Sao Paulo
ja era responsavel por 62% do valor de transformacao industrial gerado
no estado e por 25% do total do Brasil (CANO, 1988, p.34).

E ainda:

Na década de 40 aumentou consideravelmente a concentracdo do
produto industrial paulista na metropole: em 1950 a Grande Séo Paulo
produziu 72% do valor da transformacao industrial do estado e 35% do
total do Brasil (CANO, 1988, p.35).

Nessa dinamica, ha que se destacar também o periodo imediatamente anterior ao
éxodo massivo. Considerando a industrializacdo pesada consolidada de 1950 em Séo
Paulo, periodo do inicio das conurbacdes e metropolizacéo, os principais problemas
urbanos desse novo “lugar do trabalho” comegam a ser implementados como

conseqguéncia desse incremento populacional.

As primeiras questdes relacionadas a saneamento, habitacdo, especulacéo e
periferizacdo se instalam e acompanhados pela deterioragdo dos transportes em

funcdo do distanciamento crescente do percuso casa-trabalho, gerando uma
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consideravel lucratividade para o setor, na época. Em sintonia, a politica de apoio ao
automovel culminou em investimentos massivos nas estruturas rodoviarias e

desapropriacoes.

Toda essa conjuntura foi consolidada em detrimento da privatizacdo e
consequente deterioracdo de setores fundamentais como saude e educacdo, em
virtude também da explosdo demografica. Por fim, surgem os primeiros problemas
relacionados ao abastecimento de agua, quimificagdo da agricultura e deterioracédo
ambiental (CANO, 1988).

Paralelamente, destacam-se as politicas atrativas municipais, concessoras de
amplos beneficios fiscais a novas empresas. Soma-se a isso 0 acréscimo de
contigente migratdrio estrangeiro, culminando na crise social desses municipios, que
se preocuparam em aparelhar a policia. Apesar disso, as politicas restritivas exibem

um carater contraditorio a nivel estadual e municipal:

Chega-se ao absurdo do estado de Sao Paulo proibir determinadas
atividades poluentes e estas instalarem-se em Minas Gerais — inclusive
com incentivos -, € em municipios vizinhos ou limitrofes ao estado de
Séo Paulo (CANO, 1988, p.122).

Avancando para o periodo de consolidacdo da globalizacao, e, portanto, para o
periodo técnico-cientifico-informacional (SANTOS, 1994) a cidade sofre novas
transformacdes. Considerando os impactos do neoliberalismo e da reestruturacéo
urbana relacionada a reestruturacdo produtiva, o setor secundario cede espaco para
o terciario e quaternario ou terciario superior. O processo de metropolizacdo se

intensifica, marcando pontos nodais no territorio.

A transferéncia da producdo material, produzida pela indastria, para a producao
imaterial, produzida pelas atividades econémicas modernas e pelas tecnologias de
informacéo, se consolida no espaco. Ao mesmo tempo que as dindmicas econdémicas
detentoras de recursos se instalam, fragmentando o espago e 0 processo de
urbanizacdo, outras dinamicas relacionadas as alternativas de sobrevivéncia
fomentadas pela populacdo empobrecida contribuem para 0 processo concreto de
desenvolvimento do espaco urbano, especialmente sob a perspectiva do circuito

inferior.
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Urbanizacéo e os circuitos da economia urbana®

Reestruturagéo urbana
+ Atividades econ6micas modernas (AEM)
+ Dissolugdo metropolitana
+ Desigualdade crescente
+ Mercado voltado para a sobrevivéncia

+ Mercado voltado para o abastecimento das AEM =
Dependéncia do circuito superior em relagao ao inferior

no espa¢o metropolitano

Quadro 3 - quadro sintese urbanizagao e os circuitos da economia urbana

Fonte: elaboragéo propria.

Nesse sentido, Milton Santos elabora ainda um raciocinio enriquecedor voltado
para a compreensao do papel dos paises subdesenvolvidos no periodo pos-industrial.
Na medida que a atividade industrial foi implantada de forma arbitraria e ndo vinculada
a possibilidade de consumo dos paises subdesenvolvidos, os valores de exportacédo
passam a ser reduzidos, na medida que ndo ha mercado consumidor, favorecendo a
acumulacéo dos paises desenvolvidos, que passam produzir e importar a producao

de suas multinacionais a prec¢os baixissimos (CARVALHO, 2000).

No Brasil, a industrializacao forcada foi a base da “contrarrevolucéo”, em resposta
a implantacao dessa conjuntura, “que nao permitiria a implantacdo de um sistema de
acumulacdo enddégeno focado na consolidacdo de um mercado interno e na

generalizacao de seus beneficios para toda a sociedade” (FERREIRA, 2007, p.43).

A chamada “modernizagao conservadora”, estaria relacionada a “industrializacéo
com baixos salarios”, descrita por Roberto Schwartz. No periodo, a expatriacdo do

excedente na forma de exportacdes pode ser vista como analoga ao periodo colonial.

9 “Segundo Sonia Barrios, “esses circuitos de produgdo e acumulagao se estruturam a partir de uma
atividade produtiva definida como primaria ou inicial” € compreendem “uma série de fases ou escaldes
correspondentes aos distintos processos de transformagdo por que passa o0 produto principal da
atividade até chegar ao consumo final (...) uma atividade pertencera a um dado circuito quando seu
insumo principal provier de fase anterior do mencionado circuito: caso contrario, considera-se que a
partir desse ponto se desenvolve outro circuito, que deve ser analisado separadamente” (SANTOS,
1994).
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No Brasil, portanto, de forma oposta aos paises subdesenvolvidos, o Estado exerceu

um papel passivo, permitindo a massificacéo da pobreza.

A existéncia de uma massa de pessoas com salarios muito baixos ou
vivendo de atividades ocasionais, ao lado de uma minoria com rendas
muito elevadas, cria ha sociedade urbana uma divisdo entre aqueles
gue podem ter acesso de maneira permanente aos bens e servicos
oferecidos e aqueles que, tendo as mesmas necessidades, nao tém
condicbes de satisfazé-las. Isso cria ao mesmo tempo diferencas
guantitativas e qualitativas no consumo. Essas diferencas séo a causa
e o efeito da existéncia, ou seja, da criagcdo ou da manutengéo, nessas
cidades, de dois circuitos de producéo, distribuicdo e consumo dos bens
e servigos (SANTOS, 2018, p.37).

Essa conjuntura foi acirrada pela terceira modernizacdo, ou modernizacao
tecnoldgica, que sucedeu as outras duas: comercial e industrial (SANTOS, 2018). E
isso devido ao impacto do desenvolvimento tecnoldgico global, que, ao incidir, de cima
para baixo, sobre sociedades subdesenvolvidas, ativa ainda mais a reproducéo da
desigualdade socioespacial.

Um dos dois circuitos é o resultado direto da modernizagéo tecnoldgica.
Consiste nas atividades criadas em func¢édo dos progressos tecnolégicos
e das pessoas que se bheneficiam deles. O outro é igualmente um
resultado da mesma modernizacdo, mas um resultado indireto, que se
dirige aos individuos que s6 se beneficiam parcialmente ou ndo se
beneficiam dos progressos técnicos recentes e das atividades a eles
ligadas (SANTOS, 2018, p.38).

O circuito superior, dependente do inferior, assim se fortalece na medida do
acumulo resultante do apoio estatal. O inferior, na medida da sobrevivéncia. O
fendbmeno da desigualdade € acirrado como nunca. Nota-se claramente, na metropole
subdesenvolvida, os cinturbes de pobreza que abracam e limitam o avanco dos

nacleos geradores de riqueza:

A importancia dos servi¢os do circuito inferior aumenta com o tamanho

da cidade. Mas, enquanto nas cidades pequenas eles substituem os

servicos modernos, as vezes inexistentes, na grande cidade eles

existem, apesar do grande numero de servicos modernos, para
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responder a demanda de uma numerosa populacédo pobre (SANTOS,
2018, p.350).

Buscando contextualizar a o processo de urbanizacdo brasileira, admitindo sua
interlocugdo com a esfera econdmico-produtiva, as perspectivas que incorrem na
discusséo dialética entre circuito superior e inferior sdo fundamentais. Considera-se o
circuito inferior como o processo e produto econémico relacionado a necessidade de
sobrevivéncia de pessoas empobrecidas. Contém, em si, uma caracteristica social,
em parte relacionada com o mercado socialmente necesséario de Ana Clara Torres
Ribeiro (2005).

O circuito inferior é, cada vez mais, a estrutura que acolhe as pessoas
expulsas do campo; ele aparece, portanto, com um papel social e
econbmico inegavel (SANTOS, 2018, p.368).

O desdobramento dessa conjuntura sobre a urbanizacdo, certamente esta
associada a propria natureza de funcionamento dos circuitos. “A area de influéncia do
circuito inferior é continua, enquanto a do circuito superior ndo o €” (SANTOS, 2018,
p.360). E possivel afirmar que a estrutura urbana que da suporte ao circuito inferior,
€, portanto, fruto de uma constante dinamica interativa entre todos os lugares.
Enquanto isso, a dinamica do circuito superior € isolada. Apenas se comunica com
outras polaridades compativeis com essa légica de producao baseada na tecnologia,

e no terciario superior.

Cabe uma diferenciacao breve sobre os circuitos, extraida do livro “O espago
dividido” (SANTOS, 2018).

Circuito SUPERIOR Circuito INFERIOR
Capital intensivo Trabalho intensivo
Imitativo Criativo
Crédito burocratico Crédito pessoal + liquidez
Grandes volumes de mercadoria Pequenas quantidades
Capitais volumosos Capitais reduzidos
Emprega poucas pessoas Empregos temporarios
Trabalho especializado Trabalho familiar
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Emprego estrangeiro
Precos fixos
Lucro a longo prazo
Acumulacao
Publicidade
Custos fixos
Inutilizagé@o de bens de consumo
Ajuda governamental
Molda a demanda
Controla a economia

Articula-se fora da cidade/regido

Emprego nacional
Precos oscilam (negociacéao)
Lucro imediato
Sobrevivéncia
Propaganda “boca a boca”
Custo variavel
Reutilizag&o de bens de consumo
Perseguicéo governamental
Resulta da demanda
E controlado pela economia
Acontece na dimenséo do lugar

Quadro 4 — Quadro sintese circuitos da economia urbana: superior e inferior

Fonte: elaboracéo propria.

A articulacdo entre esses dois circuitos se da basicamente pela criagdo de uma
conjuntura econémico-politico-social-produtiva pelo circuito superior, e adaptacédo a
ela, pelo circuito inferior. Essa realidade estende-se, consequentemente, para a rede

urbana.

Urbanizagao e sociedade: individualismo e patrimonialismo

Aristocracia “beatis possidentes”
+ PUblico = privado (patrimonialismo)
+ Estado - familia (individualismo)

+ Dependéncia em relagdo ao mercado externo =

Reflexo da sociedade brasileira no espago urbano

Quadro 5 - quadro sintese urbanizacédo e sociedade

Fonte: elaboragéo propria.

Nessa perspectiva, se pode desconsiderar os paradigmas sociais que
contribuiram para esse processo de urbanizacdo segregador e desigual.
Considerando o carater de formacédo da sociedade urbana brasileira, revela-se a
implantacdo de uma sociedade pautada sobre os principios do patrimonialismo e do
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individualismo em comunhdo com o poder familiar!®. Segundo Sérgio Buarque de
Holanda, a formagao de uma aristocracia “beatis possidentes” (felizes os que tem
posses) € fundamental para a compreensdo da consolidacdo dessas dinamicas

perversas e seletivas no espago urbano.

Destaca-se, ainda, a importancia da familia como mecanismo politico. Mais que
o Estado, a instituicdo familiar foi, no Brasil, responsavel por grande parte da
montagem socio-politica, e inclusive produtiva de nossa sociedade patriarcal. O que
auxiliou, inclusive, na perpetuacdo da aristocracia, notavel até hoje em boa parte do

territério nacional.

A familia, ndo o individuo, nem tampouco o Estado, nem nenhuma

7

companhia de comércio, € desde o século XVI o grande fator
colonizador do Brasil, a unidade produtiva, a forca social que se
desdobra em politica, constituindo-se na aristocracia colonial mais
poderosa da América (...) Sobre ela, o rei de Portugal quase reina sem
governar (FREYRE, 2003, p.81).

Qualquer discussao acerca da sociedade brasileira esbarrar4 na questao do
poder organizacional da aristocracia familiar. Seja na dimensé&o politica, econdmica,
social, e claro, na urbana. Sua influéncia € direta. Dessa forma, o processo neoliberal
de construcdo do espaco urbano, advindo de cima para baixo, da hegemonia para as
baixas camadas sociais, encontrou facilidade em se instalar numa nacéao fundada
sobre esses principios. Gilberto Freyre, numa complexa andlise histérico-social,
resgata o poder da instituicdo familiar no Brasil no desenvolvimento da atividade

politico-civilizacional desde o periodo colonial:

Pela presenca de um tdo forte elemento ponderador como a familia
rural, ou, antes, latifundiaria, é que a colonizacao portuguesa do Brasil
tomou desde cedo rumo e aspectos sociais tdo diversos da teocratica,
idealizada pelos jesuitas (FREYRE, 2003, p. 85).

10 Sendo a casa de cada habitante ou de cada régulo uma verdadeira republica, porque tinha os oficios

que a compBem, como pedreiros, carpinteiros, barbeiros, sangrador, pescador, etc. (DE HOLANDA,
1936, p.81)

-44 -



Sérgio Buarque de Holanda reitera essa conjuntura, compreendendo a familia
como meio pelo qual o individuo constroi, aos poucos, sua autonomia e seu convivio

em sociedade.

O resultado era predominarem, em toda a vida social, naturalmente
particularista e antipolitica, uma invaséo do publico pelo privado, do
Estado pela familia (DE HOLANDA, 1936, p.81).

Nesse sentido, o patrimonialismo pode ser reconhecido como um dos
fendmenos que mais influenciaram a urbanizag¢do na dimensao social. Isso se explica
na medida que a acumulacdo do capital é transmutada para a forma material na
cidade. Fala-se especificamente dos impactos dos acervos imobiliarios pertencentes
a familias que, desde tempos remotos, permanecem no poder em regime de
acumulacdo. A influéncia nas cidades é direta: além do poder politico que o dominio
imobiliario precede, as posses de terras também impactam no processo de

especulacao, e portanto na construcao social da rede urbana.

Evolucéo recente da atividade agricola em Jundiai

O rural-produtivo: da economia ao imaginario local
O cenario produtivo do Agroneg6cio em Jundiai é formado,
principalmente, pela Agricultura Familiar. S&o, em sua maioria,
pequenas e médias propriedades, onde o Agricultor e sua familia
residem e trabalham. Ao todo no municipio sdo 1.578 Unidades
Produtoras, das quais 95% possuem até 50 hectares (JUNDIAI, 2021).

O trecho acima foi extraido da plataforma online denominada “unidade de gestao
de agronegécio, abastecimento e turismo”, na subsecéo intitulada “o que tem de
agronegocio em Jundiai” (JUNDIAI, 2021).

Para fins de conceituacao, ndo se considera a atividade agricola jundiaiense como
caracteristica do modelo de agronegécio brasileiro. Ao contrario. Como descreve o
trecho acima, trata-se de pequenas propriedades familiares, voltadas para

subsisténcia e comercializacdo do excedente.
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O gréafico seguinte demonstra o numero de estabelecimentos agropecuarios com
industria rural em Jundiai, no ano de 2017. O tamanho médio relativo as propriedades

produtoras de vinho de uva varia no intervalo de 2 a 20 hectares.

Numero de estabelecimentos agropecuarios com
industria rural - vinho de uva, 2017

= De0,5amenosde 1ha
= De 2 amenos de 3 ha

= De 4 amenos de 5 ha

= De 5amenos de 10 ha
= De 10 a menos de 20 ha

De 200 a menos de 500 ha

Gréfico 1 —numero de estabelecimentos agropecuarios com industria rural em Jundiai — vinho de uva, 2017.

Dados primarios: Censo Agropecuario, 2017.

Além disso, vinho e uva caracterizam-se como producao remanescente, apesar
de ja ter ocupado lugar de destaque na producdo municipal e regional. Apesar da
principal atividade econémica da cidade estar relacionada as atividades de comércio
e servicos, a atividade agricola se consolidou e permaneceu no imaginario local, muito
em funcdo do grande contingente italiano instalado na cidade durante a virada dos
séculos XIX e XX.

De acordo com Pereira (2006), a imigracdo italiana mudou rapida e
completamente as caracteristicas da cidade, da populagéo rural e
industrial ao ponto de ser referenciada por viajantes do comeco do
século XX como “cidade italiana” (IZAIAS, 2012, p.2).

Como mencionado, a diminuicdo das paisagens rurais jundiaienses tem se
intensificado ao longo dos anos, consumindo grande parte das areas produtivas. A
expansdo do perimetro, a especulagdo imobilidria, e mais uma série de fatores séo
determinantes na analise. Nesse sentido, Rosa Ester Rossini destaca dois caminhos
possiveis para a apropriacdo da terra pelo capital: a terra de negdécio e a terra de

trabalho.
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Os conflitos de terra no pais surgem exatamente por causa dessa
concepcao entre terra de negécio e terra de trabalho. Entende-se por
terra de exploracdo ou terra de negocio aquela de que o capital se
apropriou para crescer sempre, para gerar continuamente novos e
maiores lucros, que podem advir tanto da exploracéo do trabalho dos
destituidos de terra como dos que nunca tiveram acesso a ela. O lucro
vai permitir o enriguecimento de poucos a custa de toda a sociedade. A
terra de trabalho é a terra possuida por quem nela trabalha. N&o é terra

para especular, para explorar. (ROSSINI, 1986, p.20)

Nessas palavras, a autora menciona a possibilidade de uma terra do trabalho
OU mesmo ociosa se tornar uma terra de negdcio, mas ainda na perspectiva da
producdo agricola. Em Jundiai, no entanto, o que tem acontecido é justamente a
substituicdo de terras de trabalho por terras de negdcio voltadas para a apropriacédo
do mercado imobilidrio que, assim como o0 agronegocio, considera a terra como

ferramenta exclusiva para obtencéo de lucro.

Producéao vitivinicola em Jundiai: do artesanal ao industrial
Desde o inicio do século XX, Jundiai esbogou relevancia significativa na producéo
vitivinicola. Durante o amplo periodo produtivo em que se destacou, o intervalo de
1930 a 2008 aparece como periodo emblematico para compreensado dessa producao
(BOCCHINO NETO, 2016; OTANI, 2010). O auge da producédo se deu em 1970, mas
nesse intervalo de quase 80 anos, a cidade liderou a producéao de vinho no estado
(BOCCHINO NETO, 2016). De 2009 a 2012, a producdo se manteve relativamente

estavel, mas caiu em 2013, e desde entdo permaneceu em queda.

Em contrapartida, a producao vitivinicola brasileira cresceu 10% em quantidade de
2004 a 2013 (BOCCHINO NETO, 2016, p.33). Embora o estado de S&o Paulo seja o
maior consumidor de vinho do pais, esse crescimento ndo se identifica mais em
Jundiai. A razéo se traduz no fato do municipio néo integrar a regiao vinicola brasileira,
uma vez que produz uvas e vinhos de mesa. Apenas o estado do Rio Grande do Sul,
em 2006, foi responsavel por 95% dos vinhos nacionais, seguido por Minas Gerais,
Parand, Pernambuco, Santa Catarina e Sao Paulo (BOCCHINO NETO, 2016, p.31).

Ha também a recente participacdo significativa da regido irrigada do Vale do Séo

Francisco, que, contrastando com a maioria das propriedades vinicolas, apresenta
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uma producdo mecanizada, especifica (uvas viniferas) e tecnolégica (OTANI, 2010).
Paralelamente, Otani também destaca que em 2006, 65% dos vinhos presentes em
mercado, eram importados, em virtude de o Brasil ndo ocupar posi¢cdo de destaque
na atividade vinifera mundial. Italia, EUA, Franca, Espanha, Turquia, Australia e Chile

seguem como representantes mundiais emblematicos dessa atividade.

Em Jundiai, a producéo vinifera classifica-se como artesanal (colonial, no sul do
pais). Embora ndo haja classificacdo formal, os autores que tratam do tema s&o
categoricos: trata-se do vinho que é produzido com uvas proprias, na propriedade em
que é comercializado, por meio de trabalho familiar, em pequenas quantidades, e
relacionado ao modo de producgéo tradicional ancestral (BOCCHINO NETO, 2016;
OTANI, 2010; GREGORY MORAES, 2006).

Contudo, apds a crise de 2008, verificou-se a segmentacéo desses produtores na
cidade: os industriais e os artesanais. O modo de producdao tradicional, artesanal, foi
transferido para o industrial desde que a importacdo da uva, e até mesmo o vinho
pronto do Rio Grande do Sul, foi iniciada. O assunto esta descrito no item subsequente

(estratégia local).

Area plantada ou destinada a colheita (ha)
Jundiai 2005 a 2016 - Producao total e uva
4 000
3500
3 000
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>
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2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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m Produgdo total  m Produgdo de uva

Gréfico 2 — &rea plantada ou destinada a colheita, total e de uva, em hectares, em Jundiai, de 2005 a 2016.

Dados primarios: Pesquisa agricola municipal, 2020.

O gréfico acima demonstra a queda paulatina da producgé&o agricola, e em especial
da uva a partir do ano de 2008. Desde entéo, a producao seguiu estavel ou em queda.

Durante o periodo da crise, muitos produtores artesanais venderam suas terras pela
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manipulacdo do mercado (BOCCHINO NETO, 2016) que, ja em 2008, apresentava
fortes sinais de aquecimento. Para combater o decréscimo de produtores, foram

criadas estratégias que buscaram incentivar essa produgao como “estratégia local”.

Nesse sentido, Bocchino Neto destaca, em seu trabalho, a comparacdo entre
habitantes rurais nos anos de 2000 e 2007. Enquanto em 2000, a populacéo rural do
municipio era de 23.166 habitantes, em 2007 esse numero caiu para 19.929
habitantes. O autor ainda destaca outro fator:

Em Jundiai, dada a forte expansao urbana clandestina nas areas rurais,
tona-se dificil delimitar a exata fronteira do que € o setor rural e urbano,
e por consequéncia, o que € populagao urbana e rural. H4 varios bairros
rurais com bols6es de residéncias e populacdo cujo modo de vida é
tipicamente urbano, que necessitam comprovar ser uma area produtiva
para solicitar isencao de IPTU aos 6rgaos competentes (BOCCHINO
NETO, 2016, p.40).

A discussao, portanto, esta no plano do embate entre os produtores agricolas, que
observam seu espaco de producéo tragado pelo mercado imobiliario e pelo setor
logistico, e os vitivinicultores artesanais em face a industria mundial de bebidas,

especialmente a do vinho.

Vale registrar, para fins de contextualizacdo, o periodo compreendido até a
década de 1920, no estado de Sao Paulo, em que prosperavam as industrias de
manufatura nos ramos téxtil, alimenticio e de vestuario fortemente vinculadas a
producdo agricola, até as décadas de 1930 a 1950, durante a chamada
industrializacao restringida (CANO, 1988). ApGs a consolidacao desse periodo, inicia-
se, na década de 1960, um éxodo rural sem precedentes motivado pela modernizacéo
da producdo rural. Somado a migracdo nordestina e mineira, o fato avolumou a
metrépole como nunca, concentrando ainda mais as bases técnicas, industriais e de

mao-de-obra.

A mesma producdo agricola, que se colocava como promissora alavanca
econdmica no inicio do século, sendo responsavel pela urbanizacdo do interior
paulista, apos 1960, passa a ser responsavel pelo esgotamento do emprego rural,
gestando inclusive a figura do bdia-fria. O trabalhador do sub-emprego rural que

desenvolve a vida no ambiente urbano. Wilson Cano desenvolve essa discussao:
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As novas formas de articulacdo entre induUstria e agricultura
reordenaram a atividade agréaria, com a subordinacao crescente de seu
movimento & acumulacao industrial, manisfesta pelo surgimento de um
segmento de bens de producdo para o setor e pelo crescimento da
atividade agroindustrial de processamento. (...) No mundo agrério essa
subordinacao a acumulacao industrial assumiu a forma da tecnificacédo
e quimificacdo da producdo. Seu resultado foi o incremento da
produtividade do trabalho, a incorporacdo de novos cultivos, e as
transformacdes nas relagdes de trabalho. Seu impacto sobre as cidades
foi direto (CANO, 1990).

A discussao permeia, inegavelmente, as relacfes campo-cidade. Milton Santos
compreende essa relacdo como determinante, e insere a figura do intermediario (ou
dos intermediérios) presente entre a producdo e a venda. O trecho merece destaque
na medida que considera uma série de componentes que devem ser elencados, e que

muitas vezes configuram obstaculos ao agricultor:

O produtor rural é prejudicado como vendedor e como comprador. A
fraqueza diante do intermediario depende de varios fatores que vao da
oscilacdo das colheitas ao tipo de produto que tem para oferecer —
rapidamente perecivel ou ndo, facilimente substituivel por produtos
importados ou ndo, destinado ao consumo local ou a mercados
distantes. Se bem que o numero de intermediérios pese muito, uma

coisa é certa: o agricultor sempre sai perdendo (SANTOS, 2018, p.292).

Vale destacar o processo industrial que permeou as zonas agricolas durante o
periodo. Em Jundiai, essa discussdo é central, como se observara a seguir, acerca
do antagonismo entre produtores artesanais e industriais. A analise sobre a atividade
agricola na atualidade, portanto, ndo deve desconsiderar a influéncia concreta da
industrializacdo e da modernizacdo do campo. Os impactos séo diretos ou indiretos,
mas decerto toda a producéo agricola jundiaiense contém certo grau de tecnologia
relacionada a essas modernizagdes. Seja pelo incremento e selecdo de sementes,
pelo uso de maquinario, ou pela méao de obra especializada. Um aspecto pode ser

considerado: a producao arcaica e rudimentar ndo € mais a regra na agricultura.

O resultado é que o dominio agrario deixa, aos poucos, de ser uma

baronia, para se aproximar, em muitos dos seus aspectos, de um centro
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de exploracéo industrial. (...) As receitas de bem produzir ndo se herdam
pela tradicao e pelo convivio, através de geracfes sucessivas, com as
terras de plantio, mas sao aprendidas, por vezes, has escolas e nos
livros (HOLANDA, 1936, p.175).

Por mais que essas moderniza¢gfes e impactos se consolidem no campo, 0
aspecto imaterial relacionado aos saberes ancestrais permanece para alguns
vitivinicultores em Jundiai. Bocchino Neto destaca, em sua analise, a importancia
desses valores e modos de producéao para os produtores locais, que buscam perenizar

seus saberes pela oralidade, tal como os receberam.

A evolucéao recente da atividade agricola em Jundiai € composta pelos fatores
registrados, em gque se considera principalmente o contato indissociavel entre campo
e cidade e os impactos da industrializagdo e modernizagcdo no campo. Séo fatores que
alteraram o modo de producé&o ancestral, e que podem ser considerados estimulantes
ou nocivos as propriedades agricolas ativas em Jundiai, em especial as vitivinicultoras

artesanais.

Estratégia local: o poder do lugar

O espacgo, constituido pela articulagdo de sistemas de objetos e
sistemas de acdes (Santos, 2014), retune as condi¢cdes técnicas e
sociais que configuram a singularidade de dado lugar, em dado
momento histérico. Essas condi¢cdes sdo também o resultado empirico
de transformacdes continuas decorrentes de acfes e eventos que
ocorrem na dimensao dos lugares, mas também no mundo:
totalizagbes de uma totalidade em constante movimento (DE
BONA, 2020, p.100).

A vitivinicultura e o marketing de lugares
Como reacdo ao sistema global neoliberal que se instaurou no territério de
Jundiai, busca-se elencar a¢gfes capazes de serem compreendidas como estratégias
locais advindas de necessidades reais territorializadas. Como hipotese, 0s

vitivinicultores jundiaienses, objeto dessa pesquisa, buscam estabelecer relacdes e
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processos que prolonguem sua permanéncia no territério. Dentre esses mecanismos,
destaca-se a insercao de produtos em grandes plataformas de venda online. Embora
esse processo sO ocorra com duas familias de produtores (adega Castanho e adega
Maziero), pode ser considerado um mecanismo de acdo capaz de destacar a

producdo no mercado global.

(...) a capacidade de reconhecimento das caracteristicas endégenas de
um territério, auxilia no seu desenvolvimento, de modo que os agentes
locais compreendem e visam fortalecer as expressdes culturais e
saberes do territério (SILVEIRA, 2018, p.184).

Embora seja um mecanismo local e setorial, ha certa poténcia nessa alternativa
encontrada pelos produtores das adegas. A comercializacdo passa a estar
relacionada ao mercado mundial de vinhos, mesmo n&do obtendo o prestigio de
determinados paises e marcas. E uma acio que busca inserir-se na légica global com
perspectiva de éxito. Segundo a plataforma, de marco a maio de 2021, a adega

Maziero realizou 782 vendas (Mercado Livre, 2021).

Nos anudncios pesquisados, ha fatores relacionados a publicidade. Termos
como “Jundiai, terra da uva” e “consumido pelo papa no Brasil” aparecem como
atrativos ao consumidor. A adega Maziero, em especifico, inicia suas atividades no
comeco do século XX, mas torna-se conhecida por ter produzido o vinho selecionado
para o Papa, durante sua visita ao Brasil em 2013. Desde entdo, a consolidacdo da

marca aconteceu rapidamente. Hoje é uma das adegas mais conhecidas e

prestigiadas da cidade.

A adocdo de estratégias de marketing tem avancado exponencialmente, em
especial no meio digital. Aqui, a discussao acerca do marketing de lugares é explorada

por Silveira, que defende:

Em sintese, o fortalecimento das redes de atores locais e interagdo com
os produtores poderd auxiliar na planificacdo de estratégias de
marketing de lugares, corroborando com a imagem, posicionamento e
marca do lugar (SILVEIRA, 2018, p.185).

O marketing de lugares, segundo a autora, ndo colabora apenas para o

incremento das vendas, o que ja significaria um grande ganho no avango em relacao
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a permanéncia dos produtores na terra. Para muito além, contribui para fortalecer a

identidade dos lugares, sua preservacao e perpetuacdo. Mas ndo apenas isso.

A construgéo do “terroir”, especialmente na producéo vitivinicola é central. De
origem francesa, a palavra considera a influéncia dos fatores climaticos no produto
final, “sem que ninguém consiga explicar o porqué”. Além disso, a identidade dos
lugares e produtos, contribui para o desenvolvimento de estratégias advindas do
poder publico, centros de pesquisa e formagéao e turismo.

A expressividade das acbes de marketing e seus respectivos retornos
financeiros e de visibilidade as empresas pesquisadas, tém
impulsionado ndo somente o turismo, mas a producdo vitivinicola, e
como consequéncia, 0 aumento na arrecadacdo de impostos e nas
oportunidades de emprego e renda no territorio. O aquecimento
econdmico gerado no territério a partir da viticultura e vitivinicultura,
ocasionou a demanda por programas educacionais voltados a uva e
vinho, como a criacdo do curso de Enologia na Unipampa em Dom
Pedrito, bem como, cursos, seminarios e palestras ofertadas por
instituicbes como a Empraba e o Ibravin na Regido da Campanha
Gaucha, desenvolvendo a populagéo local para as atividades que
envolvem o setor. Esses fatores também propiciaram a criacdo de
projetos por parte de instituicdes de fomento para o desenvolvimento
dos respectivos setores no territério da Campanha Gaucha (SILVEIRA,
2018, p.183).

A autora desenvolve o raciocinio, relacionando as possibilidades do marketing
de lugares aos consumidores. Trata-se da construgéo idonea e auténtica de toda uma
conjuntura para que se venda ndo somente o produto, mas a experiéncia relacionada
ao lugar. Relaciona-se a construcdo de um idedrio capaz de atrair e perenizar
experiéncias e atributos que s6 podem ser encontrados no lugar. Nesse sentido,
relaciona-se profundamente com a compreenséo do conceito de territdrio usado. Mas

o territorio usado articulado para uma estratégia econdmico-produtiva.

(...) Para uma marca se consolidar junto aos consumidores, além de um
processo consistente e continuo de comunicacéo e gestao da imagem
do territério (KAVARATZIS; ASHWORTH, 2005), sdo necessarias

estratégias capazes de sanar a intangibilidade do lugar e que possam
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proporcionar experiéncias positivas aos consumidores (MADSEN,
1992). Esses elementos auxiliam os consumidores a ter suas proprias
percepcbes sobre o lugar, vinculando as imagens e elementos
ressaltados nos produtos com a estrutura, paisagem e atividades
regionais, como o enoturismo e o turismo rural, que devem proporcionar
experiéncias a altura das expectativas criadas frente aos produtos
(SILVEIRA, 2018, p.181).

Avancando nessa discussdo, a autora explana as possibilidades que essa
conjuntura pode promover quando solidamente construida. Destaca-se a participacéo
do poder publico, da preservacao dos saberes locais construidos ao longo do tempo,
das caracteristicas préprias do territério, do mercado, da matriz educacional e da
pesquisa. Trata-se de uma estrutura edificada e concatenada com o interesse local e
com os agentes locais. Dedica-se a promocao de produtos e experiéncias préprias do

lugar em questao.

O conjunto desses aspectos tém impulsionado a construcdo de uma
cultura regional voltada a uva e o vinho, promovida em partes pelos
programas e projetos criados no territério, mas também pelo
reconhecimento da comunidade, agentes publicos e privados sobre o
impacto e expressividade da vitivinicultura na Regido da Campanha
Gaucha. Nesse ambito, em concordancia com Albagli (2004), pode-se
dizer que os atores locais, comegcam a desenvolver uma cultura através
do tempo, historia e relacdo das a¢bes dos empreendimentos com o
territério, sendo algo aprendido socialmente, uma influéncia do
ambiente (SILVEIRA, 2018, p.184).

A participacéo do poder publico no fomento e apoio a atividade vitivinicola em
Jundiai pode ser exemplificada pelo cadastro online de produtores na unidade de
gestdo, abastecimento e agronegocio do municipio. Trata-se de uma listagem de
pequenos produtores agricolas, inclusive vitivinicultores, em que constam o0s
principais produtos produzidos, telefones, e-mails, pontos de venda e interesse, e

midias sociais.

S&0 46 produtores cadastrados na plataforma (JUNDIAI, 2021), com o intuito
de promover a producdo e comércio locais de um conjunto de pessoas que ainda
vivem da terra. Como incentivo aos agricultores, ainda ha, na mesma plataforma,
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indicacao de varejbes, feiras livres em condominios e vias publicas, e o projeto circuito
das frutas nos terminais. Hoje, sete terminais comp&em o projeto: Vila Arens,

Hortolandia, Colbnia, Eloy Chaves, Cecap, Central e Vila Rami.

A vitivinicultura e o poder publico

Em suma, séo timidas as iniciativas que buscam conferir certa visibilidade ao
produtor rural. Nao é possivel dizer que seja uma acdo concatenada e estrutural,
capaz de assegurar a producdo agricola e vitivinicola, tampouco estratégias de
marketing de lugares. Ha programas descritos no departamento de agronegdcio do
municipio, mas nenhum volta-se a projeto produtivo local. Segundo a plataforma, dez
programas estao ativos: Cadastro Ambiental Rural — CAR, INCRA, Programa Campo
Limpo, Saude no Campo, Programa Nascentes Jundiai, Programa de Pagamento por
Servigos Ambientais — PSA, Servico de Inspecdo Municipal — SIM, Programa
Municipal de Subvencédo Agricola, Programa de Fertilidade de Solo e Programa
Jundiai Organicos — OCS.

Ainda em Silveira, a autora relata que “(...) € possivel admitir que as agdes de
marketing desenvolvidas pelas empresas viticolas/vitivinicolas tém contribuido para a
geracdo de emprego e renda; arrecadacéo de impostos; cultura vitivinicola; educacéao;
turismo; atracdo de instituicdbes que visam o desenvolvimento regional a partir de
projetos para a vitivinicultura; protecdo e valorizacdo ambiental; e Indicacdo de
Procedéncia (IP)” (2018, p.183).

H&, ainda, uma inclinacdo ao desenvolvimento do turismo rural pela iniciativa
publica. As chamadas “rota da uva” e “rota do vinho” podem ser compreendidas como
alternativas para o desenvolvimento desses setores (figura 3). O formato em que se
apresentam, contudo, é bastante abstrato e incipiente, considerando apenas as
principais adegas da cidade (JUNDIAI, 2021). Destaque para a “rota Castanho’,
vinculada a da adega, a mesma que possui produtos expostos para a venda no

Mercado Livre, e que vem se destacando na cidade.
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Figura 5 —rota da uva, elaborada pela prefeitura de Jundiai.

Fonte: site da prefeitura de Jundiai

A exploragéo do turismo rural, contudo, também pode obter um sentido perverso:
0 mercado turistico torna a imagem do lugar comercializavel, apropriando-se da
paisagem como mercadoria. Nesse sentido, a aplicagdo do turismo rural e da
apropriagdo cultural ndo estd mais relacionada ao desenvolvimento coeso dos
lugares, mas a possibilidade de transmutar os elementos atrativos, ou mesmo a

propria paisagem em produto.

Outra acdo que merece destaque na discusséo, € o apoio recente de uma unidade
movel envasadora, obtida pela AVA “que facilita o processamento e o envase do vinho
produzido pelos membros daquela cooperativa. Pioneira no pais, a estrutura esta
instalada em um caminhao e inclui tonéis para bombeamento do vinho, equipamentos
para filtragem da bebida, higienizacdo, envase e rotulagem das garrafas, permitindo
mobilidade ao produtor” (BOCCHINO NETO, 2016, p. 107). Otani destaca:

Além das organizagfes locais, toma vulto a mobilizacdo recente de
liderancas de um dos elos da cadeia vitivinicola paulista, o dos
envasadores de vinho. Muitos deles estéo instalados em Jundiai e tém

potencial para aglutinar as organizagfes envolvidas com o setor. O
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grupo forma em 2004, o Instituto Paulista de Vitivinicultura (SP-Vinho),
ligado & FIESP — Federacéo das Industrias do Estado de Sdo Paulo. O
objetivo principal deste Instituto € articular as acdes das organizacdes
para promover a revitalizacdo do vinho no estado. Um dos primeiros
resultados desta iniciativa foi a obtencéo de financiamento do Programa
de Projetos de Politicas Publicas da FAPESP - Fundacéo de Amparo a
Pesquisa do Estado de Séo Paulo, para desenvolver pesquisas ligadas
a cadeia vitivinicola estadual, do qual esse estudo faz parte (OTANI,
2010, p.2).

E ainda:

O estado de Sao Paulo, apesar de ser o maior centro consumidor do
pais, tem participacao pouco relevante na producao industrial de vinho
(SILVA et al., 2007). Destaca-se, no entanto, por concentrar 0 processo
de envasamento do vinho, elaborado principalmente no sul do pais
(OTANI, 2010, p.21).

Outro autor reitera essa conjuntura:

(...) Acrescentam que a maior parcela do vinho engarrafado pelos
envasadores de Jundiai, cidade foco deste trabalho, é produzida no Rio
Grande do Sul (BOCCHINO NETO, 2016, p.33).

Todas as acdes citadas podem ser compreendidas como estratégias locais que
buscam uma reacao, de baixo para cima, por parte dos produtores em face ao projeto
hegemonico implantado na cidade. S&o mecanismos, contudo, insuficientes para
conter o encerramento da atividade vitivinicola no municipio, como descrito

anteriormente (evolucao recente da atividade agricola em Jundiai).

Vantagem comparativa de Jundiai: o poder da regiao

Cabe destacar que, embora Jundiai contenha a natureza regional em seu
principio compositivo, a discussao regional ainda se encontra muito aquém de seu

real potencial de transformac&o do territério no Brasil. E incorporada ao territorio t&o
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somente como instancia administrativa, em grande parte dos casos, completamente

deslocada de sua real funcdo como ente territorial (ONGARO, 2017).

Com isso, a regido jamais teve autonomia. Os “entes administrativos de
atuagao regional” nunca foram (de fato e de direito) “coletividades
regionais autbnomas, dotadas de capacidade politica, constituindo um
quarto nivel governativo do Estado Federal™!. No ambito estadual, a
unidade regional é apenas um nivel administrativo intermediario entre o
Estado e os municipios. E uma constante. Ja4 a autonomia concedida

aos estados e municipios variou (SILVA NETO, 2003).

Destaca-se também o valor interdimensional caracteristico da regido, em que “as

unidades regionais, enquanto sistemas e sub-sistemas territoriais, interagem-se nas

dimens®es local, regional, estadual, como também, nacional e até mesmo, global”’. (SILVA

NETO, 2010).

A regionalizac&o se define pelo processo de trabalho. E ele que lhe da
o carater social e ndo-natural, do mesmo modo que confere carater
social ao processo de producdo. Isso quer dizer que esta sempre
presente na analise a divisdo do trabalho em seus varios niveis: local,

regional, nacional e internacional (ROSSINI, 1986, p.105).

A regido: do aglomerado a metrépole

A vantagem comparativa de Jundiai pode ser compreendida como sindnimo de sua

localizacéo. A andlise perpassa caracteristicas modais, viarias, historicas, econémicas

e territoriais com o intuito de colaborar para a compreenséo conjuntural da natureza

municipal, que historicamente consolidou um papel de articuladora de fluxos. E

Jundiai ndo apenas incorporou esse papel articulador urbano-regional-metropolitano.

Em consonéancia com sua dinamica de crescimento, também incorpora as dinamicas

rurais, estabelecendo um processo inter-relacionado, complexo e simultaneo.

11 BONAVIDES, Paulo. O federalismo e a necessidade de uma revisdo da forma de Estado; O

planejamento e 0s organismos regionais como preparacdo a um federalismo das regiées; O caminho

para um federalismo das regides. In: Reflexdes: politica e direito. Rio de Janeiro: Forense, 1978,
p.81;83 (op cit CLEVE, 1993, p.56)
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Figura 6 — Localizagdo do municipio de Jundiai, entre as regides metropolitanas de Sdo Paulo e Campinas.

Fonte: elaboragéo prépria

Considerando essa natureza, a Regido Metropolitana de Jundiai, criada em
novembro de 2021, € composta por Cabretva, Campo Limpo Paulista, Itupeva, que
se caracteriza pelo carater industrial e pela presenca do gasoduto Brasil-Bolivia,
Jarinu, que ainda mantém grande area rural, Jundiai, dos comércios e servicos,
Louveira, condominios, e Varzea Paulista, o municipio de maior densidade
populacional, e grande niumero de deslocamentos intermunicipais. Criada em 2011, a

aglomeracao urbana de Jundiai integrava a macrometropole paulista.

A regido é marcada pelo entroncamento rodoviario das rodovias Anhanguera,
Bandeirantes e Dom Gabriel Paulino Bueno Couto que conecta as atuais regifes
metropolitanas de Jundiai e de Sorocaba. Na escala local, destaque para a Rodovia
Jodo Cereser, que interliga Jundiai a regido Bragantina. Segundo Fanelli,
aproximadamente 800 mil pessoas compunham a entdo AUJ, e quase metade desse

montante estava no municipio sede.
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Em dez anos, a cidade passou de 370 mil, habitantes para 420 mil (IBGE, 2020).
Em 2014, 84 mil pessoas sairam para trabalhar diariamente para trabalhar (SILVA,
2014). Considerando a populagdo, no mesmo ano, como algo em torno de 400 mil
habitantes, a proporgéo era de aproximadamente 21%. A autora resgata a discussao

acerca das dinamicas de fluxo:

Na Aglomeracéo Urbana de Jundiai como um todo, o maior volume de
imigrantes vem da Regi&o Metropolitana de S&o Paulo, cerca de 18.175
pessoas, 0 equivalente a 40% de todos os movimentos migratorios do
estado que tem como destino a AU-Jundiai. Com relacdo a emigracéo
para o aglomerado, 0 maior volume de emigrantes migra para as
cidades da propria aglomeracdo, cerca de 13.796 emigrantes,
correspondendo a 44,45% (SILVA, 2014, p. 58).

Nesse sentido, destaca-se 0 primeiro instrumento modal responsavel por
consolidar a dinamica regional de forma intensa foi a instalagdo da ferrovia Santos-
Jundiai, a Sado Paulo Railway, em 1863. Ainda no ciclo do café, articulou os fluxos
entre as cidades de SP (centro de negociacao), Campinas (embleméatica na producao

do café) e Santos (centralidade exportadora).

Esse contexto permitiu que Jundiai participasse ativamente da interface produtiva
e geradora de rigueza para o estado no ciclo do café. Destaque ainda para as ferrovias
ltuana (1873), Itatibense (1890), e Bragantina (1891), responsaveis por conectar
Jundiai a importantes municipios proximos. Desde o século XIX o municipio ja era
reconhecido pela atividade relacionada ao porto seco (IZAIAS, 2012), que se

consolidou sob administracéo recente da Contrail.

A atividade industrial no municipio também esta associada a essa conjuntura viéria.
Na origem das atividades, no inicio do século XX, concentrava-se na regido central da
cidade, junto a ferrovia Santos-Jundiai e ao rio Guapeva. Industrias dos setores téxtil
e ceramico dominavam a atividade (FANELLI, 2014). Mas ainda se destacavam 0s
setores de papel, fosforo e material de transporte e metalurgia (CANO, 1988).
Industrias emblematicas da cidade como Vigorelli (maquinas de costura), Pozzani
(ceramica), Deca (louca sanitaria) Duratex (madeira), Argos (téxtil), Latorre (fosforo),
CICA (Alimenticia), Vulcabras (calcados) e muitas outras migraram para outras

regides num recente e curto espacgo de tempo.
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Fanelli contribui com esse raciocinio resgatando a grande desconcentracéo
industrial ocorrida pés 1980, especialmente num raio de 150km da capital, englobando
Campinas, Jundiai, Sorocaba, baixada santista e vale do paraiba. Apds a metade do
século XX, essa conjuntura esteve associada a estruturagdo rodoviaria paulista,
fomentando a alteracdo da concentracdo industrial, que passou a margear as

rodovias, com destaque para as rodovias Anhanguera e Bandeirantes.

Em 1920 ja era possivel observar a lideranca dos setores secundario e terciério,

embora o setor primario também fosse relevante no periodo (CANO, 1988, p.23).

Aplicando a discussdo a esfera logistica, a Contrail - inaugurada em 2010,
resultado da parceria entre a Estacdo da Luz Participacdes e MRS Logistica -, €
responsavel pela operacéo do porto seco da cidade, denominado, desde 2017, como
TIJU (Terminal intermodal de Jundiai). A MRS, operadora da ferrovia, e a propria
Contrail ttm consolidado forte estratégia para desenvolvimento desse entroncamento
logistico e modal.

Desenvolvido para transporte e armazenamento de contéineres, o terminal conta
com 75 mil m2, e conecta-se diretamente com a ferrovia, que viabiliza duas viagens
diarias entre Jundiai e Santos, mantendo a dinamica regional ativa. A malha que passa
por Jundiai também esta conectada com os portos do Rio de Janeiro, por meio de
480km de trilhos. O terminal também conta com a possibilidade de articulagdo com as
rodovias Anhanguera e Bandeirantes, e participa ativamente das dinamicas de
importacéo e exportacdo de produtos pelos portos de Santos e Rio de Janeiro.

Na escala do estado, as rodovias Anhanguera e Bandeirantes estabelecem relacao
direta entre Sdo Paulo, Campinas e interior, pelo vetor Noroeste. Na escala regional,
a rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, conecta as aglomeracdes de Jundiai e
Sorocaba. A rodovia Engenheiro Constancio Cintra estabelece interligacdo com a
Dom Pedro pelo vetor Norte, e a rodovia Jodo Cereser interliga Jundiai a regido
Bragantina.

Reforcando esse carater regional, Jundiai também abriga o Aeroporto Estadual
Comandante Rolim Adolfo Amaro, que, em 2011, foi responsavel por 78 mil pousos e
decolagens de aviagdo executiva, mais que o dobro de Congonhas naquele ano (34
mil) (FANELLI, 2014). Destaca-se também o projeto do Trem Inter-Cidades (TIC), em
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fase de implantacdo, que estendera o transporte de passageiros via trilhos até

Campinas (ja existente, até S&do Paulo).

Assume-se, portanto, o papel articulador de fluxos que o municipio de Jundiai
exerce, representando um territorio intermediario na dindmica da macrometropole, e
avancando para o porto de Santos e Vale do Paraiba. Nessa perspectiva, é possivel
dizer que Jundiai obtém uma vantagem comparativa locacional em relacdo aos
demais municipios, que detém um carater de destino, e ndo de articulagcdo. A
localizacéo, portanto, passa a ser para Jundiai, sua principal mercadoria, atraindo

servigcos que se beneficiam dela.

O preco de uma localizagdo ndo provém de seu suposto valor, senao,
simplesmente, de sua condicdo de instrumento de organizacdo da
producdo sob as condi¢cdes correntes de competicdo entre capitais
(DEAK, 2016, p.84).

A exemplo dessa conjuntura, o maior centro distribuicdo da América Latina da
empresa logistica Via Varejo, localiza-se em Jundiai. A empresa é responsavel pelo
transporte de produtos de empresas como Casas Bahia, Pontofrio e Extra. Além
desse, destaca-se ainda os centros de distribuicdo dos Correios, DHL e Magazine

Luiza.

Ressalta-se, também, a Feira internacional de logistica, que acontece anualmente
no municipio desde 2013. Realizado pela Brasil Log, o evento atrai de 5 a 7 mil
pessoas todos os anos, e acontece no Parque Comendador Antonio Carbonari, mais
conhecido como Parque da Uva. Em contribuicdo, Fanelli apresenta uma reflexao
importante acerca da importancia da atividade logistica na acdo empresarial: a
financeirizacdo do tempo. Na medida em que o aparato logistico € determinante no
processo lucrativo das empresas, transmuta-se a dimensao temporal em produto a

ser controlado mediante a l6gica da produgéo.

O reconhecimento do municipio como cidade-dormitorio deriva dessa natureza de
“percurso”, e nao destino. A implantacdo entre metropoles, acrescida do aparato de

transportes ja mencionado tem atraido a populacéo dos arredores da capital por anos.
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Vale lembrar que Jundiai, ao assumir sua natureza regional, estabelece,

conseguentemente, o controle do tempo por meio do espaco em que estrategicamente

se desenvolveu.

O controle do tempo de deslocamento é a for¢ca mais poderosa que atua
sobre a producdo do espaco urbano como um todo, ou seja: sobre a
forma de distribuicdo da populacéo e seus locais de trabalho, compras,
servicos, lazer, etc. Nao podendo atuar diretamente sobre o tempo, 0s
homens atuam sobre o espaco como meio de atuar sobre o tempo. Dai
decorrem a grande disputa social em torno da producdo do espaco
urbano e a importancia do sistema de transporte como elemento da
estrutura urbana. Dai decorre também a segregacdo como um
mecanismo espacial de controle dos tempos de deslocamento
(VILLACA, 2011).

Em conjunto, o apelo ecoldgico, quase bucdlico, exercido pela Serra do Japi e

pelos remanescentes de areas rurais, pode ser considerado um atrativo, somado ao

valor relativamente baixo dos imoéveis, quando comparados com as sedes das regides

metropolitanas.

Historicamente, o municipio foi marcado por movimentos de entradas e bandeiras,

uma vez que abrigava caminhos naturais de exploragdo. Conhecida como “boca de

sertdo”, permaneceu desde sua fundagao até meados do século XVIII como lugar de

encontro, porto seco e confluéncia de caminhos que seguiam pelo estado em diversas

direcdes.

Essa regido era atravessada por dois dos caminhos naturais de
penetracdo e exploragdo do interior, crescentemente trafegados pelos
fluxos de comércio e por frentes de povoamento apés a descoberta das
minas: o Caminho de Goias e o caminho fluvial pelo rio Tieté (a que se
articulava o rio Piracicaba) até o rio Parana, via preferencial para a
comunicagdo com as minas do Oeste. Assim, na area que viria a ser o
nucleo da estruturacao e irradiacdo do complexo cafeeiro, cidades como
Jundiai, Campinas, Piracicaba, Itu, Porto Feliz e outras haviam tido
origem e crescido gragas a esse papel anterior de postos avancados

nos caminhos de penetracdo para o interior e, depois, pelo
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renascimento agricola voltado a exportacéo acucareira (GONCALVES,
1998, p.128 apud IZAIAS, 2012, p.46).

Tendéncias economico-territoriais: o poder do mercado
Como tendéncia geral, o que se pode supor € o prosseguimento do processo
de reestruturacao urbana que reverbera a partir dos ndcleos urbanos maiores e
mais concentrados, para 0s menores e menos concentrados. O processo de
desindustrializacéo, decorrente da “vantagem comparativa de Jundiai”, ainda esta
em curso. A implantacdo do terciario superior € realidade especialmente na forma
dos grandes centros logisticos. Em consonancia com a dindmica global neoliberal,

Jundiai se coloca como um espaco da globalizacdo por exceléncia.

Mercado imobiliario: entre a metropole e a casa no campo

Uma metropole entre metrépoles
Desde meados de 2010, como um todo, a cidade assiste a uma explosdo
imobiliaria, como sera descrito a seguir. O fenbmeno em si é anterior a esse periodo,
mas nos ultimos dez anos, muitas das paisagens tradicionais foram bloqueadas pela
larga verticalizacdo, cada vez mais notavel. E uma vez mais, a vantagem locacional
de Jundiai contribui para o assentamento imobiliario, interpolando-se entre as maiores

metrépoles do pais (S&o Paulo e Campinas).

O municipio de Jundiai ganha populacdo da RMSP (5.316) e perde
populacao para a AU-Jundiai (-4.957). Neste caso, € possivel observar
como o acirramento do mercado imobilidrio pode estar relacionado com
este fato (PEREIRA; HERRERO, 2009), o municipio atrai populagéo da
RMSP gque muitas vezes mantém um vinculo de trabalho com a RMSP
(...) aumentando o valor das terras e expulsando a populagéo para o
entorno (SILVA, 2014, p. 59).

A segunda industrializacdo, responsavel por alastrar grandes plantas
industriais e residenciais ao longo de rodovias, também pode ser considerada um fator
seguro para compreensédo do avan¢o do mercado imobiliario em Jundiai, uma vez que
0 municipio abriga as rodovias Anhanguera e Bandeirantes, e outras secundarias em

fluxo, mas carregadas por condominios e loteamentos residenciais.
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A cidade e a serra
A ocupacéao do territorio de Jundiai pelos aglomerados habitacionais é uma
realidade. Nesse sentido, a Serra do Japi, tombada desde 1983 pelo Condephaat,
composta por aproximadamente 350km?, € abrigo de muitos deles. Com uma area
destinada a preservacédo ocupando quase um terco do territorio da cidade, € clara a
proliferacdo imobiliaria ao longo da reserva, principalmente as margens da rodovia
Dom Gabriel. Também se coloca como atrativo ecologico, fomentando a emigracédo

de regies densamente urbanizadas, especialmente advinda das metropoles.

Figura 7 —-Imagem de satélite: principais condominios, residenciais e loteamentos em Jundiai.

Fonte: Google Earth, maio de 2021
Nessa perspectiva, a serra atrai condominios e loteamentos ao mesmo tempo

que limita a expansao urbana, adensando areas consolidadas (FANELLI, 2014).
Admitindo essa conjuntura, o perimetro tende a se expandir em direcao a areas rurais,
muitas delas produtivas. Ao mesmo tempo, o adensamento desordenado da cidade,
gue ndo acompanha o sistema viario atual, € responsavel por configurar uma situagao
cadtica, fazendo com que a demanda seja direcionada para areas mais afastadas do

centro.

-65 -



Figura 8 -Imagem de satélite — ocupagéo na area de protecdo permanente da Serra do Japi.
Fonte: Google Earth, maio de 2021

A procura crescente por aglomerados residenciais fora do nucleo urbano de

Jundiai, por sua vez, alimenta o processo de especulacdo imobiliaria, e atrai
investimento para essas areas, enquanto o centro permanece abandonado e pouco
adensado. Essa conjuntura contribui para o simultdneo adensamento e dispersao do

espaco urbano.

Abramo desenvolve essa discussédo, que também se relaciona com o mercado

informal e o valor da terra. Nesse sentido, Otani destaca:

No municipio existia em 2004 cerca de 300 loteamentos clandestinos
de alto e baixo padrdo. A ocupacdo clandestina é fato importante na
vida da cidade e o poder publico reconhece e explicita a necessidade
de resolver questdes dos assentamentos clandestinos e irregulares no
Municipio (OTANI, 2010, p.28).

Jundiai e a especulacéao
Segundo a SECOVI:

(...) De outubro de 2017 a setembro de 2020, foram lancados 3.365

imoveis residenciais, sendo que, destes, foram comercializadas 2.366

unidades. Ou seja, 70,3% dos iméveis ofertados ao longo dos 36 meses

pesquisados. As vendas atingiram um montante de R$ 631,9 milhdes

[e] O produto que mais se sobressaiu neste intervalo, em lancamentos
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e vendas, foi o imével de 3 dormitérios, com metragem entre 46 m2 e 65
m? de area util e preco entre R$ 230 mil e R$ 500 mil. (SECOVI, 2020)

No mesmo documento, destaca-se ainda que “o pre¢o médio por metro quadrado
de &rea util dos imoveis residenciais em Jundiai foi de R$ 4,7 mil”, o terceiro maior
valor do estado de Sao Paulo, perdendo apenas para S&do Paulo e Campinas. O
resultado ndo poderia ser diferente. A relacdo dinamica entre os nucleos urbanos Sao
Paulo-Jundiai-Campinas é estreita, e o valor da terra e dos imdveis tendem a estar

associados. Ainda mais quando trata-se de uma cidade-dormitorio.

Segundo a série histérica de estudos do mercado imobiliario de Jundiai (SECOVI-
SP), o numero de unidades vendidas desde 2011 decaiu, retomando crescimento em
2017. Em contrapartida, os valores das unidades dispararam, indicando o avango da
especulacdo imobiliaria. Essa postura atrai, ano apds ano, um segmento social
especifico, advindo, principalmente, das sedes de regides metropolitanas. Essa

conjuntura estimula o fluxo inter-regional trabalho-casa.

Uma analise do mercado imobiliario em Jundiai
A crescente atividade imobiliaria em Jundiai representa um dos mecanismos

de afirmacéo do processo de globalizacao no territério. Esse fenbmeno assume um
carater homogeneizador do espaco nos quais 0os agentes hegemoénicos desenvolvem
interesses especificos sobre os lugares, desarticulando dindmicas tradicionais.

Essa analise elenca uma sequéncia prévia de dindmicas que influenciam
diretamente a atividade imobiliaria do municipio, e uma série de fatores influem na
dindmica, tais como: morfologia da cidade, sistemas ambientais, sistema de fluxos e
dindmica econdmico-populacional. No minimo, esses fatores explicam o mercado
imobiliario em Jundiai.

Nas figura 1 e 2, é possivel analisar a dindmica socioeconémica do municipio
em 2010. J4 nesse ano estava presente o processo de adensamento da periferia do
municipio, suplantando a densidade das areas centrais. De urbanizagéo tipicamente
dispersa, o mercado voltou, ainda que muito timidamente, a investir em
empreendimentos novos em areas centrais recentemente, como podera ser conferido

nos mapeamentos seguintes.
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Figura 9 — populagéo residente em Jundiai, 2010.
Fonte: elaboragéo prépria

A renda per capita nesse mesmo ano era de R$1.121,82, mas a dinamica
econdmica poderd ser melhor observada na figura 6. Em 2010, observa-se a
distribuicdo da renda concentrada em bairros que ainda hoje mantém o mesmo

padrdo: Centro, Retiro, Anhangabal, Jardim Samambaia, Moisés, Malota e

Engordadouro.
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Entre as duas maiores metrépoles do estado, Jundiai oferece um apelo
bucdlico apropriando-se de seus atributos geogréaficos. Tanto o poder publico como
as incorporadoras e imobiliarias da cidade reconhecem a Serra do Japi, associada ao
potencial hidrico da regido, como um atrativo potente para a populacao metropolitana,

em especial,

empreendimentos: Morada da Serra, Parque da Serra, Terracos da Serra, Japi

paulistana.

Rendimento médio mensal
por domicilio particular

Censo 2010

Valor do rendimento nominal médio
mensal das pessoas responsaveis por
domicilios particulares permanentes
(com e sem rendimento) por setor
censitario em Jundiai, SP
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Figura Figura 10 — rendimento médio mensal em Jundiai, 2010.

Fonte: elaboracéo prépria

Essa postura é

indicada na denominacdo dos

Ecovillage, Reserva do Japi, Varandas do Japi, Morada Japy, entre outros.

Jundiai, detentora de grandes parques urbanos'?, abrigando parcela da bacia
do Rio Jundiai (figura 7), e detentora de 90% de seu esgoto tratado (DAE, 2021),

torna-se, possivelmente, um dos municipios mais atrativos da regiao.

12 Parque Comendador Antonio Carbonari, Parque da Cidade, Mundo das criangas, Jardim Botanico, Parque Antdnio Garcia Machado,
Parque Botanico Eloy Chaves, Parque Botanico Tulipas, Parque do Engordadouro e Parque Ecolégico Morada das Vinhas.
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Figura 11 — bacia do rio Jundiai

Fonte: CONFINS - Revista Franco-Brasileira de Geografia

Atualmente o sistema de saneamento da cidade é reconhecido como
um dos melhores do pais, pelo Instituto Trata Brasil, uma vez que 100%
dos domicilios da zona urbana séo atendidos por rede de esgoto e de
agua tratada. (...) Atualmente 98% do municipio é atendido com coleta,
afastamento e tratamento de esgoto. Os outros 2% estao concentrados
na zona rural, que comecou a ser atendida em 2012/2013, com a
inauguracdo de duas estacfes de Tratamento de Esgoto (S&o José e
Fernandes) (DAE, 2021).

O quadro abaixo revela os numeros de 2010 em relacdo a coleta de lixo,
abastecimento de agua e esgoto sanitario:

Ano Municipio Reg. Gov. Estado

Coleta de Lixo - Nivel de Atendimento (Em %) 2010 99,93 99,82 98,66
Abastecimento de Agua - Nivel de Atendimento (Em %) 2010 97,82 94,75 97,91
Esgoto Sanitario - Nivel de Atendimento (Em %) 2010 95,90 88,82 89,75

Quadro 5 - Infraestrutura urbana em 2010
Fonte: JUNDIAI, 2020
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Em paralelo a questdo ambiental, o sistema de fluxos que se desdobra em
infraestruturas viarias e dinamicas modais, também exerce influéncia direta sobre a
atividade imobiliaria.

Além das quatro grandes estruturas rodoviarias em destaque na figura 213,
ainda se observa a ferrovia (ativa) que interliga o porto de Santos a regido
metropolitana de Campinas. Acompanhando esse leito ferroviario, também se nota o
TIJU (Terminal Intermodal de Jundiai), um porto seco de cargas, e 0 Aeroporto
Comandante Rolim Adolfo Amaro, fundado em 1941, nas proximidades da Rodovia
dos Bandeirantes. Os pontos amarelos em destague representam 0s principais
centros de distribuicdo instalados, contemplando Correios, Via Varejo e demais
grandes unidades particulares.

O destaque desses elementos no territorio de Jundiai € importante na medida
gue estruturam — entre outros fatores — o espaco da cidade, bem como séo influentes

na precificacdo da terra, e portanto, no processo de segregacao socioespacial.

13 Rodovias Bandeirantes, Anhanguera, Vereador Geraldo Dias e Dom Gabriel (que se prolonga pela rodovia Jodo Cereser).
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Figura 12 — Estrutura dos elementos modais e de fluxo

Fonte: elaboracéo prépria

E interessante observar como as rodovias estabelecem essa segmentaco,
ndo apenas de bairros, mas também de morfologias e territorialidades. A figura 5
destaca também elementos morfoldgicos estruturadores da cidade. Nas proximidades

do centro (amarelo), o Terminal Intermodal de Jundiai (TIJU), em laranja. H4 ainda

grandes extensdes industriais no municipio (roxo), sempre associadas as rodovias.
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Essas estruturas atraem diferentes tipos de investimento imobiliario, tornando-se

determinantes para a analise da atividade imobiliaria jundiaiense.
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Figura 13 — Elementos estruturadores do municipio: rodovias, centro, parques, TIJU e nlcleos industriais

Fonte: elaboracéo propria

A imagem de satélite a seqguir (figura 14), oferece recursos analiticos sobre o
tipo de urbanizacdo que se estabelece entre as rodovias Bandeirantes (a esquerda) e
Anhanguera (centro).
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— Urbanizagéo dispersa entre as rodovias Bandeirantes e Anhanguera

Figura 14

Fonte: Google Earth
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Na margem esquerda da rodovia dos Bandeirantes, ha uma extensa ocupacao
linear denominada como favela do Varjao (setas amarelas), seguida pelo bairro
Tulipas, de urbanizacdo recente e um conjunto de condominios de baixo a médio
padrdo. Entre as rodovias Bandeirantes e Anhanguera, grandes areas intersticiais,
tipicas da urbanizacado difusa, incluindo areas agricolas produtivas, que integram o
perimetro urbano. Ndo ha grande incidéncia de condominios nessa faixa, que &
preenchida por galpdes industriais e centros de distribuicdo, uma vez que se aproxima
de pontos nodais importantes, como se observa na figura seguinte. Na margem direita
da rodovia Anhanguera, grande ocorréncia de condominios fechados de médio a alto
padrao (setas azuis). Uni e multifamiliares, estendem-se por toda a regido, que revela
importante adensamento nos Ultimos anos.

A figura a seguir captura uma imagem ao sul da anterior: aqui pode-se observar
a interseccédo das rodovias Bandeirantes, Anhanguera e Dom Gabriel/Jodo Cereser.
Nota-se o aeroporto a sudoeste da imagem, bem como um nucleo logistico-industrial
bastante consolidado. Esse pequeno recorte do territério detém, contudo, um papel
importante na dindmica imobiliaria: desenha os principais entroncamentos viarios da

cidade responsaveis pelo apelo logistico tdo atrativo rumo as metropoles.
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Figura 15 — Entroncamentos rodoviarios em Jundiai: Bandeirantes, Anhanguera e Dom Gabriel/Jodo Cereser.

Fonte: Google Earth
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Segundo a divisao de planejamento e meio ambiente de Jundiai, Jundiai abriga
54 bairros'# (JUNDIAI, 2021). Grande parte envolve empreendimentos imobiliarios de
diversas tipologias e dimensdes. Como residente inata da cidade, é seguro explicitar
o carater tradicionalista que permeia o imaginario coletivo da cidade. Isto €, ha uma
certa inércia na configuracdo habitacional na medida que as tradicdes entre bairros

foram consolidadas e perduram até hoje.

Explico: h& bairros de origem italiana (Colénia, Caxambu), bairros tradicionais
(Centro, Hortolandia, Vila Arens, Vianelo), bairros de estruturacdo recente (Tulipas,
Fazenda Grande, Medeiros, Eloy Chaves, Engordadouro), bairros que abrigam
populacdes empobrecidas (CECAP?Y®, Sdo Camilo, Jardim Tamoio, Ponte Sdo Jodo,
Ivoturucaia), bairros rurais em recente processo de urbanizagcdo — e especulagao -
(Currupira, Rio Acima, Mato Dentro, Roseira) e bairros que atuam como franjas

urbanas (Fernandes, Poste, Parque Centenario, Jundiai Mirim).

14 S&0 eles: 12° GAC (2° Grupo de Artilharia de Campanha), Anhangabau, Caxambu, Ceramica Ibetel,
Currupira, Engordadouro, Horto Florestal, Jardim das Tulipas, Jardim Pacaembu, Jardim Tamoio,
Malota, Moisés, Paque do Colégio, Retiro, Setor Industrial, Vale Azul, Vila Arens / Vila Progresso, Vila
Nambi, Aeroporto, Bairro do Poste, Agapeama, Casa Branca, Chacaras Maltoni, Distrito Industrial,
Fazenda Grande, Hortolandia, Jardim do Lago, Jardim Samambaia, Marco Leite, Nova Odessa,
Pinheirinhos / Represa, Rio Acima, Torres Sao José, Vianelo / Bonfiglioli, Vila Maringd, Vila Rami, Vila
Municipal, Vila Rio Branco.

15 Caixa Estadual de Casas para o Povo. Posterior CDHU, extinta em 2020.
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Figura 16 — Bairros de Jundiai e perimetro urbano (tracejado branco).

Fonte: elaboracgéo prépria
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Nesse ponto, cabe destacar um vinculo importante entre a atividade imobiliaria
e as estruturas logisticas em Jundiai. Os grandes complexos — quase exclusivamente
residenciais — presentes na grande maioria dos bairros articulam-se entre os sistemas
viarios geradores de fluxo de forma a configurar padrdes, constituidos e configurados

pelas caracteristicas dos loteamentos e condominios (uni e multifamiliares).
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Figura 17 — empreendimentos uni e multifamiliares em Jundiai (amostra)

Fonte: elaboragéo prépria.
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Cada marcador presente no mapa representa um uUnico empreendimento,

indicado segundo a legenda:

-condomfnios multifamiliares até 60m?
condominios multifamiliares de 61 a 90m?
condominios multifamiliares acima de 91m?
condominios unifamiliares

-condcrmrnios em fase de langamento
loteamentos unifamiliares
empreendimentos de interesse social

Foram compiladas também algumas informagBes acerca de cada
empreendimento como nome, ano de término, endereco, bairro, incorporadora, etapa
de obra, morfologia, tipologia, nUmeros de torres e pavimentos e metragem maxima.
Ressalta-se que a maioria dos empreendimentos ndo possuem mecanismos de
consulta publica acerca de ano de término ou incorporadora, como podera ser notado

Nno anexo 1.

A producdo desse levantamento e o consequente espelhamento grafico no
mapeamento anterior permitiu a analise do municipio em uma série de “quadrantes”
delimitados pelas rodovias. A sobreposicdo das caracteristicas preexistentes no

municipio com o levantamento imobilidrio detalhado anexo 1, resultou no seguinte:
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Figura 18 — empreendimentos uni e multifamiliares em Jundiai e sintese do munic

ao propria.

Fonte: elaborag
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Na figura 18, além das delimitagbes do perimetro e dos bairros, do
levantamento imobiliario da cidade e das caracteristicas preexistentes, também se
destacam as areas de ocupacdo irregular pela populacéao de baixa renda. Conhecidas
popularmente como favela da FEPASA, favela do Meias Aco, S&o Camilo, ndcleo
Balsan e outras menores em extenséo (figura 19). Sdo ocupacdes que se destacam
na paisagem da cidade, ainda que mantidas a determinado afastamento das &reas

centrais.
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1. favela do Varjao

2. favela do MeiasAco

3. favela da FEPASA

4. favela do Sao Camilo

5. Nucleo Balsan

6. Conurbagao Jundiai - Varzea Paulista -

Figura 19 — Favelas e ocupag6es em Jundiai.
Fonte: elaboragéo prépria
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Figura 20 - Vista Parcial do bairro Jardim S&o Camilo.
Fonte: secretaria de planejamento e meio ambiente de Jundiai

De imediato, observa-se a concentracdo de pobreza no quadrante Leste do
municipio. Ocupando areas intersticiais de bairros populares, as ocupacdes
(destacadas em preto) variam de pequenas areas limitadas a alguns hectares até
bairros inteiros. Associadas a pequenos complexos industriais, ou franjas do perimetro
que se confundem com propriedades rurais, a pobreza em Jundiai esta consolidada
especificamente nessas regides. Oposta a Serra do Japi, € notavel a influéncia do leito
ferroviario, que mantém a maior parte das ocupacfes afastadas do centro. Destaca-
se também area de conurbacdo com o municipio de Varzea Paulista, que estabelece

forte relacdo de dependéncia econbmica com Jundiai.

(...) a estratégia dos loteadores informais sera sempre a de buscar
glebas com o intuito de fraciona-las minimizando os custos de
fracionamento e maximizando os fatores que lhes permitam se apropriar
de riquezas produzidas pela variagdo dos precos relativos do solo
urbano. Nessas condi¢cdes, a melhor estratégia do ponto de vista
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espacial é a busca de glebas baratas e sem infraestrutura na franja da
ocupacao urbana do solo. O resultado, em termos de producao da forma
de ocupacgdo do solo da cidade, € uma tendéncia a extensificagdo
continua produzindo uma estrutura difusa da territorialidade da
informalidade urbana. Em uma palavra, o funcionamento do sub-
mercado de loteamentos informais promove a extensificacdo do uso do
solo e sua resultante € a producdo de uma forma difusa do territério
informal (ABRAMO, 2007).

Nessa perspectiva, foram amostrados trés empreendimentos concluidos
destinados a habitacdo de interesse social, sempre préximos ou inseridos em
ocupacdes prévias. Sao eles: célula CECAP BDNJ (CECAP), residencial Génova (Sao
Camilo) e Nucleo Vila Ana (Anhangabau). A primeira, se desdobra em 120 torres de
4 pavimentos. A segunda, 19 torres de 4 pavimentos e a terceira, 10 torres de 4

pavimentos, implantadas da seguinte forma:

Figura 21 — célula CECAP BDNJ
Fonte: Google Earth
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Figura 22 — célula CECAP BDNJ
Fonte: Foursquare

Ha outro complexo CECAP proximo a este. Projeto do Arquiteto Vilanova
Artigas, na década de 1970. A qualidade espacial € notadamente superior, embora

compartilhem o nimero de pavimentos e morfologia em lamina.
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Figura 23 —imagem de satélite - complexo CECAP de Vilanova Artigas

Fonte: Google Earth

Figura 24 — complexo CECAP, de Vilanova Artigas

Fonte: Foursquare
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Figuras 25 e 2 —nacleo Vila Ana
Fonte: Google Earth

— P

Figuras 27 e 28 — Residencial Génova
Fonte: Google Earth

E notavel a concentracdo tanto dos assentamentos informais, quanto das
unidades resultantes de programas de habitacdo publica nas franjas urbanas do
municipio. O fendmeno pode ser explicado por duas circunstancias descritas no trecho

abaixo:

(...) o funcionamento do sub-mercado de loteamentos produz uma
demanda para o sub-mercado nas &reas consolidadas. Mas, o
crescimento da demanda no sub-mercado em areas consolidadas néo
pode ser respondido com uma maior oferta em razdo da sua relativa
inelasticidade. Assim, a reagdo de mercado é via precos, isto é, 0s
precos tendem a crescer. Com isso, temos um aumento de intengdes
de familias de disponibilizarem seus imoOveis ou lotes nas &reas
consolidadas e se capitalizarem (descapitalizarem) para comprar um
lote na periferia e construir moradias com melhores (piores) condi¢des
de habitabilidade (ABRAMO, 2007, p. 43).
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Como é comum observar na cidade média brasileira, a localizacdo dos
empreendimentos na periferia e franjas urbanas, causa grande impacto no cotidiano

dessas familias.

Tal como entre 0os mais ricos, também entre 0s mais pobres o
deslocamento moradia-emprego envolve tanto o deslocamento do
marido como o da mulher. Mas a semelhanca para por ai. Entre os mais
pobres, € maior o niumero de trabalhadores por familia, pois 0 nimero
de adolescentes que trabalha é maior que nas familias ricas. Por isso,
seus deslocamentos, além de mais numerosos, sao também mais
penosos. Isso produz um grande impacto sobre as familias mais pobres,
especialmente sobre a economia familiar e sobre a saude dos seus
membros (cansago e reducdo das horas de sono, por exemplo). Para
0s mais pobres, é pequeno o peso dos deslocamentos motivados pelo
destino das criancas. Essas evidentemente ndo vao a aula de natacao,
nem de judd, nem de balé. Vdo com a méae para alguma creche ou
escola que, por sorte, possa haver perto do emprego da méae, ou ficam
em casa (com a avo ou alguma vizinha), ou vao a pé a escola préxima
(VILLACA, 2011).

7

Prosseguindo a analise, na regido de interseccdo de rodovias, também é
possivel identificar pequenas aglomeracdes, em bairros de classe média. Os
aglomerados ao centro e noroeste do municipio estédo vinculados principalmente ao
complexo industrial dependente das rodovias Anhanguera e Bandeirantes. O grande
aglomerado linear a noroeste, conhecido como favela do Varjdo, se associa a
empresas do nucleo industrial proximo. Abriga grande parte da méo de obra que
requer pouca qualificacdo, e encontra-se nas proximidades da estacao de tratamento
de esgoto da DAE.
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Figura 29 — Favela do Varjdo, pr6xima a estacao de tratamento de esgoto e nucleo industrial.

Fonte: Elaboragédo prépria.

A concentracdo industrial quase sempre esta associada a concentracdo da
pobreza. Em Jundiai, essa configuracdo pode ser notada com clareza (figura 30),
tanto na forma da proliferacdo de condominios voltados para a classe média, quanto

na concentracdo de assentamentos informais.

A participacéo dos mais pobres sobre o total de empregos industriais é
muito maior que a participacdo dos mais ricos. Uma industria de
tamanho médio ou maior, ha relativamente poucos empregos dos mais
ricos para muitos milhares de empregos dos mais pobres. Assim, uma
zona industrial € uma zona de concentracdo dos empregos dos mais
pobres, mas ndo é uma zona de concentracdo dos empregos dos mais
ricos (VILLACA, 2011).

Assim sendo, € possivel estabelecer uma relacdo analitica por intermédio das

caracteristicas imobiliarias dos principais bairros consolidados em Jundiai:

-92 -



7 “EnZENDA
. CONCEICAO :
bl A o

ROSEIRA

: PINHE[RINHQ_ ROl

MIRIN X el . -

b o, A
NOVR CAMPOVERQE

. 2 < g N 4 ;
' SVt ’ , vODESSA ﬂ
‘!j?é PISTRITGS [ AR m ¥ 5 s -!

INDUSTRIAL 1 n k LEITE '\ “-’M"\ X s & 8 L
S v ,:

S
'COLDNIA
LB
.

B

$

SERRA DO JAPI K7 )
P
NO.‘;§ ‘-' p

Figura 30 — Sintese imobiliaria por bairro em Jundiai.
Fonte: Elaboragéo propria.
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A inspecdo visual da figura 30, permite verificar a ocorréncia de uma
concentracdo de condominios multifamiliares acima de 91m?2 (azuis) nas areas
centrais que abrigam bairros como centro, Anhangabad, Vianelo, Retiro e Vila Arens.
Muito embora grande parte dos empreendimentos cadastrados sejam edificios de
torre Unica, e implantados ha algumas décadas, hd um numero elevado de

empreendimentos recentes, ambos voltados ao acolhimento da classe média alta.

Esta, tende a se concentrar, por sua vez, nas areas intermediarias entre a
rodovia Bandeirantes e a Serra do Japi, em condominios e loteamentos unifamiliares
(cinza), de baixo gabarito e ampla metragem. Os bairros da Malota, Moisés, Jardim

Samambaia e Gramad&o sao bons exemplos.

H4, ainda, dois outros nucleos de concentracdo de condominios e loteamentos
unifamiliares recentes, em baixo gabarito: Eloy Chaves / Fazenda Grande e
Engordadouro (figura 30). Por se tratar de regides de baixa densidade e consolidagéo
tardia ainda em processo, contam com extensas areas provenientes de propriedades

rurais desativadas.

Enquanto o bairro Eloy Chaves tem sido a promessa imobiliaria dos préximos
anos, abrigando, em especial, a populacdo advinda da capital, o nucleo Fazenda
Grande tem acolhido a populacdo de classe média baixa nos ultimos anos, que se

apropria de terrenos advindos de novos loteamentos.

O bairro do Engordadouro, por sua vez, apresenta um crescimento mais
vagaroso, mas voltado para a demanda de maior performance econdémica. Abriga
condominios tradicionais do municipio, mas também tem sido alvo de novos
exemplares para classe média, em especial nas proximidades da rodovia

Anhanguera.

E notavel o reflexo da estratificacéo do territorio. Isso se deve ao fato de que
oferta imobiliaria segmentada resulta igualmente em um territdrio imobiliario

segmentado: é o retrato da desigualdade socioespacial.

Do ponto de vista da demanda (unidades familiares), a segmentacéo do
mercado imobiliario garante uma relativa homogeneidade socioespacial
do seu entorno residencial. Em outras palavras, uma estrutura de oferta

residencial segmentada em termos socioecondmicos promove uma
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estrutura espacial segmentada em termos socioespaciais. Essa
estrutura residencial segmentada (ou segregada, segundo alguns
autores) se manifesta com um mecanismo de “distincdo espacial
hierarquizada” que reitera espacialmente as divisbes de classe e de
estratificacdo socioecondmica da sociedade (Bourdieu, 1994). Assim, a
segmentacdo da oferta promovida pelos capitais e a busca de
segmentacdo (distingdo espacial) da demanda se articulam
funcionalmente e definem uma forma de atuacdo dos -capitais
imobiliarios nas grandes metropoles latino-americanas. Essa dindmica
de valorizacao dos capitais imobiliarios produz o que denominamos de
uma cidade caleidoscépica (ABRAMO, 2007a; 2007).

Estatisticamente, cabe ressaltar que, dos empreendimentos catalogados,
76,4% sao condominios multifamiliares. Desses, 15,4% apresentam até 4 pavimentos,
configurando exemplares de baixo a médio padréo. 28,5% dos condominios
multifamiliares detém &rea maxima até 60mz. 29,1%, de 61 a 90m?, e 39% acima de
90mz2. Além disso, 9,2% caracterizam condominios uni e multifamiliares de alto e

meédio padrdo em fase de lancamento, como demonstram as implantacfes a seguir:

Figura 31 —residencial Vallis (em fase de langamento)

Fonte: site do empreendimento
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Figura 32 —residencial Tons de Ipanema (em fase de langamento)
Fonte: site do empreendimento

'
N2l

Solda'manha

Figura 33 —residencial Terraco Vila Bela (em fase de lancamento)

Fonte: site do empreendimento
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Figura 34 —residencial Chronos (em fase de lancamento)

Fonte: site do empreendimento
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Figura 35 —residencial La Sierra (em fase de langamento)

Fonte: site do empreendimento
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E seguro supor, portanto, que Jundiai apresenta um crescimento imobiliario
expressivo, com foco em empreendimentos de médio a alto padréao. Quando analisado
o material de publicidade (dos condominios em fase de langcamento, especificamente),
é notavel o apelo logistico e ambiental detalhado anteriormente. A possibilidade de
acessar as metropoles de Sdo Paulo e Campinas em cerca de 40 minutos € uma

vantagem exposta recorrentemente.

E sabido que a manipulacéo do tempo de deslocamento pela classe dominante
também € um fenbmeno importante e determinante para a configuracéo do territorio.
Nesse sentido, a proliferacdo de condominios de alto a médio padrdo que acolhem

essa demanda populacional acontece nas proximidades das principais rodovias.

Ja adiantamos, porém, que a otimizagdo dos tempos gastos no
deslocamento espacial (tempo) dos moradores das cidades é o mais
importante fator explicativo da organizacdo do espago urbano e do
papel desse na dominacdo social que se processa por meio dele. A
classe dominante manipula a produgcdo desse espaco priorizando
sempre a otimizagdo dos seus tempos de deslocamento. (VILLACA,
2011)

O mapa da figura 30 permite observar que sao, majoritariamente,
empreendimentos lancados em areas distantes das faixas de urbanizacéo

consolidada de Jundiai.

Diante desse detalhamento da atividade imobilidria jundiaiense, € possivel

elencar os bairros mais ativos nesse mercado, como demonstra o quadro 7.

Centro, Eloy Chaves, Anhangabal, Medeiros, Engordadouro, Parque da
Represa, Retiro, Ponte Sao Jodo, Jardim Bonfiglioli e Vila Arens sé&o os dez bairros
mais ativos no municipio. A andlise se desdobrou sobre o total de registros (238),
inclusive langcamentos. Observa-se, ainda, que se trata de bairros que abrigam a
maioria de empreendimentos sob a morfologia de condominios multifamiliares, de
médio a alto padrdo. A maioria dos bairros que seguem além da décima posi¢cado

mantém a mesma configuracédo, excetuando-se os bairros CECAP e Vila Nambi.
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Bairro registros Tipologia Padrdo
Centro 23 multifamiliar médio-alta
Eloy Chaves 20 multifamiliar médio-balxo
Anhangabai 18 multifamiliar médio-alta
Medeiros 18 multifamiliar médio-baixo
Engordadouro 15 multifamiliar médio
Pargque da Represa 14 multifamiliar médio-alta
Retiro 14 multifamiliar alto
Ponte 530 Jodo 13 multifamiliar médio-balxo
Jardim Bonfiglioli 12 multifamiliar médio-alta
Vila Arens 12 multifamiliar médio
Jardim Samambaia 2 multifamiliar alto
Vila Rami B multifamiliar médio
Vila Hortoldndia 8 multifamiliar médio
Parque do Colégio 7 multifamiliar alto
Colonia B unifamiliar médio-balxo
Caxambu 4 unifamiliar médio-balxo
Corrupira 4 unifamiliar médio-alto
Jardim das Tulipas 4 multifamiliar médio-balxo
Jardim Tamoio 4 multifamiliar médio-balxo
Jardim do Lago 3 multifamiliar médio-alta
Pargue Centendrio 3 multifamiliar médio
Vila Maringd 3 multifamiliar médio
Agapeama 2 multifamiliar médio-alto
CECAP 2 multifamiliar baixo
Vianelo 2 multifamiliar médio
Horto Florestal 2 multifamiliar médio
Vila Nambi 2 multifamiliar baixo
Gramadio 1 unifamiliar médio
Jardim Ermida 1 multifamiliar médio-alto
Jardim Pacaembu 1 multifamiliar médio-balxo
Jardim Santa Gertri 1 multifamiliar médio-balxo
Malota 1 unifamiliar alto
Marco Leite 1 unifamiliar alto
Maoisés 1 unifamiliar alto

Quadro 7 — Bairros de Jundiai por atividade.

Fonte: elaboracéo prépria

Apresenta-se também uma analise de uso do solo dos dez bairros que mais
apresentaram registros no quadro 8. A maioria revela o uso habitacional como
predominante, com excecdo do Centro e Engordadouro: sé&o bairros bastante
particulares do municipio.
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O Centro por sua expressiva parcela comercial, resultado do esvaziamento
habitacional dos centros urbanos em cidades médias, e consequente deterioracao, e
0 Engordadouro pela predominéncia industrial derivada de sua localizag&o proxima as
principais rodovias do municipio. Apesar disso, ainda ha4 uma parcela de uso

residencial expressiva nesses dois bairros.

# Comercial/

Bairro % Residencial
Servigos

% Institucional | % Industrial Grifico

Centro 52 4

Eloy Chaves () 25

Anhangab ai 70 1 ‘

Medeiros 62 27 e

Engordadouro 44 24
Parque da
Represa = g "
Continua
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continuacao

Retire 60 21 |—
| 4
Ponte Sdo Jodo 50 29 (
4
A
Jardim Bonfiglioli 75 5
Vila Arens 58 13 s

Quadro 8 — Porcentagem de uso nos dez bairros selecionados pela quantidade de registros

Fonte: Elaboracé&o propria

Por se tratar de um mercado autorregulavel, ndo padronizado por 6rgaos do
governo ou privados, a precificacao € decorrente da demanda que se estabelece nos
lugares. Sobre essa questao no mercado formal, Abramo diz ser possivel considerar
“a imobilidade territorial do bem imobiliario; o seu alto valor individual e o seu longo
periodo de depreciacdo” como fatores seguros de elaboracao dos precos. Estes ainda

sofrem outro fendbmeno artificial de depreciagdo como bens duraveis:

(...) Promover de forma continua a diferenciacdo de produtos, de tal
forma que permita uma depreciacao ficticia dos bens duraveis. Essa
depreciacao ficticia de uma parte dos estoques imobiliarios promove um
mercado secundario que sera determinante na manutencéo da liquidez
do mercado de imoveis novos (ABRAMO, 2007).
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E possivel dizer que este é um fendmeno artificial, uma l6gica implantada para
determinado fim, pois, nas palavras de Flavio Villaga, “se a idade dos edificios fosse
uma importante causa da decadéncia dos centros, o que seria dos centros de Roma,
Paris, Berlim, Madri ou Londres? A realidade é que a classe dominante considera que

o centro que for seu (e ndo o da maioria), sera o centro da cidade” (VILLACA, 2011).

Ha ainda outros fatores que contribuem para a precificacdo da terra, que se
colocam em sintonia com a maior demanda daquele periodo. Um estudo do mercado
imobiliario em Jundiai elaborado pelo SECOVI para o ano de 2020, demonstrou que
“(...) O produto que mais se sobressaiu neste intervalo, em lancamentos e vendas, foi
0 imovel de 3 dormitérios, com metragem entre 46 m2 e 65 m2 de area util e preco

entre R$ 230 mil e R$ 500 mil”. Conforme revelam os graficos abaixo:

Dormitérios Faixa de Area (m?) Faixa de Preco (RS)

1 Dorm [econdmico)

Menos de 45 menor gue $230 mil _ 543

318

1.633 Entre $230 e $so0 mil N 1343

1.127

1 Dorm
Entre 46 e 65

2 Dorm (econdmico)

Entre 5500 e 5750 mil Ml 270

Entre 66 e 85
ntre 66 e 232

2 Dorm
B 120

Entre 86 e 130
ntre 86 e 105

Entre 5750 e 5900 mil
3 Dorm

Acima de 130

4 Dorm Acima de 5900 mil g

W Langamentos vendas ¥ Lancamentos vendas M Langamentos vendas

Gréficos 3, 4 e 5: Estudo do Mercado Imobiliario de Jundiai em 2020.
Fonte: SECOVI, 2020.

A autorregulacdo do mercado pode ser analisada pelos graficos 6 e 7: 0 preco
do metro quadrado acompanha a oferta de unidades lancadas. Em 2013/2014,
acompanhando o boom imobilidrio resultante da copa do mundo no Brasil, a
guantidade de unidades lancadas era seguida pelo preco elevado, o que pode ter sido

um fator importante para a queda de lancamentos ap0s esse periodo.

Embora ainda seja cedo para analises desse mercado pos pandemia, percebe-

se uma retomada vagarosa, mas significativa na quantidade de langamentos.
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3.105

dez/13 a
nov,/14

Unidades Residenciais Lancadas

2.018

dezf14 a
nov/15

1.447 1.262

489 750 .
. e B

dez/15 a dez/16 a dez/17 a dez/18 a
nov/16 nov/17 nov/18 nov/19

Gréfico 6 —unidades residenciais langadas
Fonte: SECOVI, 2020

Evolucdo do preco da area util (RS/m?)

1.291

out/19 a
set/20

Em sintese, a desestabilizacdo da atividade agricola e outras dinamicas

#"'"-*\*’,-"#

5.566

5.857 E_EER'_____.;—...
4.829 4,733

5.286
4.495

nov/14 nov/15 nov/16 nov/17 nov/18 nov/19 set/20

Gréfico 7 — evolucéo do preco da area util
Fonte: SECOVI, 2020
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tradicionais locais, sdo reflexo da organizacao global do mercado imobiliério e logistica
jundiaienses. E factivel supor que esses dois setores se articulam e se desenvolvem
em conjunto. Estabelecem relacdes no territério que rompem com dinamicas pré-
estabelecidas, expondo novos conflitos. A disputa por territrios originalmente de

producgdo agricola tem se acentuado, como revelam as figuras 36, 37 e 38.



Figura 36 — Propriedades agricolas produtivas as margens de condominios fechados (CECAP)

Fonte: Google Earth

Figura 37 — Propriedades agricolas produtivas as margens de condominios fechados (CECAP)

Fonte: Google Earth
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Figura 38 — Propriedades agricolas produtivas as margens de condominios fechados (Gramadé&o)

Fonte: Google Earth

Nessa perspectiva, a atividade imobiliaria em Jundiai se desdobra sobre
amplos vazios, muitas vezes em extintas areas de producdo agricola, em detrimento
de um adensamento consistente nas areas providas de infraestrutura. Pode-se
esperar, portanto, o prosseguimento dessa postura de mercado para 0s préximos
anos, que se vale oportunisticamente do valor reduzido das terras distantes das
centralidades consolidadas.

O mercado do vinho: do nacional ao mundial

O mercado de antes: dos chilenos aos gauchos

Contextualizando a produgéo nacional, observa-se, de imediato, a lideranca do
estado do Rio Grande do Sul (tabela 2), responséavel por grande parte da producao
total. Em seguida, Pernambuco, representando a producao emergente relacionada ao
Vale do Rio S&o Francisco, responsavel por uma expressiva producdo de uvas de
mesa sem sementes, voltadas para a exportacdo, além de espumantes e sucos
(UVIBRA, 2017). Em terceiro lugar, o estado de Séo Paulo, que ainda conserva certa
expressividade em relacéo aos demais estados.
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Ronddnia 185 197 197

Piaui 252 168 168
Ceara 573 240 760
Paraiba 4.036 2196 2636
Pernambuco 236719 237367 242967
Bahia 77.504 77.408 62.740
Minas Gerais 11.557 12615 11.224
Espirito Santo 2.226 2327 2469
Rio de Janeiro 145 101 101
Sdo Paulo 153.822 142631 144,110
Parana 78.979 69.035 66.000
Santa Catarina 68.743 69.118 33.849
Rio Grande do Sul 812517 876.215 413.640
Mato Grosso do Sul 186 105 981
Mato Grosso 1.370 981 1.351
Goias 3.524 4.008 2.566
Distrito Federal 1.845 1.890 1.300
Brasil 1.454.183 1.497.302 987.059

Tabela 2: Producéo de uvas nacional, por estado, em toneladas, de 2014 a 2016.
Fonte: UVIBRA, 2017.

Reconhecendo essa conjuntura vitivinicola produtiva nacional, a importacéo de
vinhos estabelece os parametros da competitividade a ser superada. Como expressao
dos reflexos da globalizagcdo neoliberal, o0 mercado internacional encontra grande
espaco no pais, e muito em funcéo de sua incapacidade de producéo de vinhos finos.
Como visto anteriormente no item (Evolucdo recente da atividade agricola em
Jundiai), a producédo de uvas de mesa estabelece lideranca em relacdo as uvas
viniferas, apropriadas para a elaboracao de vinhos finos.

O mercado de vinhos importados no Brasil, até meados de 2018, permaneceu
em estado de lideranca em relacdo ao produto nacional, como se pode depreender

nas tabelas 3 e 4.

Nacional® 23753 25.077 24280 22724 21.820
Importado 72705 67.954 76.910 77 685 88.381
Total 96.458 93.031 101.190 100409 11021

Participacao do produ-

; 75,37 73,04 76,01 77,37 80,19
to importado/total (%) .

*Foram estimados 3 milhoes de vinhos finos produzidos nos Estados de Pernambuco, Bahia, Minas Gerais, $30 Paulo e Santa Catarina.
Fonte: Uvibra, ibravin & MODIC.

Tabela 3: Participac&o dos vinhos importados no mercado de vinhos finos (Vitis vinifera L.) do Brasil, em 1000 litros,
de 2012 a 2016.
Fonte: UVIBRA, 2017.
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Anos amz2 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Paises Litros % LISan';Blts Litros B LI;S-GEEIIS Litros u;;Dang Litros LISFSG;h Litros % LISFSDEEIIB Litros B LSFSCLBEB Litros % L.EFSDQBIIQ
Chile 30.256.785 408 27,76 ZB2BREE 416 28,72 35479273 46,8 28,76 IGGE6ETD  4T22 2642 4340059391 49D 2554 SLreE502 3861 253 S104B25 4647 2549
Argentina HEL.E3Y B.r e e LT328E6 B 35 BA43TIZT  TAT 36,04 TAG5041  BO5 3459 W.086.009 585 2886 BAGLTH a2 30,6 522138 Bad a3
Portugal 974040 Ba 3353 8209 080 BT 34,58 473563 TE6 3427 9952200 2al 2043 1.B50.387 228 24,48 360228 LS5 2336 T.T05.680 B.10 2707
Itélia 10.520.064 w2 %13 B.308.8H ©2 3336 B.566.756 e 33,30 82613683 1063 286 7038022 888 2520 MoE4.446 BEZ 2627 0.154.564 923 3089
Espanha 2540209 34 4154 27724 4.1 44 06 2760797 359 4172 3024533 389 33 3.850.854 448 2783 T242590 SAD 2487 5595268 208 g
Franga 3. B1440 43 (3 3] 3265362 48 64,32 3502782 46T 68 B4 3E6T7. B0 4 66 485 3.631584 433 3745 21686005 BE 040 4 653.7B0 423 4388
Uruguai 1323.684 18 2540 137235 20 2453 1237537 161 2751 1399.547 130 xr 226692 251 20mM S0 B5 373 1[e3 2836574 258 2687
Estados Unidos 370.329 05 4736 58883 08 48,86 788773 103 47 B0 TsE 100 dd 59 725924 0g2 3628 137640 103 2683 548655 050 4240
Africa do Sul 722327 10 3780 47533 or 37,59 TRTH 094 ar e T43.335 096 3628 5TE829 0E5 2622 148732 1Fi~] 2562 1127.053 102 28,54
Australia 65.334 0a 3820 553.10 08 2772 Z35.742 031 38,35 385.030 051 2875 48855 056 2776 354 6548 026 B3 513885 L 2745
Alemanha 16243 02 46,98 4 866 02 3244 16804 06 37 .56 g5.1M 02 3358 BE.386 08 345 83290 006 34.H H2am 013 3254
Grécia E6.965 01 42,8 o2 oo 48,38 24244 0,03 30,74 35,660 ooa7 30,74 6568 0,01 2554 40TTS 1l 30,78 41601 0,04 2025
Outros 1r0.080 02 T0,06 24087 04 5956 20252 028 60,53 215333 023 5784 ©EZ 1] 5148 10375628 ["erg .08 331887 030 42,80
Imp::tl:dlﬂn T4 224 260 794 3186 B7.854.435 T2 33485 TE910.155 a0 Bzar TTGa64T4 m.r 30,00 88.360,052 821 2657 T4 E3008 BOE 277 T8973.060 a82 28,32
"‘I'":.‘:::““.mi BTE2.TEY 202 20,077 387 228 0280189 200 B.T7BE.T20 M3 B2M8T 7o B.580 W4 nAa 682880 fa
TOTAL GERAL 92 987.028 00 BE.D31803 oo 96 80354 0o o7 473203 100 107 60864 i) HAT52 153 0 BAB61040 a

Tabela 4: Importacao de vinhos por procedéncia, de 2012 a 2018.
Fonte: UVIBRA, 2018.
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No periodo de 2012 a 2018, a lideranca no mercado nacional de vinhos importados

foi chilena (tabela 4). Seguida de paises como Argentina, Portugal e Italia, o

comparativo ndo esbocou grandes mudancas no quadro mundial. Embora outros

paises (Espanha, Franca e Estados Unidos) que dispuseram de importancia
significativa até 2010 (OTANI, 2010; BOCCHINO, 2016) terem permanecido na tabela,

passaram a expressar menos atividade no setor. A instabilidade do cambio pode ser

um fator especialmente importante nessa analise.

A tabela 5 contribui para a constru¢do da conjuntura no periodo, apresentando os

dados de importacéo e exportacdo, em dolares, no mercado de vinhos brasileiro.

o Importacdo Exportagdo

USS Milhdes Var.ano Var.acum USS Milhdes Var.ano Var.acum
2009 $196,05 - - $10,12 - -
2010 $251,53 28,3% 28,3% $6,81 -32,7% -32,7%
2011 $294,64 17,1% 50,3% $4,53 -33,5% -55,2%
2012 $300,35 1,9% 53,2% $6,85 51,2% -32,3%
2013 $290,20 -3,4% 48,0% $13,50 97,1% 33,4%
2014 $324,54 11,8% 65,5% $10,22 -24,3% 1,0%
2015 $291,84 -10,1% 48,9% 54,09 -60,0% -59,6%
2016 $281,98 -3,4% 43,8% $5,93 45,0% -41,4%
2017 $370,47 31,4% 89,0% $8,76 47, 7% -13,4%
2018 $375,64 1,4% 91,6% $8,94 2,1% -11,7%

Tabela 5: Relagdo entre importacao e exportagéo de vinhos no Brasil de 2009 a 2018.

Fonte: MDIC (Ministério do Desenvolvimento, Industria, Comércio Exterior e Servigos, extinto em 2019. Substituido

pela SECINT, Secretaria Especial de Comércio Exterior e assuntos Internacionais)

O mercado na pandemia: uma nova realidade?

No entanto, segundo a ABSRS (Associacao Brasileira de Sommeliers), o ano de

2020 e a nova realidade relacionada ao distanciamento social causado pela pandemia

de COVID-19, apresentou um marco central para o consumo geral de vinhos no Brasil,

e especialmente para o mercado de vinhos nacional.

A dinamica do mercado mudou e o supermercado que ja vinha forte nas
importacbes diretas desde 2017 ganhou ainda mais protagonismo
dentro desse cenario. Os vinhos importados de até R$ 20
especialmente do Chile, da Argentina e Portugal se tornaram raridades

no inverno de 2020 com o ddlar atingindo seu pico de R$ 5,90 em maio.
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Nesta lacuna entraram os vinhos finos brasileiros, especialmente a
categoria dos reservados elaborados pelas grandes vinicolas verde-e-
amarelas, roubaram a cena. Enquanto o mercado cresceu 31%, 0sS
vinhos finos brasileiros avangcaram 76%, fato inédito na Ultima década,

chegando aos 28 milhdes de litros comercializados. (ABSRS, 2020)

A conjuntura recente configurada por essa visibilidade incomum no mercado

brasileiro de vinhos, pode, a longo prazo, alterar, inclusive, o reconhecimento do

mercado nacional nos proximos anos. Tendo em vista, contudo, a auséncia de dados

sobre o assunto, tomada a qualidade recente dos fatos, assume-se apenas que 0

mercado nacional de vinhos estd em processo de grandes mudancas em relacéo ao

mercado local.

Ha ainda uma relacéo guardada por essa nova realidade que pode alterar o cenario

vitivinicola nacional.

Andreia Milan, sommelier profissional, e membro do Conselho da ABS-Brasil,

coloca o fenbmeno como determinante para a constru¢cao de um novo ideario sobre o

vinho brasileiro:

O consumidor n&o quebrou o preconceito apenas com 0s vinhos
brasileiros baratos. O grande destaque de 2020 foi a reconquista do
apreciador de vinhos que redescobriu o Brasil vitivinicola. Aumentou a
variedade e a diversidade dos vinhos nacionais nas goéndolas dos
supermercados e 0 pais passou a ser opcao de compra especialmente
nas categorias entre R$ 30 e R$ 50 dominadas pelos importados. As
vinicolas brasileiras de pequeno e médio porte que investiram em
ganhar visibilidade no on-line e se aproximar dos consumidores
exigentes também prosperaram cobrando acima de R$ 50 pelos rotulos.
O boom de consumo de vinhos finos brasileiros literalmente esvaziou
as vinicolas em 2020. O estoque que era de 68,3 milhdes de litros (em
torno de duas safras e meia) baixou para 26,6 milhdes de litros de
vinhos finos (ABSRS, 2020).

Essa conjuntura descrita podera afetar, inclusive diretamente os vitivinicultores

industriais jundiaienses, que guardam importante relacdo com o vinho e as uvas

produzidas no Rio Grande do Sul. Mas vale lembrar que Jundiai destaca-se pela

producéo de vinhos de mesa, nao de vinhos finos. E ainda resta saber se, com o fim
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da pandemia, o cenario vinicola nacional permanecerd em ascensao, ou regredira

para 0 momento anterior a ela.
Em relagdo aos vinhos de mesa, a sommelier ainda destaca:

S&o vinhos de consumo frequente que tiveram o grande impacto de
consumo nos meses de maio, junho e julho de 2020. O incremento de
vendas foi de 51,8 milh&es de litros de vinhos de mesa consumidos em
2020 — um salto de 19%, atingindo a marca de 225,3 milhdes de litros
(ABSRS, 2020).

O fato, contudo, é que o Brasil esboca uma participacdo conjunta com outros
paises no mercado nacional de vinhos. Essa relacao pode ser compreendida na tabela
6, que estabelece comparacgao entre os anos de 2019 e 2020 sobre a comercializagao

de vinhos finos, nacionais e importados.

Volume (CX5- Volume Volume [CXS- | Volume Litros 2020 2019
aL) Litros Participagdio = 9L) Participagéo

% %

40,5% 41% 12 10

5.855.771,70 52.701.945 8.063.573,00 72.572.157
Brasil (Vinho 12,3% 16% 7% | 22 a0
1.781.486,33 16.033.377 3.148.094,22 28.332.848
13,9% 13% 29% 30 20
2.017.045,40 18.153.409 2.608.208,00 23.474.772
12,6% 13% 359 | 49 3e
1.828.325,80 16.454.932 2.460.016,20 | 22.140.146
8,3% 6% 4% 50 5e
1.195.580,40 10.760.314 1.153.433,60  10.380.902
4,4% 4% 24% | 62 B2
638.889,60 5.750.006 793.747,70 7.143.729
4,00 3% 6% 70
583.287,50 5.249.588 619.661,40 5.576.953
2,1% 2% 48% | ae
306.343,50 2.757.092 452.319,60 4.070.876
0,8% 0% -47% 90
120.619,80 1.085.578 64.270,20 578.432
0,4% 0% -30% | 102 | 102
57.025,20 513.227 40.011,40 360.103
0,2% 0% =369 112 110
34.945,00 314.505 22.494,80 202.453
0,1% 0% a41% | 122 | 120
10.693,10 96.238 15.105,80 135.952
0,09 0% 174% 132 13@
2.373,70 21.363 6.494,90 58.454
- 0,0% 0% -43% | 142 | 149
4.542,80 40.885 2.586,30 23.277
“ 0,2% 0% -51%
28.109,00 252.981 13.698,40 123.286

g
8
2

100%
14.467.067,83 130.185.440 19.463.815,52  175.174.339,70

Tabela 6: Comparativo da comercializagdo de vinhos finos nacionais e importados em 2019 e 2020.
Fonte: ABSRS, 2020
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Comparativamente, o cenario vinicola nacional em relacdo a importados,
apresentou grande reviravolta. Enquanto a maioria do mercado de vinhos importados
até meados de 2019 era uma regra, nos Ultimos dois anos, o Brasil tem revelado um
grande potencial de competicdo. Essa situagdo pode agravar o complexo quadro de
desigualdade no setor, ja expresso pelos vitivinicultores de uvas finas e de uvas de
mesa. Dentro dessa Ultima categoria (uvas de mesa), ainda ha os artesanais, e 0s

industriais, como mencionado.

Teorias do desenvolvimento enddgeno: uma chave para muitas portas
A perspectiva de reconhecimento do desenvolvimento como “processo integral de

ampliagao de oportunidades para as pessoas” (STOHR, 1981, p.2), é central.

O autor concentra a discussao no campo de um projeto econémico voltado para o
lugar. Estabelecendo uma dualidade entre os projetos de “cima para baixo” e os “de
baixo para cima”, contextualiza as agdes projetuais na conjuntura da globalizagao
neoliberal consolidada, especialmente em paises subdesenvolvidos. Essa “dicotomia”
entre agentes externos e internos ndo configuram realidades distintas, mas uma

sobreposicao de dindmicas, que nem sempre se relacionam de forma equilibrada.

Cada lugar é, ao mesmo tempo, objeto de uma razao global e de uma

razao local, convivendo dialeticamente (SANTOS,1996).

Compreende-se as acgdes “de cima para baixo” como aquelas que expressam as
intencdes apresentadas pelos grupos hegemodnicos (sociais, econdmicos ou
politicos). Como reflexo do fenbmeno da globalizacdo, sdo projetos que, no processo
de consequéncia de sua instalacdo, tendem a fragmentar as dinamicas locais,
sobrepondo-se as rugosidades'® do territério. Ndo se trata de contraposicdes, mas de

uma relacao entre forcas globais e locais, no contexto temporal pés globalizacao.

Projetos “de baixo para cima”, dialeticamente, configuram agdes que insurgem dos
lugares. Sao projetos indissociaveis do territdrio, e reflexo de conjunturas locais que

somente se desdobram naquele lugar, em especifico. O desenvolvimento enddgeno,

16 As rugosidades do territério podem ser compreendidas como registros espaciais de periodos e
acontecimentos anteriores. Se antepdem as dindmicas vigentes, e sao fundamentais para a andlise
espacial, uma vez que revelam pistas para fendmenos que acontecem no tempo presente (SANTOS,
1996).
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portanto, seria o processo de avango econdémico-social que deriva das necessidades
reais e Unicas dos lugares. Possibilita, portanto, uma forma de desenvolvimento
concreta e consolidada, capaz de resistir aos impactos de cima para baixo advindos

da globalizagéo.

No cenério da globalizacao, diante da perspectiva neoliberal, as teses
do desenvolvimento regional endbégeno séo bastante sedutoras.
Parecem ser a Unica saida. E podem ser mesmo, se olharmos para
dentro. Mais: essas teses harmonizam-se com a interpretagéo juridico
normativa do fenbmeno regional, em que o alvo a ser perseguido
(planejamento, execucdo, coordenacao das fungbes publicas de
interesse comum) deve ser cumprido pelo espirito integrador dos entes
publicos presentes nas regibes. Porém, do ponto de vista da economia
urbano regional do Estado, o que essa nova geografia pode
espacializar, tendo em conta que o combate as desigualdades sociais e
regionais € o principio fundamental da Constituicdo Federal (SILVA
NETO, 2003).

Considerando o exposto, as teorias do desenvolvimento enddgeno contribuem
para pensar outras categorias de andlise e planejamento que incorporem saberes
ancestrais, que integrem um sistema econémico enddgeno proprio. Nesse modelo, ha
tantas possibilidades quantas forem as caracteristicas capazes de serem exploradas
economicamente. O produto, a mercadoria, aqui, ampara e é amparada pelo territorio,
na medida que ambos detém uma relacao indissociavel, e fortalecida. Territério aqui,
€ compreendido como o espaco da a¢ao social.

PropBe-se, portanto, resgatar as teorias do desenvolvimento enddgeno,
especialmente o raciocinio desenvolvido por Walter Stéhr. Reconhecendo que ha
atores hegeménicos responsaveis pela producdo do espaco e da atividade produtiva
no territorio, € importante considerar tanto as dindmicas manifestadas no espaco,

guanto as dinamicas produtivas e econdmicas menos evidentes.

Porém, a aplicacdo concreta desse raciocinio nos planos locais encontra grande
dificuldade de avancar, uma vez que vai de encontro com a associacdo Estado-

Mercado.
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Novas categorias e a urgéncia de serem incluidas no discurso analitico
Ao longo desse trabalho, buscou-se construir um raciocinio embasado no jogo
invisivel (des) organizador do espaco pautado sobre interesses que estabelecem
acOes de cima para baixo (externas ao territério) e interesses que estabelecem acdes

de baixo para cima (advindas do territorio).

Sthor define o objetivo basico do desenvolvimento “debaixo para cima” como “(...)
o pleno desenvolvimento dos recursos naturais e das habilidades humanas de uma
regido para atender inicialmente, em igual medida, as necessidades basicas de todos
0s estratos da populacdo regional ou nacional, e para alcancar outros objetivos de

desenvolvimento de carater mais amplo” (STHOR, 1981).

Ainda destaca que a implementacdo desse tipo de desenvolvimento econémico-
social perpassaria por uma politica de combate dos efeitos causados pela
implementacdo de agdes ou projetos “de cima para baixo”, ou seja, externos aos
interesses e potencialidades do territério; que os mecanismos de implementacao, as
principais caracteristicas e o processo de transicdo de um tipo de desenvolvimento

para o outro devem ser regional e socialmente produzidas.

A poténcia desse pensamento esta em primeiramente assumir que convivemos
com dois tipos de projetos que estabelecem uma relacdo dialética, e por vezes,
conflituosa no espaco. No “Terceiro Mundo”, esse embate € agravado pelas limitadas
alternativas de reacao do territério frente ao projeto hegemonico global. S&o tipos de
desenvolvimento diversos e que nao exibem seus reflexos no espago de imediato.

Pelo contrario, muitas vezes esses impactos ndo podem ser, sequer, mensurados.

7z

Mas € importante frisar como projetos implantados “de cima para baixo”
desorganizam as légicas locais em favor de um projeto dominante que se desenvolve,
muitas vezes, a uma grande distancia daquele lugar de implantacdo. O que se pode
afirmar, € que a implantacdo dessas acOes-projeto interferem perversamente em

dindmicas enddgenas consolidadas.

Por tratar-se desse embate desigual de forcas, essa problematica requer um olhar

sistematico sobre suas causas e efeitos. A apropriacdo de métodos que contemplem
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os aconteceres dos lugares!’, suas necessidades, praticas e mecanismos de
reproducdo pode ser uma base segura de apoio para compreensao desses

fenbmenos sob um ponto de vista da teoria critica.

Resgata-se, portanto, a necessidade de se trabalhar na aplicacéo de conceitos que
contemplem a teoria social critica no planejamento de cidades, como estratégia social
para producdo de novos espacos econdmicos. Isto €, que ndo recusando o dominio
das verticalidade, reconheca o predominio das horizontalidades, da escala local,
considerando a instancia ativa do territorio, da vitalidade de uma politica social,

popular, que inclua a todos.

Algumas das alternativas tedricas que se langam procurando estabelecer outras
categorias de planificacdo estdo nos conceitos de territorio usado de Milton Santos e
mercado socialmente necessario, de Ana Clara Torres Ribeiro. Baseados nas
premissas do humanismo concreto, sao ideias-projeto que guardam em si um
potencial suficiente para permear as a¢fes de planejamento, e projetos urbanos que

nao estes gque se instalaram como a Unica realidade possivel.

O Territorio Usado, de Milton Santos
O territério usado, como categoria de analise, aqui aparece como central. A
perspectiva de se considerar o espaco para além da concepc¢do generalista € uma
alternativa para captar uma outra (nova) possibilidade para o planejamento urbano e
regional. A noc¢éo de territério é entao apropriada como instancia ativa da sociedade.
E 0 espaco onde se manifesta o cotidiano, dindmicas e relagdes que necessariamente
perpassam pelas dimensdes econdmico-produtiva, politica, social e espacial,

complementando-se e transformando-se constantemente.

O territorio sdo formas, mas o territério usado sé&o objetos e acgdes,

sinbnimo de espaco humano, espaco habitado (SANTOS, 1994).

A ideia € de um espaco que se transforme constantemente por meio das relacdes

indissociaveis entre aquelas dimensdes. Contém, em si, portanto, 0os resultados

17 Em Durkheim, o lugar é composto por trés instdncias que coincidem temporal e espacialmente.
Simultaneamente, o lugar abriga uma relagao urbano-rural (homdlogo), local-regional (complementar) e local-
estadual, nacional e continental (hierarquico). Sdo relagGes dialéticas, que se sobrepdem, interferindo na
configuracdo espacial, e preservando o carater Unico de cada lugar.

-114 -



passados e as ac¢fes futuras, uma vez que € abrigo e meio das esferas envolvidas em

toda a escala espaco-temporal.

Essa idéia de territério usado, a meu ver, pode ser mais adequada a
nocao de um territério em mudancga, de um territério em processo. Se 0
tomarmos a partir de seu contetdo, uma forma-contetdo, o territorio
tem de ser visto como algo que estd em processo. E ele é muito
importante, ele € o quadro da vida de todos nés, na sua dimenséao
global, na sua dimensado nacional, nas suas dimensdes intermediarias
e na sua dimenséao local. Por conseguinte, é o territério que constitui o
traco de unido entre o passado e o futuro imediatos (SANTOS, 1999, p.
19).

Ha, ainda, outro conceito estruturante nessa analise: o lugar. Pode ser
compreendido como um recorte espaco-temporal do territério usado. Este se
desenvolve teoricamente sob trés dimensdes indissociaveis. Enquanto o acontecer
homélogo constitui as relagdes guardadas entre as dimensfes urbana e rural, a
dimenséao regional é expressa pelo acontecer complementar, e as dimensdes que

atingem os niveis espaciais (estado, nacao, continente), pelo acontecer hierarquico.

Essa concepgdo permite compreender o carater interdimensional dos lugares,
sem o qual ndo seria possivel apreender todas as dindmicas que o atingem, e
tampouco a dinamica integral do territério. Sem essa aplicacdo teodrica, qualquer

analise dessa natureza € imprecisa, nao significativa.

Desse modo, o0 conceito de territério usado pode ser aplicado no
reconhecimento do espaco produtivo de Jundiai como atividade tradicional endégena,
especialmente no que tange a producdo vitivinicola. Também se aplica ao potencial

espacial relacionado a vantagem locacional do municipio.

Sdo circunstancias inerentes ao territério, enddégenas, que devem ser
consideradas na dimensao do territério usado. E, portanto, incluidas no rol de
interesses do processo de planificacdo relacionado a atividade do planejamento

urbano e regional para todos.
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O Mercado Socialmente Necessario, de Ana Clara Torres Ribeiro
O conceito de “mercado socialmente necessario”, presente no trabalho de Ana
Clara Torres Ribeiro, contempla, em principio, outras solidariedades que ndo as
hegeménicas. Preenchendo as lacunas criadas pelo ente mercado, € capaz de

atender din@micas sociais necessarias e urgentes.

O mercado socialmente necesséario, como memoria e projeto, possui
raizes ancestrais, ainda anteriores aquelas que alimentam a concepgao
hegemdnica de mercado. O ator proposto — pensado literalmente de
baixo para cima, corporificado e territorializado -, corresponde,
potencialmente, ao circuito inferior reconhecido por Milton Santos, em
O espaco dividido (1979), para a compreensao integra da economia
urbana. Mas, este ator também corresponde as formas sociais
sobreviventes das sucessivas modernizacdes e as formas mais
modernas que tiveram, historicamente, a capacidade de interagir com
praticas ancestrais, como aquelas produgfes e comércios em que a
negociacdo predomina sobre a conquista e a destruigdo do Outro.
Existe, portanto, uma vida de relacdes, resistente e tenaz, que se opde
a abstracao exigida pela operacao sistémica da concepc¢ao hegemonica
de mercado” (RIBEIRO, 2005, p. 109).

7z

O socialmente necessario € um conceito chave para alternativas de
planejamento na medida que é a dimensdo econdmica produtiva que se insurge como
poténcia quando o territorio usado € acionado. Relaciona-se aos saberes ancestrais
e a busca por alternativas de sobrevivéncia. Pode estar relacionado a fabricacéo e
comercializacdo de produtos locais, ou ndo. Caracteriza-se pelo mercado criado e
desenvolvido por uma parcela da sociedade que nao integra o grande sistema

mercadoldgico da globalizacéo.

Os homens e mulheres que compdem o circuito inferior da economia
nao detém o poder, mas possuem uma enorme forca, pelo seu niumero,

pela sua criatividade e pela sua simplicidade (ARROYO, 2008).

A autora cita trés caracteristicas fundamentais que se refletem no mercado
socialmente necessario. O numero indica uma grande demanda ndo atendida,
marginalizada e apartada dos sistemas financeiros. A criatividade se relaciona aos
mecanismos de sobrevivéncia, aos meios encontrados e construidos para que o
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mercado socialmente necessario aconteca. E a simplicidade como manifestacao das
condicbes possiveis dos lugares que ndo integram o0s sistemas econdmicos

“desenvolvidos”.

O conceito de mercado socialmente necessario pode ser aplicado a conjuntura
exposta na perspectiva da (re) insercdo do mercado tradicional vitivinicola. E possivel
pensar na antiga relacdo de coexisténcia que essa atividade enddgena estabelecia
com os outros demais mercados e projetos que se implantavam no territorio de

Jundiai.

Um espaco para todos

Considerando a transicdo do periodo técnico-cientifico-informacional para o
periodo demografico, ou popular pensado no livro Por uma outra globalizacdo, de
Milton Santos, a proposta da pesquisa estd destinada a evidenciar dinamicas
hegemaonicas e locais, e 0os impactos exercidos por ambas no espaco da cidade. Além
disso, pretende apresentar raciocinios e perspectivas de acdo futuras, que

possibilitem um ingresso consistente do municipio nesse novo periodo historico.

A discussdo pretendida perpassa pela atividade de planejamento do espaco
urbano e regional. E desprovida de sentido se ndo estiver relacionada as
possibilidades de solucdo de problemas inerente a acdo proposta pela arquitetura e
pelo urbanismo. Nesse sentido, a proposta se encaminha para a possibilidade de

adocdao de outras e novas categorias de analise e aplicacdo do planejamento.

Uma vez que a relacdo entre os agentes expostos ndo € a de coexisténcia, a
pesquisa propde acionar alternativas para consolidar relacdes no espaco urbano que
sejam capazes de garantir a possibilidade de acéo de todos. Busca a compreensao
do espaco urbano como manifestacao equilibrada entre diferentes.

Por isso é que as teorias de bases endégenas sao uma alternativa segura para o
inicio de uma discusséo que se encaminhe em direcdo a um novo projeto civilizatério,
voltado para o atendimento de interesses coletivos através da politica e da acdo social

gue se pretende politica.
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Para tanto, a apropriacdo concreta e ativa de conceitos chave como territorio
usado, desenvolvimento enddgeno e mercado socialmente necessario Ssao
fundamentais. Eles permitem vislumbrar uma nova forma de pensar o espaco urbano,
e de articular os diferentes interesses que se manifestam no territorio das cidades

brasileiras.

Ha de se considerar também, a transicdo entre periodos sobre a qual teorizou
Milton Santos. A passagem do periodo técnico-cientifico-informacional para o periodo
popular (ou demografico) esta em curso. A pandemia da covid-19 teve um papel
central nessa revelacdo. No sentido de que a massa brasileira, urbana e empobrecida,
ndo deixa de existir, mesmo que as classes dominantes e o proprio Estado,

permanecam em uma posi¢cao passiva.

No entanto, ndo se pode esperar uma mudanca radical de situagdo. A
morte dos periodos historicos é lenta e cheia de sobressaltos e
ressurreicdes. A transformacgédo do Estado ndo pode também ser feita
por uma ruptura instantdnea com as condi¢cdes de um passado que
ainda esta bem presente. (...) Sem davida, a morte ou a degradacao do
periodo tecnoldgico atual facilitaria uma solu¢cdo mais rapida e mais
global. Mas néo é proibido pensar que os povos cansados de esperar
levardo seus lideres a abandonar uma atitude contemplativa e a adotar
uma posicao dinamica. As tendéncias atualmente impostas a producao
e ao consumo no terceiro mundo sdo uma fonte de distor¢des
cumulativas, que engendram um empobrecimento irreversivel da
populacdo. Essa situagdo cedo ou tarde conduzird a um impasse e 0
Estado tera de enfrenta-lo (SANTOS, 2018, p.375).

Da mesma forma, a discussdo aqui proposta permeia um segmento social
minoritario: os vitivinicultores jundiaienses. Sem o apoio do poder publico
(desenvolvimento enddgeno), da sociedade (territério usado) e do mercado
(socialmente necessario). E dessa forma que os conceitos propostos se inserem num

projeto possivel e necessario.

Novamente, o raciocinio perpassa pela agdo do planejamento urbano e regional,

na medida que é uma ferramenta capaz de articular, em um projeto concreto, todos
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0s interesses, resgatando a fala de Espallargas sobre o papel das cidades como

capazes de agregar diferentes individuos.

A construcdo do periodo popular estaria assim, consolidada: a partir da construcéo

do territorio popular, de todos.
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Anexo 1
Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai
Fonte: elaboragdo prépria

- condominios multifamiliares até 60m?*
condominios multifamiliares de 61 a 90m?

-conduminius multifamiliares acima de 91m?
condominios unifamiliares

- condominios em fase de langamento
loteamentos unifamiliares
empreendimentos de interesse social

= E 5 E 2
Empreendimento | Ano Endereco Bairro comoraglEinallzadof[Mociokogla Tupolog!a Torres | pavimente |™ 1 Mapa
dora Lancamento urbana construtiva .
Alameda Bosque N
. squ Av. Angelo Corradini, 41  Ponte S8o Jodo  Living F condominie  multifamiliar 9 16 70
Vista Park
Allegro 2014 Rua Lucia B. Passarin Ponte Sdo Jodo  FA Oliva F condominie  multifamiliar 1 18 90
Alta Vista Av. Nove de Julho, 3311 Anhangabad F condominio  multifamiliar 4 27 473
. . . Santa . PR
Altos da Avenida Vila Rami L condominio  multifamiliar 105
Angela
Altos da Samuel Santa
X Av. Samuel Martins, 2487 Jd. Do Lago L condominio  multifamiliar 3 20 96
Martins Angela
Rua Jodo Victor Artisani
Altos do Pacaembu 7: ! 580 4. Tamoio F condominio multifamiliar 3 9 70
Av. Osmundo dos Santos
América do Norte . Eloy Chaves F condominio  multifamiliar 12 4 56
Pellegrini, 1460
Av. Osmundo dos Santos
América do Sul v, Hsmu Eloy Chaves F condominio  multifamiliar 20 4 56
Pellegrini, 1790
Apus :;“jm' Adoniro Ladeira, o yrarings F condominio multifamiliar 1 17 64
Art'e Prime 2010 Rua Moisés Abaid, 155 Vila Arens F condominio  multifamiliar 2 28 216
Atmosphera Ideal
Living P Rua Chiara Lubich, 371 Jardim Ermida Living F condominio  multifamiliar 13 20 119
Nl
Bella Colonia Rua Atibaia, 925 Colonia F condominio  unifamiliar 1] 2
. Santa . N e
Bellacqua Av. Antonio Pincinato, 21 Retiro Angela L condominio  multifamiliar 2 9 103
BellArt Av. Antonio Pincinato, 336 Eloy Chaves F condominio  multifamiliar 2 15 57
Av. Bento do Amaral
Belluno Residencial Vila Nambi F condominio  multifamiliar 10 12 50
Gurgel, 2300
Av. Prof. Pedro
Bosque dos Jatobas . . Engordadouro F unifamiliar Q 2
Clarismundo Fornari, 1601
Botaniq Rua Itirapina, 837 Vila Hortolandia F multifamiliar 2 26 240 -
Brisas Rua dos Pinheiros, 405 1d. Samambaia F unifamiliar 1] 2
Brisas Bosque
L *d Rua Itirapina, 690 Vila Hortoldndia F multifamiliar [ 17 66
Itirapina
) Rua Aristides Mariotti
Brisas da Mata ua Arist 1018, Eloy Chaves F unifamiliar 0 2
1500
Buona Vita Rua Atibaia, 1005 Colonia F condominio  unifamiliar 0 2
Santa
Campos de Medeiros Medeiros L loteamento  lote Q 300
Angela
Av. C d. H
Campos Elisios V. Comeend. Hermes o tiro F condominio multifamiliar 3 20 155
Traldi, 117
Canto da Natureza Av. Antonio Frederico Vila Hortoldndia F condominio  unifamiliar 4] 2 150
Ozanan, s/n
Rua Prof. José Leme do
Cartagena e Medelin u Retiro F condominio  multifamiliar 2 7 57
Prada, 225
unifamiliars da Rua Alessandro di Berardo, ) - T
Medeiros F condominio  unifamiliar 4] 2 118
Toscana 1900
Rua Ernestina de Castro  Parque da
Casoni ua b ' rau F condomi unifamiliar 0 1
Marcondes, s/n Represa
célula CECAP BONJ Rua Uva Maria, 102 CECAP F condomi multifamiliar 120 4 50
Av. Comend. Gumercindo
Chécara das Flores v 'C. QUMErEINGD 14 samambaia F condominio multifamiliar 1 13 59
Barranqueiros, 60
Chacara Malota Malota F loteamento  unifamiliar 4] 2
Rua Dr. Manoel 1. A. de Parque da
Chalés da Represa ~ q F condomi multifamiliar 3 5 135
Castilho, s/n Represa
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Complexo residencial
sem nome

Complexo residencial
sem nome

Cond. Di Napoli Terra
da Uva

Cond. Ed. Pg. Nova
Cidade Jardim

Condominio dos
Pdssaros

Conj. Res. Vila Graff

Conj. Residencial
Atibaia

Conguista Agapeama 2018
Contemporaneo 2015

Delphin Verde

Differenziato

Doce Lar Bella
Colonia

Ed. Acmcj
Ed. Bardo do Japy

Ed. Bardo Jundiai

Ed. BBC

Ed. Belle Ville

Ed. Benedito Storani
Ed. Carolina Pelliciari
Ed. De Luca

Ed. Godspell

Ed. lodo Nano

Ed. Leoneto Carletti
Ed. Los Angeles

Ed. Maison Morumbi
Ed. Martins

Ed. Mirante

Ed. Moinhos de
Vento

Ed. Monte Castelo

Ed. Plaza Monte
Carlo

Ed. Portal
Anhangabat

Anexo 1

Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai
Fonte: elaboragdo prépria

Rua Joaquim Nabuco, 480

Rua José Milani, 114

Rua Ucilla Lorencini
Tafarelo, 321

Rua Tapajés, 215

Rua Jodo Carbonari, 463
Rua Castro Alves, 27

Rua Atibaia, 700

Rua Prof. E. Maria
Pestana, 341

Av. Arquimedes, 1475

Rua Francisco Pereira
Coutinho, 290

Av. Dr. Gilberto Luiz
Pereira da Silva, 16

Rua Vig. 1. |. Rodrigues,
694

Rua Prudente de Moraes,
1438

Rua Bardo de Indiai, 162

Rua Coronel Lemes da
Fonseca, 426

Av. Dr. Pedro Soares de
Camargo, 198

Rua Jorge Zolner, 290
Rua Francisco Teles, 84

Rua Zacarias de Gdes, 410

Av. Dr. Pedro Soares de
Camargo, 168

Rua Secundino Veiga, 17

Rua Anchieta, 175

Rua Petronilha Antunes,
537

Rua do Retiro, 1744
Rua Rangel Pestana, 66

Rua Moreira César, 267

Rua Petronilha Antunes,
48

Rua Maj. Sucupira, 27

Rua Vig. 1. j. Rodrigues,
782

Av. Dr. Pedro Soares de
Camargo, 411

Ponte S3o0 lodo

Jd. Bonfiglioli

Parque
Centendrio

Agapeama
Vila Maringa
Ponte S3o Jodo
Colonia
Agapeama
Retiro
Centro
Medeiros
Colonia
Centro
Centro

centro

Centro
Anhangabad
Centro

Vila Arens
Centro
Anhangabau
Centro
Centro
Centro
Retira
Centro

Vila Arens
Centro
Centro
centro

Anhangabad

FA Oliva

FA Oliva

Santa
Angela

TEBAS

-125-

F

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

13

42

12

35

16

11

12

13

14

12

18

21

13

15

17

10

14

15

14

13

16

12

13

15

15

17

60

60

69

144

68

75

154

79

98

60

40

226

196

212

200

112

160

108

80

187

134

155

154

150

180

173

183

255



Ed. Saint Paul

Ed. San Diego

Ed. 5an Francisco

Ed. Schiava

Ed. Solimdes

Ed. Tobias Muzaiel
Ed. Tour de Versailles
Ed. vila Progresso
Eldorado

Espléndido

Fatto Torres de S3o
José

Flex 1

Flex Il

Flores do Lago
Fontana

Forest

Garden Place

Garden Resort

Génova

Giardino 2024
Giverny

Go Maraville

Golden Garden

Grand Club

Grand Garden

Hanbury Park Res.
Clube

Harmonia 2022

liha das Flores

In Design
officefresidence

Infinity Top Living

Japi Ecovillage |

Rua do Retiro, 432

Rua Zacarias de Goes, 404

Rua Vig. 1. ). Rodrigues,
810

Rua do Retiro, 1592

Rua Lucia B. Passarin, 600
Rua Sen. Fonseca, 581
Rua da Retirg, 550

Rua Varzea Paulista, 569

Rua Vig. 1. ). Rodrigues,
870

Rua Aurora Germano
Lemos, 175

Av. Antonio Tavarnaro,
1431

Av. Paulo Prado, 261

Av. Paulo Prado, 281

Av. Professora Leonita
Faber Ladeira, 1722

Rua Robartino Martho,
260

Rua Elias Juvenal de Melo,
1396

Rua Professora Maria
Margarida Miranda
Duarte, 620

Av. Antonio Frederico
Ozanan, s/n

Av. Giustiniano Borin, 800

Rua Atibaia, 64

Av. Dr. Adilson Rodrigues,
2396

Rua Unido, 452

Rua Congo, 1000

Rua Quinze de Novembra,
1266

Av. César Puglia, 150
Av. Prof. Pedro
Clarismundo Fornari, 300

Rod. Pres. Tancredo de A.
Neves

Rua Dino, 525

Rua Vig. 1. I. Rodrigues, 21

Rua Francisco Soares
Nalim, 101

Av. Antonio Pincinato,
1500

Anexo 1
Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai

Fonte: elaboragdo prépria

Parque do
Colégio

Centro

Centro

Parque do
Colégio

Vila Rami
Centro
Anhangabau
Vila Arens
Centro

Retiro
Engordadoura
Anhangabat
Anhangabau
1d. Do Lago
Ponte 530 Jodo

Retiro

Jd. Bonfiglioli

Vila Hortolandia
Caxambu
Colonia FA Oliva
Anhangabai TEBAS
Id. Bonfigliali

Id. Bonfigliali

Centro

Jd. Samambaia

Engordadouro

Id. Santa

FA Oliva
Gertrudes

Ponte Sdo Jodo
Vila Arens
Retiro

Eloy Chaves
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condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

10

12

15

14

16

17

11

21

13

13

12

20

19

19

12

18

13

14

18

18

13

20

18

28

16

60

185

151

175

214

85

220

17

60

75

132

20

80

mn

86

109

95

150

60

62

239

54

160

70

189

88

53

85

48

147

180



Japi Ecovillage Il

lardim Atenas

lardim More

Jd. Conquista

Id. Spazio Imperial

La Rochelle

La Sierra

LaVite
Lindenberg

Linea Home Style
Live Home Club
Marajoara
Maraville Nature
Maxx

Mediterranee

Montaltissimo
Meonte Bianco
Morada da Serra
Morada do Bardo
Morada do Sol

Morada dos Deuses

Morada dos
Imigrantes

Morada dos Passaros
Myriad

Naturale

nature Village |
nature Village Il
Nova Cidade Jardim
MNove de Julho
Nicleo Vila Ana

Parque da Serra

2017

2012

Anexo 1

Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai
Fonte: elaboragdo prépria

Av. Antonio Pincinato,

Eloy Chaves
1500 v
Av. Comend. Gumercindo
. Id. samambaia
Barrangueiros, 1215
Rua do Retiro, 1855 Retira
Rua Carlos Humel .
) 1d. Tamoio
Guimar3es, 705
Rua Dom Alberto Pinarello Vianelo
de Almeida, 255 !
Rua Modica, 90 Id. Bonfiglioli

Av. Reynaldo Porcari, 975  Medeiros

Aw. Antdnio Frederico

Ponte 5o Jodo
Ozanan, 2311
Av. D. Manoela L. de .
V- 0. I Anhangabat
Vergueiro, 171
Rua Vig. I. j. Rodrigues, Centro

480
Rua Visc. De Taunay, 206 Vila Arens

Aw. Dr. Adilson Rodrigues,

Id. Samambaia
1874 !

Rua Unido, 454 Id. Bonfiglioli

Horto Florestal

Rua do Retiro, 280 Parqule do
Colégio
Rua Olivio Boa, 380 Parque da
Represa
av. André V. de Negreiros,
v d SEBFEIS, pante Sao Jodo
330
Av. Benedito C. de
v ! Eloy Chaves

Andrade, 747

Av. Francisco Nobre, 280 Medeiros

Rua do Retiro, 1312 Parque do
Colégio

Rua do Retiro, 1371 Parque do
Colégio

Rua Atibaia, 500 Colonia

Av. José Benassi, 1754 Medeiros

Av. Valter Tozetto Junior,

or Engordadouro
R!.ua Hilda del Nera Anhangabat
Bisquolo, 350

Av. Luiz José Sereno, 800  Eloy Chaves

Rua Elias José Cavalcanti,

Eloy Chaves
881 4
Rua Vitor Marcelo de 1d. do lago
Castro, 408 ) &

Av. Nove de Julho, 3730 Jd. Bonfiglioli
Rua José Schioser, s/n Anhangabai

Av. Reynaldo Porcari, 1385 Medeiros

Santa
Angela

Santa
Angela

FA Oliva

Santa
Angela
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F

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

loteamento

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

unifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

lote

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

66

25

17

14

19

37

14

17

17

25

10

16

12

19

16

16

16

26

16

17

180
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Parque das Aguas

Parque Portal do
Paraiso 1
Parque Portal do
Paraiso 2

Pasargada

Pleno

Portal das Palmeiras
Portal de Jundiai
Portal do Pacaembu
Portal dos Lagos

Pq. Da Represa

Pq. Itdlia

Pq. Jamile

Pq. Jd. Das Tulipas
Practice Club House
Premiatto

Quefren

Queops
Quinta da Malata

Quinta das Atirias

Quinta das
Laranjeiras

Quinta das Paineiras
Quintas do Lago

Real Park
Real Vile
Res. Ana Paula

Res. Caribe

Res. Chacara
Primavera

Res. Citta Di Roma
Res. Concorde
Res. Das Palmeiras
Res. DIl

Res. Excellence
Imperator Majestic

Rua Adalberto Fisher, 61

Rod. Ver. Geraldo Dias, s/n

Rua Isabel Oliveira de
Melo, 705

Rua do Retiro, 2172

Av. Caetano Gornati, 1271

Av. Antonio Frederico
QOzanan, 9300

Rua Dr. Adriano de
Oliveira, 235

Rua Jodo Victor Artisani,
100

Rua Adoniro Moreira, 70

Rua Dino, 327

Rua Dr. Candido Mojola

Av. Daniel Pellizzari, 3475

Av. Dr. Jacyro Martinasso,

2115

Rua Moisés Abaid, 181

Rua quinze de novembro,

140

Rua quinze de novembro,

160
Rua Horécio Soares de
Oliveira, 370

Av. Benedicto Castilho de

Andrade, 1265

Av. D. Manoela L. de
Vergueiro, 180

Rod. Jodo Cereser, km
65,5

Rua dos Pinheiros, 410

Rua Antonio Téfoli, 150
Rua Antonio Téfoli, 138

Rua Primavera, 250

Rua Bom Jesus de
Pirapora, 99

Av. Benedito C. de
Andrade, 1007

Av. Pref. Luis Latorre, 4399

Rua Sen. Fonseca, 567

Av. Antonio Frederico
Ozanan, 9200

Rua Zuferey, 155

Av. Amélia Latorre, 01

Anexo 1
Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai

Fonte: elaboragdo prépria

Parque da
Represa

Corrupira
Corrupira
Retiro
Engordadouro
Vila Hortoldndia
Vila Rami

1d. Tamoio

Corrupira

Parque da
Represa

Ponte 530 Jodo
Vila Hortoldndia
1d. Das Tulipas
Retiro

Vila Arens

Vila Arens

Vila Arens
Moisés

Eloy Chaves
Anhangabad

Marco Leite
Eloy Chaves

Vila Rami

Vila Rami

Vila Arens
Centro

Eloy Chaves
Retiro

Centro

Vila Hortolandia

Vila Arens

Retiro

Santa
Angela

TEBAS
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condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

loteamento

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio
condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

multifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

lote

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

lote

unifamiliar

unifamiliar
unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

10

10

24

15

12

12

25

15

21

30

14

13

16

18

15

14

18

21

13

87

96

59

60

104

80

908

82

70

49

55

23

130

71

230

72

90

50

117

100

70

138

150

72

54



Res. Life
Res. Montalto

Res. Morada lapy

Res. Pg. Dos
rodovidrios

Res. Ravena

Res. Saint Marie

Res. S3o Domingos

Res. Terras de
Jundiai

Res. Thina

Res. Trentino
Res. Videiras
Res. Vila sereno
Res. Villa dEste

Res. Village Jardim
de Versailles

Res. Vitdria

Res. Vivere Duplex

Res. Vivere intenso
Reserva da Mata

Reserva do Japi 2014

Reserva Ermida

Reserva Marajoara

Reservatto
Reservatto
Residenziale

Residencial Alpha
Residencial Anchieta
Residencial Boa Vista
Residencial Chronos 2023

Residencial dos Ipés

Residencial dos
Metaliurgicos

Residencial Janaina

Residencial Novo
Mundo
Residencial Olivio
Boa

Anexo 1

Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai
Fonte: elaboragdo prépria

Rua Paulino Corado, 92

Av. Benedicto Castilho de
Andrade, 877

Av. Bento do Amaral
Gurgel, 1400

Rua Ravenna, 65

Rua Eng. Hermenengildo
Campos de Almeida, 261

Rua Cecilia Bardi Molinari
s/n

Av. Pedro Cereser

Av. Juvenal Arantes, 1555

Av. Bento Amaral Gurgel,
2310

Rua Raulino Baptista
Bulhdes, 301

Av. Luiz losé Sereno, 880
Rua Congo, 740

Rua Noémia Q Teles
Fonseca, 97

Rua Uva Niggara, 663

Ad. Dr. Pedro Soares de
Camargo, 97

Av. Dr. Adilson Rodrigues,
2395

Av. Nicola Accieri, 1130

Av. Antonio Pincinato, s/n

Av. Antdnio Pincinato,
4168

Av. Dr. Adilson Rodrigues,
3456

Av. Prof. C. Fornari, 475
Av. Prof. Pedro C. Fornari,
475

Av. Antonio Pincinato,
3388

Vila nova lundiaindpolis,
795

Rua Dr. Durval K. da Veiga

Av. Bendicto Castilho de
Andrade, 1145

Av. Antdnio Demarchi, 640

Av. Antonio Pincinato,
3398

Rua Congo, 490
Rua Messina, 620

Rua Irineu Bulisani, 35

2023 Aw. Caetano Gornati, 1505 Engordadouro

1d. Samambaia
Eloy Chaves
Vila Nambi

Engordadouro

Anhangabad

Caxambu
Caxambu
Medeiros

Id. Tamoio

Pargque
Centenario

Eloy Chaves

1d. Bonfiglioli

Vila Rami

Engordadouro

Anhangabai

Anhangabai
Corrupira

Eloy Chaves
Eloy Chaves

Anhangabad
Engordadouro

Engordadouro
Eloy Chaves
Vila Maringa
Id. Samambaia
Eloy Chaves
Engordadoura
Eloy Chaves
Id. Bonfiglioli

Id. Bonfiglioli

Parque da
Represa

FA Oliva

TEBAS

TEBAS

TEBAS

TEBAS

TEBAS

FA Oliva
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L

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio
condominio

condominio

loteamento

condominio
condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

lote

lote

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar
lote

multifamiliar

lote

unifamiliar
unifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

32

12

10

25

24

32

61

66

35

17

12

13

16

14

10

78

117

64

52

75
90

5000

450

68

102

50

59

98



Residencial Santa
Giovana
Residencial Santa
Giovana
Residencial Santa
Giovana
Residencial Spazzio
Guarani

Residencial Verdana
Resort Prime

Resort Santa Angela

Serra dos Cristais
Siena

Soneto

Spazio Jabuticabeiras

Spazio Jandaia

Spazio Jardim de
Trento

Spazio Jequitibas

Terraco Vila Bela

Terragos da Serra
Terras da Alvorada
Tons de Ipanema

Torres da Ponte

Torres de
MonteCarlo

Torres de Ozanan
Torres do Caxambu
Varandas do Japi
Vedura Rossa
Veduta Bianca
Veduta Blu

Veduta Dorata
Veduta Grigio
Veduta Smeralda
Veduta Verde

Veneto

2013

2022

Anexo 1

Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai
Fonte: elaboragdo prépria

Residencial Santa Giovana
sfn

Residencial Santa Giovana
s/n

Residencial Santa Giovana
s/n

Rua Bom Jesus de
Pirapora, 439

Av. Maria Aparecida
Pansarim Porcari, 330

Av. Caetano Gornati, 1500

Av. Valter Tozetto Junior,
885

Av. Nove de Julho, 1450

Rua Aparecida Catocei
Lucchini, 555

Av. Prof. C. Fornari, 1080
Rua Dr. Eloy Chaves, 178

Rua Dr. Eloy Chaves, 117

Ad. Quatorze de
Dezembro, 2127

Av. Quatorze de
Desembro, 2115

Av. Luiz G. M. Guimarges,
440

Av. Osmundo dos Santos
Pellegrini, 265

Av. Salvador Caruso
Orlanda, 1729

Jd. Das Tulipas
Jd. Das Tulipas
Id. Das Tulipas
Vianelo
Medeiros
Engordadouro
Engordadouro

CECAP

Parque do
Colégio
Parque da
Represa

Engordadouro
Ponte Sdo Jodo
Ponte Sdo Jodo
Vila Rami

Vila Rami

Retiro

Eloy Chaves

Medeiros

Av. Reynaldo Porcari, 2460 Medeiros

Rua Robartino Martho,
255

Rua do Retiro, 1617

Av. Giustiniano Borin, s/n

Av. Francisco Nobre, 1451

Rod. lodo Cereser, km
65,5
Rod. lodo Cereser, km
65,5
Rod. lodo Cereser, km
65,5
Rod. lodo Cereser, km
65,5
Rod. Jodo Cereser, km
65,5
Rod. Jodo Cereser, km
65,5
Rod. Jodo Cereser, km
65,5

Ponte 530 Jodo

Parque do
Colégio

Horto Florestal
Caxambu

Medeiros

Parque da
Represa
Parque da
Represa
Parque da
Represa
Parque da
Represa
Parque da
Represa
Pargque da
Represa
Pargque da
Represa

Vila Arens

Santa
Angela
Santa
Angela
Santa
Angela

FA Oliva

FA Oliva

TEBAS

TEBAS

Santa
Angela

Carfam
Carfam
Carfam
Carfam
Carfam
Carfam

Carfam
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loteamento

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

lote

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

lote

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

lote

unifamiliar

multifamiliar

10

15

10

13

17

14

21

15

15

17

12

17

13

150

55

55

70

110

94

60

265

103

110

58

58

50

76

187

54

60

270

340

1200

500

47



Via Veneto
Vila Ares

Vila das Palmeiras

villa Verde
Village das Flores

Villaggio di Firenze

Villaggio di Firenze

Villaggio Di Napoli

Villaggio di San
Francesco

Villaggio Piemonte
Vintage

Vista Centrale

Vit

Vittd

Vivarte Alamedas

Vivarte Medeiros

Vivenda Centendrio

Yes Ideal Living

Anexo 1

Relagdo de amostragem de empreendimetos em Jundiai
Fonte: elaboragdo propria

Rua Vig. 1. ). Rodrigues,

Centro EMCCAMP
892
Av. Jodo Gongalves dos
U, cals Medeiros
Réis, 543

Av. Antonio Frederico

Ozanan, 9100

Av. Jayro Maltoni Gramad&o
Rua dos Pinheiros, 405 1d. Samambaia
Rua Professora Maria

Vila Hortolandia

Margarida Miranda Id. Bonfiglioli
Duarte, 735

Rua Prof. Maria Margarida 1d. Bonfiglioli
M. Duarte, 735

Av. Alcindo Carletti Id. Pacaembu

Rua Durval Chiocheti, 725 Medeiros
Av. dos Sonhos, s/n Medeiros

Av. Caetano Gornati, 1101 Engordadouro

Av. Dr. Adilson Rodrigues,

Anhangaban
2000 gabau

Rua Dino, s/n Ponte Sdo lodo  Ideale
Rua Bardo de Teffé, 127 Anhangabau

Av. Juvenal Arantes, 1500 Medeiros

Av. Jodo Gongalves dos

Réis, 339 Medeiros

Rua Faustina B. Stackflet, Parque
149 Centendrio

Av. Reynaldo Porcari, 2788 Medeiros
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F

condominio

condominio

condominio

condominio
condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

candominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

condominio

multifamiliar

unifamiliar

unifamiliar

unifamiliar
unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

multifamiliar

unifamiliar

multifamiliar

oo Z

13

13

13

17

16

q

150

360

73

75

74

400
il
46

216
59

54

74



