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RESUMO

A fim de atender a demanda estabelecida
pela area e por suas relacdes, o presente trabalho
parte da necessidade de moradias populares de
qualidade na regido da Centralidade Una, proposta
de intervencdao que compde o plano estratégico
urbano do municipio de Itaquaquecetuba, elaborado
na primeira etapa deste trabalho de conclusao.

Portanto, o projeto trata-se de um plano
habitacional composto por equipamentos de
uso misto para o Bairro Una, que associado a
outros projetos institucionais, conformam o novo
bairro da centralidade, que busca potencializar
e aprimorar a regiao e as relacdes ali presentes,
intensificando as conexdes dessa porcao do territorio
e de sua vizinhanca a nova centralidade e aos seus
equipamentos, a fim de, consequentemente, integrar
o territorio como um todo, estabelecendo maior
coesdo, identificacdo e pertencimento ao mesmo.
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INSERCAO URBANA




PLANO ESTRATEGICO URBANO:
ITAQUAQUECETUBA

O plano  estratégico urbano de
ltaquaquecetuba tem o objetivo de enfrentar a
dispersao e a desconexao do municipio, consequentes
principalmente da presenca do Rodoanel Mario
Covas, da Rodovia Ayrton Senna e do Rio Tieté e
seus afluentes, e assim trazer coesao e conexao de
fragmentos da cidade, em suas diversas escalas,
a fim de obter a unido, integracdo e valorizacdo
da identidade do territério e de seus habitantes.

Para isso, o plano foi desenvolvido a partir
da compreenséo e andlise dos aspectos demogréficos,
ambientais, sociais, fisicos e econdmicos do territério
e contexto urbano em que o municipio esta inserido.
Dessa maneira, através dos problemas apresentados,
inicialmente a fim de trazer coesdo aos fragmentos,
foram propostos projetos em nivel de plano urbano,
tal como o Anel Intermunicipal que conecta diversas
partes do municipio e cria um vetor forte de fluxo
para a cidade, posteriormente foram estabelecidos
cinco recortes de hipéteses de enfrentamento a serem
trabalhados no territério pelo grupo. O escolhido pela
equipe foi o recorte denominado Caiubi, localizado
na porcao norte da cidade. Sua escolha se deu por
apresentar em termos gerais novas possibilidades,
jd que sua localizacdo estabelece uma convergéncia
de elementos a serem trabalhados, e seu potencial
implica em mudancas tanto a nivel municipal

quanto regional; possui vias de acessos estratégicos,
intercalando tecidos rurais e urbanos, e também
apresenta areas contaminadas devido a presenca
do aterro Pajoan, além de se mostrar como uma
centralidade emergente pela possibilidade de irradiar
e conectar o novo centro aos demais bairros da cidade.
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CONTEXTO CAIUBI

O recorte escolhido, portanto, foi nomeado como
Contexto Caiubi, pela presenca do bairro de mesmo nome
ocupar grande parte desta area.

Nesse momento, sao apresentadas as propostas
de intervencao compostas pelos projetos estruturais do
plano estratégico urbano para o desenvolvimento do
recorte, sendo elas institucionais, comerciais, de servicos e
uso misto. Dessa maneira, a l6gica de implantagdo desses
equipamentos se deu por conta da presenca e proximidade
com a estacdo intermodal proposta no plano, que faz
conexao com as outras estagdes propostas no municipio
e para além dele, da relacao direta com a Rodovia Ayrton
Senna como viario estratégico de distribuicao, e da relacao
com o anel vidrio proposto que liga aos demais centros da
cidade; além disso, a localizacdo dos projetos também foi
definida com o objetivo de qualificar o vazio presente na
malha urbana existente, a fim de evitar a fragmentacao do
espaco territorial e de suas relagoes.
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A partir do contexto Caiubi, foi delimitado
um recorte de aproximacao, partindo da localizacdo
dos projetos estruturais que compde o plano, para a
intervencdo com maior nivel de detalhamento e definicdo
das propostas arquitetdnicas, a Centralidade Una.

Area de Mata a ser
mantida e consolidada

Parque
Vetor de Alta Tensao
Anel Proposto

Sao apresentadas, junto dos equipamentos
de intervencdo, as principais vias articuladoras da
centralidade junto de suas alcas de acesso, que buscam
articular ainda mais o fluxo do anel intermunicipal vigente
no plano, buscam redirecionar os fluxos da centralidade
e do municipio, além de reforcar a proposta da criacao
de vias de apoio que buscam dar frente ao que antes

Avenida Entre
Cérregos

Ferrovia Concessao
CPTM/MRS

Estacdo de Trem e
Terminal de Onibus

Pontos de Onibus

oo oo VetordoTransporte

era fundo dos lotes paralelos a Rodovia. Também sao Coletivo Por Onibus
apresentadas as grandes areas verdes, cuja proposta é

- . PROJETOS PROPOSTOS
de preservacao e lazer voltado para os habitantes da PARA A CENTRALIDADE
regiao, a fim de reforcar a ideia de conexao e coesao dos UNA E AUTORAS:

fragmentos urbanos através desse grande corredor verde
que faz a ligacdo norte-sul dos bairros fragmentados pela
Rodovia Ayrton Senna.

Unidade de Pronto
Atendimento - Mariana

Mercado Municipal -
. . . Heloisa
A partir dos usos propostos, as habitacdes de

interesse social como equipamentos estratégicos de uso
misto, sdo responsaveis por adensar e fortalecer a malha
urbana fragmentada ao sul da Rodovia Ayrton Senna,
dando continuidade aos bairros vizinhos como forma de
aproxima-los da nova centralidade proposta. Elas estao
localizadas no Bairro Una, situado entre a Avenida Entre
Cérregos e as vias de apoio, junto do equipamento de
educacao e do equipamento de apoio social.

Ponto Rodoviario de
Parada e Descanso -
Giovana

Centro Educacional -
Raquel

Centro de Referéncia
Especializado em
Assisténcia Social -
Gabriela

Plano Habitacional de
Uso Misto - Luana
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O Plano do Bairro Una,
composto pelos projetos estruturais
das habitacbes populares, do centro
educacional e do centro de acolhimento,
estd inserido ao sul da Rodovia Ayrton
Senna, situado ao lado da ferrovia e
da estacdao intermodal proposta no
plano de intervencao. Ele se encontra
em uma area hoje vazia e desocupada,
caracterizada como um topo entre dois
fundos de vale que marcam os cérregos
que por eles circula, incorporando
também grandes areas verdes livres que
auxiliam na organizacao e delimitagao
natural do desenho do bairro.

E, a fim de “dar frente” ao que
atualmente se configura como “fundo”
diante dos bairros existentes do entorno,
buscou-se a intencdo de que essas areas
verdes de preservacdo existentes fossem
potencializadas formando um Sistema
de Espacos Livres que se estende tanto
para o bairro ao sul, Vila Celeste, como
também permeia os projetos propostos,
dando continuidade e fortalecendo as
relagdes de vizinhanca, principalmente,
as do eixo norte-sul, qualificando este
topo como um todoSomado a isso,
este novo bairro se configura através
dos viarios de apoio, que fazem borda
aos espacos livres, e do viario central
estratégico, a Via Entre Corregos,

PLANO DO BAIRRO UNA

que redirecionam os fluxos desses
projetos estruturais de intervencao
e dos bairros vizinhos para o anel
intermunicipal proposto, possibilitando
0 acesso para 0s outros equipamentos
de intervencdo da Centralidade Una.

Alémdisso, essarelacaotambém
abrange a porcao imediata a leste do
bairro, hoje tida como um “cemitério”
de automoveis, que é considerada
area de interesse futuro para possiveis
implantacdes de bairro e projetos.

No Plano deste  bairro
também é desenvolvida a relagao entre
0s equipamentos de uso misto e os de
uso institucionais, que se da através
de areas de transicao de dominio do
pedestre, compostas por um grande
calcadao e um mirante central,
permeadas por areas verdes que fazem
a conexao entre os projetos propostos
e dao acesso aos diversos niveis do
Plano, fazendo com que a cidade
entre como ponto de vista do bairro.

Ao longo da implantacdo
dos projetos de intervencao também
sdo  inseridos  equipamentos de
futuros projetos de apoio ao bairro,
que reforcam as esquinas formadas
entre as habitacbes populares e
as areas livres do sistema pedonal.
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quadra das habitactes centro educacional
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MORADIAS POPULARES
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Através da andlise e mapeamento
dos dados demogréficos, sociais e econdmicos
de Iltaquaquecetuba, foi possivel observar
o alto indice de familias de baixa renda no

2

municipio que nao tem acesso a moradia formal.

De acordo com os estudos e dados
coletados do IBGE de 2010 e da prefeitura, o déficit
habitacional da cidade hoje, gira em torno de
aproximadamente 46 mil familias vivendo em situacdo
de irregularidade, em um municipio que tem uma
renda mensal média per capita de 2,6 salarios minimos.

Ao espacializar os dados a respeito das
habitacdes populares existentes no municipio, é
notdvel a caréncia e insuficiéncia de moradias e
programas habitacionais de qualidade voltados para

a populacao de baixa renda, visto que a maior parte
deles se encontra em areas longinquas com relacao
as centralidades, localizadas nas extremidades
fragmentadas, e assim, afastadas da infraestrutura
e da malha urbana consolidada, justamente, em
um municipio que possui quase metade de suas
familias morando de forma irregular e insalubre.

Dessa maneira, ao estabelecer os projetos
estruturais que compde o plano estratégico urbano
de Itaquaquecetuba, foi essencial estabelecer
equipamentos de qualidade espacial e integradora
gue além de serem habitacionais, também pudessem
abranger comércios e servicos, buscando para além
do adensamento dessa regidao e reducdo do déficit
habitacional do municipio, a potencializacdo dessa
nova centralidade, composta pelos equipamentos
de uso misto, e de seus bairros vizinhos.

|28
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PROCESSO




O desenvolvimento do plano habitacional do bairro se da
em uma area de aproximadamente 2,1 hectares, na encosta formada
entre a regido de topo e os dois fundos de vale que abrigam os dois
corregos que delimitam o terreno, cujo perfil natural apresenta um
desnivel de até 10 metros na porcao em que as habitacdes se inserem.

32]




A partir da analise do local deimplantacgado, os equipamentos de uso misto se inserem seguindo as curvas
do terreno, ao longo da encosta formada, a medida que abraca e envolve os dois projetos institucionais que estdo
concentrados no centro do bairro, a fim de fortalecer e potencializar os mesmos. Essa conexao se intensifica
principalmente com o centro educacional, que estd inserido na cota mais alta da area, ficando em evidéncia.
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Diante deste partido inicial, o desenho do sistema de acesso ao bairro e das implantacdes
das moradias se dad por trés fluxos que as acompanham ao longo de toda a sua implantacao.

O primeiro faz conexdo direta com o sistema pedonal, composto pelo centro educacional e
areas de transicao, e por isso, é onde se encontram os comércios e servicos de carater mais local, no térreo.

O segundo se da através de um eixo central entre as habitacdes, formando um fluxo interno
entre elas, a fim de proporcionar areas compartilhadas de uso intensivo que funcionam como péatios e
quintais internos as arquiteturas, resgatando o carater do contexto residencial dos bairros do entorno.

E o terceiro da origem a um fluxo externo de acesso as habitacdes através do viario de apoio
do bairro, acompanhado pelo sistema de espacos livres, onde também estdo inseridos comércios e
servicos no térreo, que possuem um cardter mais amplo com relacdo ao entorno em que estad inserido,
potencializando a forca dessa via, por meio da relacdo direta de frontalidade que possui com a mesma.

A partir disso, sdao formadas quadras de habitacdes, que resgatam as relacdes
das areas residenciais do contexto nos bairros vizinhos, através dos trés fluxos iniciais e
dos principais fluxos que permeiam o0s projetos e tém relacgdio com conjunto pedonal, que
sdo intercaladas por areas livres que funcionam como porta de entrada para o mesmo.
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Comoascotasdadreadeimplantacaodas quadrasvariamaolongodelapormeiodaencosta, os conjuntos
habitacionais sdo implantados seguindo a mesma légica com relacdao ao programa e fluxos estabelecidos ao
longo do bairro, sendo adaptados organicamente ao terreno e, portanto, podendo apresentar variagdes de acordo
com as condi¢des topograficas e situacionais em que se encontram. A linha norteadora dessas adaptacoes nas
guadras se da pelo segundo eixo proposto, o de fluxo interno entre as habitacdes, onde as cotas podem variar.



Com relacdo ao carater dos edificios, busca-se seguir um desenho e tipologia que resgate o contexto /
residencial em que estd inserido também dentro das quadras habitacionais, dando continuidade ndao somente Vi
ao bairro, como também as principais caracteristicas do mesmo, por meio da presenca de edificios mais baixos, '/'f,//’,/’//// s 2
/), A

com quintais e areas livres compartilhadas onde sdo formadas e potencializadas as relagbes de vizinhanca.
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Diante dessa proposta e baseado na analise das situacdes fisicas e climaticas do terreno, sdo
abordadas possibilidades de implantacdo das edificacbes nas quadras, que apresentam em suas extremidades
edificios l[amina de uso misto, que fazem as relagdes de frontalidade com o viario de apoio e o eixo pedonal,
formando fachadas ativas através dos térreos comerciais e de servicos e pelo lugar de morar. O miolo das
quadras é composto por edificios de habitacdes de carater mais local, com alturas mais baixas, junto de areas
livres compartilhadas, remetendo a caracteristica residencial de bairro, que sdo resguardados pelos edificios
de uso misto, que também possuem o papel de delimitar a quadra. As conexdes e caixas de circulagbes
verticais dos edificios sdo dadas pelos encontros entre os principais fluxos internos a quadra habitacional.

42|
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PROJETO



A QUADRA

Dessa maneira, somente uma quadra habitacional do
plano é escolhida para o desenvolvimento do detalhamento de
projeto, sendo estabelecida por conta da sua relagdio com os
outros dois equipamentos do bairro, no nivel do eixo em que estao
inseridos, dado pelo corte transversal do Bairro Una, e por conta da
relacdo formada com o eixo principal do centro educacional, que
estabelece uma das “portas de entrada” para o sistema pedonal.

149
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A quadra habitacional é composta por cinco
edificios, sendo que os das extremidades, que sdo
responsaveis por delimitar a mesma, sédo de uso misto
e apresentam 5 pavimentos, em que seus térreos sao
mais livres e destinados aos comércios e servicos.
Possuem unidades habitacionais de 1 e 2 dormitérios
para atender a demanda das novas configuragdes
de familias, abrangendo as que possuem menos
integrantes, além de solteiros e estudantes. Os
dois edificios do miolo, que sdo guardados pelos
das extremidades, apresentam um cardter mais
residencial e contido, possuindo 3 pavimentos e
unidades habitacionais de 3 dormitérios. As ligagdes
entre os edificios sdo feitas através de passarelas nos
principais niveis que compde o projeto, reforcando
nao so6 a conexao entre eles, mas o percurso interno as
arquiteturas, levando até as coberturas ativas do miolo.

A quadra se da através de trés niveis principais
de acesso aos edificios, que foram estabelecidos a partir
das curvas da encosta do terreno em que esta inserido:

760 — Neste nivel, o mesmo do calcadao, esta
localizado o térreo de uso misto de um dos edificios
lamina das extremidades, que possui uma relacao
direta de frontalidade com o sistema pedonal e com
o centro educacional. Nesta cota, também ocorre o
ingresso a quadra através do edificio implantado na
transversal, que possui uma extensdao da escadaria
que faz o acesso da praca de ingresso ao calcaddo
para dentro deste edificio, como forma de dar
continuidade a essa 4area livre dentro da quadra,
relacdo que é marcada por um recorte no edificio.

757 - E o nivel intermediario de acesso a
quadra, que da continuidade as areas livres da praca de
ingresso e também possui acesso ao pavimento livre
que se configura como um patio interno do edificio
implantando transversalmente, onde se encontra uma
area destinada a comércios de pé direto duplo vinda
do térreo, formando uma esquina ativa neste edificio.

754 - Nesta cota, estdo localizados os
térreos de uso misto dos outros dois edificios
das extremidades, que possuem uma relacdo de
frontalidade com a praca de ingresso e com o viario
de apoio, formando uma grande esquina ativa. Nesta
cota também se localizam os térreos dos edificios dos
miolos e o estacionamento destinado aos moradores.

|50]




ADENSAMENTO PROPOSTO

QUADRA BAIRRO

TOTAL UNIDADES= 644 unidades habitacionais

*10,9% de unidades acessiveis para cadeirantes

TOTAL UNIDADES= 92 unidades habitacionais
*10,9% de unidades acessiveis para cadeirantes
MORADORES = aprox. 332 habitantes MORADORES = aprox. 2.320 habitantes

AREA CONSTRUIDA = aprox. 5.820 m2 DENSIDADE HABITACIONAL = aprox. 1.100 hab/ha

AREA LIVRE = aprox. 1.100 m2

UNIDADES AREATOTAL  QUANTIDADE
HABITACIONAIS

3 dormitérios 12 unidades

2 dormitérios 36 unidades

1 dormitério 44 unidades
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COBERTURA

01 abrigo caixa d’agua
02 cobertura telha metalica sanduiche

03 cobertura ativa
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NiVEL 763

01 unidade 1dormitorio

02 unidade 2 dormitérios

03 cobertura ativa
04 circulacao vertical

05 circulagao horizontal
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NiVEL 760

01 unidade 1 dormitoério

02 unidade 2 dormitorios

03 unidade 3 dormitérios

04 circulacao vertical

05 circulacao horizontal

06 circulacao vertical e horizontal
07 unidade comercial

|60
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NiVEL 757

01 unidade 1 dormitoério

02 unidade 2 dormitérios

03 unidade 3 dormitérios

04 circulacao vertical

05 circulagao horizontal

06 circulacao vertical e horizontal
07 unidade comercial
08 patio interno

09 nivel intermedidrio de acesso
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NIVEL 754 @

01 unidade comercial

02 circulacao vertical
03 unidade 3 dormitérios
04 circulacao vertical

05 estacionamento
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ELEVACAO NiVEL 754



telha metélica sanduiche «ceeeecciinnieiiiinieiiiinieciiinncinnnns

O método construtivo adotado no projeto ‘ -

é o sistema estrutural convencional de concreto rUfO MEtaliCO s eeesesessescsesscsccscsesssscsssscscsscscssoss .
moldado “in loco” nos térreos de uso misto, que .
possui vaos de 6 metros entre os pilares, enquanto . :
. . G . alvenaria estrutural em :

que nos pavimentos das unidades habitacionais é I
T

[

I

utilizada alvenaria estrutural com blocos de concreto. bloco de concreto

N

As coberturas dos edificios de uso misto
sao de telha metdlica sanduiche com inclinacdao de
10%, com duas aguas, e sao contidas pela platibanda.
A captacao de aguas pluviais ocorre pelas calhas
centrais dispostas nos eixos das paredes hidraulicas
das unidades habitacionais. J4 os edificios do miolo t
apresentam lajes impermeabilizadas por serem ativas. I
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Os elementos de vedacao externa utilizados
nas fachadas das unidades habitacionais sao de
painéis metdlicos vazados deslizantes quando fazem
o fechamento das éreas intimas, e articulados, ou
camarao, no fechamento das areas compartilhadas
das unidades, permitindo sua abertura total ou parcial.
Dessamaneira,hdmaiorvariacao,dinamismoecontrole laje trelicada
da luminosidade, sombreamento e ventilacdo dessas
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areas. O fechamento das caixas de circulacdo vertical sistema de alvenaria s ceerceesesresseeessesecneceanecaeeeee | DD ELELHE — 1
nas fachadas ativas se da por cobogds de concreto 1 L I
[

[

o T estrutual moldada in loco I ——
que auxiliam na entrada de luz e ventilacdo natural. —
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CONCLUSAO

Os equipamentos de uso misto que compde
a proposta de intervencao urbana do municipio
de Itaquaquecetuba surgem como plano de
desenvolvimento habitacional para o contexto sécio
espacial da Centralidade Una através do Bairro Una,
hoje, um territério marcado pelas suas problematicas
a nivel socio territorial, advindas de uma malha
urbana fragmentada, desconexa, que contribui para
a desvalorizacao da identidade do territério, de seus
habitantes e de suas relagdes. Somado a isso, atribui-se
a caréncia de moradias populares e de infraestrutura
urbana de qualidade para a populacao de baixa renda,
que compode as extremidades dos fragmentos urbanos.

Dessa forma, o trabalho compreende o
projetodeintervencaocomorespostaasessasquestdes
colocadas a respeito do territorio, através da inclusao
urbana da habitacdo popular integrada ao contexto
e a situacdo em que estd inserida, proporcionando a
identificacdo e pertencimento dos moradores como
partedoterritérioeapotencializacdodessaregido,dada
pela sua inser¢do na nova centralidade composta pelos
projetos de desenvolvimento urbano propostas no
plano estratégico do municipio de Itaquaquecetuba.
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