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RESUMO

A contemporaneidade é marcada por indmeras adversidades, entre elas a
desigualdade social que se materializa nos espacos de nossas cidades e influenciam
decisivamente na ocupacao do territorio. As urbes estdo cada vez mais polarizadas,
e como desdobramentos temos inameros problemas relacionados a violéncia,
pobreza e degradacdo do meio ambiente. Para isso, planejamento, intervencdes e
requalificacbes devem ser priorizados para que processos sustentaveis se
potencializem e sejam precursores deste crescimento desenfreado que atingiu as
cidades brasileiras nas ultimas décadas do século XX e inicio do século XXI. Com
isso, o Plano Diretor torna-se uma ferramenta crucial para estabelecer critérios e
diretrizes de ordenamento territorial, que em condi¢cdes ideais deveria evitar a
especulacao imobiliaria e distribuir, da melhor forma possivel, os recursos disponiveis
para o pleno desenvolvimento urbano. Contudo, para lidar com todas essas
vicissitudes, foi fundada, em 1990, a Associacdo Internacional das Cidades
Educadoras (AICE) com o proposito de estabelecer principios que orientem as
cidades signatarias a se tornarem mais educadoras, com a finalidade de melhorar a
qgualidade de vida de sua populacdo e tornar-se o mais democratica possivel. Vale
ressaltar que no territorio brasileiro, o Plano Diretor ganha nova visibilidade com a
Constituicdo Federal de 1988 e com o Estatuto da Cidade em 2001, que propdem
diretrizes inovadoras para a producao da cidade e possibilitam a insercao de principios
educadores visando melhores condic8es de vida urbana, quando se apregoa a funcao
social da cidade. Assim, revela que a cidade é reconhecida como um organismo vivo
provido de potenciais de todas as nuances, especialmente as educadoras que se
efetivam, através das praticas de convivéncia urbana e das tipologias espaciais que,
historicamente, foram pouco considerados nas concepcdes de partidos urbanisticos,
nas politicas publicas e nos processos de planejamento, quando se trata do espaco.
Para o entendimento dessa interface - as Cidades Educadoras e o Plano Diretor -
nesta pesquisa houve o estudo pormenorizado dos conceitos elaborados pela
Associacao Internacional das Cidades Educadoras, Estatuto da Cidade, Constituicéo
de 1988, como também o instrumento juridico vinculado ao aparato legal brasileiro
sobre o territorio, analises de planos diretores, buscando verificar a aplicabilidade ou

nao dessas concepc¢des, em uma abordagem dialética da teoria aplicada num objeto

-7-



empirico — o Plano Diretor da cidade de Sdo Jodo da Boa Vista/SP. Portanto, a
pesquisa pretendeu enfatizar a importancia de um Plano Diretor bem estruturado
frente aos problemas urbanos, como uma ferramenta que visa a produgéo de espacos
igualitarios e de qualidade, que incita o processo de urbanidade, de desenvolvimento

socioecondémico e de gestdo democratica da cidade.

Palavras-chaves: Associacdo Internacional das Cidades Educadoras (AICE),
ambiéncia urbana, espacos educadores, diretrizes urbanas, S&o Jodo da Boa

Vista/SP.



ABSTRACT

Contemporaneity is marked by countless adversities, among them the social inequality
that materializes in the spaces of our cities and have a decisive influence on the
occupation of the territory. The urbes are increasingly polarized and as unfoldings we
have numerous problems related to violence, poverty and environmental degradation.
For that ending, planning, interventions and requalifications must be prioritized so that
sustainable processes are potentiated and precursors of this rampant growth that hit
Brazilian cities in the last decades of the 20" century and the beginning of the 21
century. To do so, the Master Plan becomes a crucial tool for establishing territorial
planning criteria and guidelines, which under ideal conditions should to avoid real
estate speculation and distribute, in the best possible way, the resources available for
full urban development. However, in order to deal with all these vicissitudes, the
International Association of Educating Cities was founded in 1990 with the purpose of
establishing principles that guide signatory cities to become more educators, with the
aim of improving the quality of life of their population and become as democratic as
possible. It is noteworthy that in Brazilian territory, the Master Plan gains new visibility
with the Federal Constitution of 1988 and with the City Statute in 2001, which propose
innovative guidelines for the city's production and enable the insertion of educational
principles aiming at better conditions of urban life, when advocating the social function
of the city. Thus, it reveals that the city is recognized as a living organism with
potentials of all nuances, specially educators who are effective through the practices
of urban coexistence and spatial typologies that, historically, have been little
considered in the conceptions of urbanistic parties in public policies and in planning
processes, when it comes to space. For understanding this interface - the Educating
Cities and the Master Plan - in this research there was a detailed study of the concepts
elaborated by the International Association of Educating Cities, City Statute,
Constitution of 1988, as well as the legal instrument linked to the Brazilian legal
apparatus over the territory, analyses of master plans, seeking to verify the applicability
or otherwise of these conceptions, in a dialectical approach to the theory applied to an
empirical object — the Master Plan of the city of Sdo Joao da Boa Vista/SP. Therefore,
the research aimed to emphasize the importance of a well structured Master Plan

facing urban problems, as a tool aimed at the production of egalitarian and quality
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spaces, which encourages the urbanity process, of socioeconomic development and
democratic management of the city.

Keywords: International Association of Educating Cities, urban ambience, educating
spaces, urban guidelines, Sao Joao da Boa Vista/SP.
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1. INTRODUCAO

O presente trabalho se originou a partir de duas Iniciagbes Cientificas
realizadas durante a graduacdo em Arquitetura e Urbanismo na Pontificia
Universidade Catélica de Campinas sob orientacéo do Prof. Dr. José Roberto Merlin,
intituladas como “lconografias que desvelam qualidades educadoras do ambiente”,
com Bolsa Reitoria/Fundo de Apoio a Iniciacao Cientifica (FAPIC/Reitoria), e “Espagos
educadores e sustentabilidade”, com bolsa CNPq, realizadas entre os anos de 2016
e 2018.

A partir destas pesquisas, foi possivel compreender o conceito de Cidades
Educadoras e a sua importancia para direcionar o planejamento e as intervencdes
urbanas. Concomitante a isto, foram estudados varios Planos Diretores de diversas
cidades do interior paulista, por ocasido de diversos concursos publicos para
Arquitetos e Urbanistas das prefeituras, e, com isso, foi possivel notar os quao
superficiais e controversos sao os Planos Diretores da grande maioria dessas cidades.
Por isso, instigou o aprofundamento sobre essas questdes vinculadas ao tema de
Cidades Educadoras e relaciona-la ao Plano Diretor, com a finalidade de estabelecer
relacBes entre principios educadores e um aparato legal de ordenamento territorial.

O objeto de estudo, S&o Jodo da Boa Vista/SP, é minha cidade natal, a qual
possuo um enorme afeto e carinho. Coincidentemente, a cidade tem passado por
transformacdes territoriais ao longo das ultimas duas décadas e, em 2019, um novo
Plano Diretor foi aprovado, despertando a vontade de estudar a urbe e compreender
0s agentes que tém atuado na concepcao urbanistica e direcionado as tomadas de
decis6es do municipio.

Mesmo Séo Jodo da Boa Vista/SP ndo sendo um membro signatario da
Associacao Internacional das Cidades Educadoras (AICE), que estabelece principios
educadores com a finalidade de transformar o espac¢o urbano como a “maior escola
do mundo”, o Brasil € membro signatario da Organizacdo das Nacdes Unidas para a
Educacédo, Ciéncia e Cultura (UNESCO) que promove a d& suporte a AICE, e,
portanto, por uma questao ética, o municipio tem o dever de compreender esses
principios e tentar aplica-los em sua gestéo.

No estado de S&o Paulo, algumas cidades membros da AICE tem se

apropriado destes principios, ha mais de uma década, para melhorar a qualidade de
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vida da sua populacéo e auxiliar na construcdo de uma consciéncia coletiva. Sendo
assim, o municipio de Sao Joao da Boa Vista/SP muito se beneficiaria se fizesse parte
da AICE, principalmente por ser uma cidade de pequeno porte em desenvolvimento e
crescimento em ascendéncia.

Para o desenvolvimento da pesquisa o método de abordagem foi dialético,
utilizando métodos de procedimentos exploratorios, amparados por pesquisas
documentais, bibliograficas e iconogréficas, através de técnicas de investigacdo —
coleta, analise e estruturacdo de dados — utilizando-se instrumentos como bibliografia
consolidada, artigos cientificos, monografias, dissertacfes, teses, desenhos, croquis,
mapas e imagens. A técnica de analise de dados foi a Qualitativa, investigando dados
que levam em consideracdo as subjetividades e os nuances que nao sao
quantificaveis, visto que a pesquisa busca avaliar caracteristicas do meio urbano e
seu planejamento, assimilando problemas e propondo solucdes.

Entretanto, foram apreendidos mediante a fundamentacao tedrica a interface
entre Plano Diretor e os conceitos de cidades educadoras vinculadas aos recortes
territoriais na cidade de S&ao Joao da Boa Vista/SP.

Sendo assim, a primeira etapa da pesquisa foi uma leitura das problematicas
urbanas na contemporaneidade, com a finalidade de entender como o0s
desdobramentos sociais se refletem e se perpetuam na realidade urbana. Houve um
aprofundamento dos conceitos tedricos buscando compreender como tais principios
podem ser apropriados na préatica projetual, estabelecendo através da pesquisa
aplicada ao conceito um caminho a ser seguido para solucionar as adversidades.

Portanto, para embasar a teoria, foi estabelecida a relacéo dialética entre as
cidades latino-americanas, por compreender o contexto do qual o objeto de estudo
esta inserido e essa correlacdo dos principios educadores aos espacos urbanos e ao
planejamento urbano.

Primeiramente houve uma andlise de algumas cidades signatarias da Carta das
Cidades Educadoras com o proposito de assimilar como tais principios, quando
colocados em pratica, podem melhorar a qualidade de vida da populacéo e incitar a
urbanidade, como é o caso da cidade de Medellin, na Coldmbia, uma referéncia
auspiciosa que concerne ao sucesso das intervengOes urbanas aparatadas aos

conceitos educadores.
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Foram estudadas Santos/SP e Séo Carlos/SP por serem cidades do interior
paulista, ou seja, estdo sob mesmo regime de legislacdo estadual. A cidade de
Santos/SP foi escolhida por apresentar uma divergéncia territorial bastante
significativa do contexto em que Sdo Jodo da Boa Vista/SP se insere, visto que é uma
cidade portuaria e tem procurado compactar e adensar seu territdrio, pois nao
apresenta muitas areas que permitem a expansao urbana. Além disso, 0 contexto
historico € muito forte e marcante em sua malha urbana.

Por sua vez, a cidade de Sao Carlos/SP é a menor cidade membro da AICE
situada no estado de Sdo Paulo, cujo nimero de habitantes se aproxima a populacéo
de Séo Jodo da Boa Vista/SP, apresentando uma escala urbana e territorial analoga
ao objeto de estudo, em que ambas as cidades foram impulsionadas pela cultura
cafeeira no final do século XIX.

Em uma etapa subsequente, foi realizada um levantamento das informacdes
gerais a respeito do objeto de estudo (Sdo Jodo da Boa Vista/SP) por meio de
pesquisas documentais, bibliograficas e iconograficas, como forma de uma
compreensao pormenorizada de suas caracteristicas socioterritoriais. Isso permitiu
absorver uma leitura abrangente fundamental do objeto de estudo para confrontar o
instrumento do Plano Diretor.

A partir disso, foi possivel embasar a uUltima etapa, do qual foi uma analise
critica das proposi¢cdes do Plano Diretor relacionando-as aos conceitos da AICE
através da teoria aplicada a um objeto empirico, permitindo que ao final fosse proposto
uma emenda aditiva ao Plano Diretor.

A vista disso, a dissertacdo esta apresentada em trés capitulos. O primeiro,
intitulado como “Cidades Educadoras e o Planejamento Urbano na
Contemporaneidade”, busca explanar o que sao Cidades Educadoras e enfatizar a
importancia deste conceito nas premissas de desenvolvimento urbano como uma
ferramenta alternativa as problematicas urbanas do mundo contemporaneo. Paraisso,
alguns espacos foram analisados com o proposito de elucidar os principios
educadores inerentes aos espacos da cidade, compreendendo os fatores sociais e
econdmicos que influenciam na dindmica de ocupacéo do territério.

Com base nisso, percebe-se que 0s espacgos resultantes expressam e

materializam toda a desigualdade social existente em nossa sociedade, por meio das
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ocupacdes direcionadas pelas tendéncias do mercado imobiliario, que polariza e
divide a cidade em bairros que apresentam certa homogeneidade de poder aquisitivo
entre seus habitantes. Dessa forma, os problemas resultantes dessa discrepancia
social e econbmica afetam os processos democraticos do meio urbano e a sua
urbanidade. Por isso, se apropriar dos principios educadores na pratica projetual e do
planejamento de nossas cidades sdo de suma importancia para requalificar os
espacos urbanos, principalmente dos espacos publicos, que se tornam um
complemento na educacao das pessoas que os frequentam, independentemente de
sua classe social.

No capitulo, “Compreendendo o territério de Sao Joao da Boa Vista/SP”, € uma
investigacdo do municipio de S&do Jodo da Boa Vista/SP, procurando compreender
sua constituicdo urbana e seu delineamento até os dias atuais. Para isso, foi estudado
a histéria da cidade, desde sua fundacdo, para que esclarecessem os fatores que
compuseram a urbanizacado do municipio. Nesse sentido, o capitulo discorre sobre as
caracteristicas socioecondmicas da cidade, compreendendo como tais fatores
influenciam na ocupacéo territorial. Conjuntamente, ha uma leitura da expanséo
urbana, identificando pontos positivos ou negativos que auxiliem nas estratégias de
desenvolvimento do municipio para 0s proximos anos.

E o capitulo denominado “O Plano Diretor de Sdo Joao da Boa Vista/SP e os
conceitos da Associacao Internacional das Cidades Educadoras”, busca explicitar os
conceitos definidos e desenvolvidos no capitulo 1, estabelecendo uma relagdo com o
Plano Diretor. Para tanto, uma leitura critica dos Planos Diretores de 2006 e 2019 foi
realizada com o objetivo de esclarecer questdes pertinentes levantadas no transcorrer
do capitulo, como forma de compreender as diretrizes do Plano Diretor na dindmica
de ocupacéo territorial da cidade.

Em decorréncia disso, foi realizada uma investigacdo dos espacos publicos
potencialmente educadores existentes na urbe, com o objetivo de identificar locais que
também apresentem como potencial a possibilidade de resgatar e instigar a
urbanidade. E por ultimo, houve uma analise critica propondo uma emenda aditiva ao
atual Plano Diretor, aprovado em 2019, com o intuito de evidenciar as possiveis
relacbes educadoras inerentes aos espagos publicos urbanos atrelados ao

direcionamento do desenvolvimento da cidade.
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No desdobramento desta pesquisa, a pandemia ocasionada pelo Covid-19
alcancou proporcbes inimaginaveis e inumeras restricbes foram impostas. As
disciplinas foram em sua totalidade remotas, as orientagdes todas a distancia e todo
embasamento tedrico e pesquisas documentais foram realizadas uma parte pela
internet, em sitios eletrénicos, e outra parte pelo Acervo Estadual e Arquivo Municipal
da cidade de Séo Jodo da Boa Vista/SP. Ressalta-se que foi um desafio realizar a
pesquisa em condi¢des atipicas, mas adaptamos para que a mesma ocorresse da
melhor forma possivel dentro da realidade engessada em que nos encontrdvamos.

Em sintese, esta pesquisa buscou tornar-se um instrumento de compreensao
das questbes académicas aplicadas a realidade préatica, ou seja, o conhecimento
extrapolando os muros da universidade, servindo como referéncia ndo apenas para
0s gestores municipais de S&do Joao da Boa Vista/SP, mas para todos os gestores de
cidades com caracteristicas similares ao municipio estudado. Assim, pretende-se
elucidar e viabilizar a aplicacdo de ideias e conceitos educadores nos espacos

urbanos por meio do instrumento do Plano Diretor.
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2. CIDADES EDUCADORAS E O PLANEJAMENTO URBANO NA
CONTEMPORANEIDADE
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Este capitulo procura explanar e compreender como os preceitos das Cidades
Educadoras podem ser ferramentas importantes frente aos problemas urbanos da
contemporaneidade, buscando analisar o espaco da cidade sob a dtica
socioeconOmica e, como isso, se desdobra nas apropriagdes territoriais do espaco,
principalmente, naquilo que tange o espaco publico construido. As paginas a seguir
elucidardo os conceitos dos espacos educadores com um panorama abrangente
acerca da aplicacdo desta ferramenta, trazendo como exemplos cidades que sao

comprometidas a se apropriarem na préatica desses conceitos.

2.1. Prélogo

Historicamente, a cidade deve ser reconhecida como um lugar de encontro e
civilizagdo (GOMEZ-GRANELL; VILA, 2003) que sempre congregou processos
politicos, conflitos de poder e ideais educadores em seus espacos, evidenciando o
processo civilizatério em quase todas as suas nuancas. O espaco urbano apresenta
a possibilidade de encontros e confrontos dos diferentes grupos e agentes sociais,
podendo incitar a alteridade em seus espacos coletivos, desvelando as diversidades
culturais e engendrando inova¢des nos ambitos sociais e econdmicos, fazendo do
espaco publico uma ferramenta a ser apropriada na busca de espacos inclusivos e

democraticos em nossas urbes.

A vida urbana pressupde encontros, confrontos das diferencas,
conhecimentos e reconhecimentos reciprocos (inclusive no confronto
ideoldgico e politico) dos modos de viver, dos “padrdes” que coexistem na
Cidade (LEFEBVRE, 2011, p. 22).

Sendo assim, a cidade é reconhecida como coadjuvante no processo de
aprimoramento do individuo enquanto cidaddo, através da educacédo informal que
complementa o conhecimento adquirido no processo da educacgao formal, ou seja, o
conhecimento adquirido na vivéncia da cidade se integra ao conhecimento adquirido
em salas de aula e nas escolas, potencializando assim, os espacgos publicos como
uma enorme e aberta sala de aula que oferece saberes que ndo se aprendem dentro

dos estabelecimentos de ensino, mas que corroboram na constru¢ao da cidadania.
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Essa nova dimensao do conceito da cidade implica considerar que a
educacdo das criancas, jovens e cidaddos em geral ndo € somente
responsabilidade das instituicdes tradicionais (estado, familia, escola), mas
também deve ser assumida pelo municipio, por associagdes, instituicdes
culturais, empresas com vontade educadora e por todas as instancias da
sociedade (GADOTTI; PADILHA; CABEZUDO, 2004, p. 13).

De acordo com Carmen GoOmez-Granell e Ignacio Vila (2003), devemos
reconhecer que o conceito de cidadania e cultura estdo vinculados a cidade desde
seu aparecimento, ha mais de 6 mil anos, devendo assumir que a educacao € um
elemento estratégico indispensavel para seu desenvolvimento harmdnico e
democratico. Sendo assim, a cidade é reconhecida como um agente educativo, ja que
as pessoas se reilnem em seus espacos, fomentando a vida social e politica de seus
cidadéaos.

Contudo, o papel da cidade deve ser compreendido como preponderante em
nossas vidas, entendendo que se torna o palco de todos os acontecimentos que
engendram nossa sociedade, seja pelo cunho politico ou socioeconémico, e se

metamorfoseia para atender as demandas vigentes.

O projeto da cidade muda, localmente e ao longo do tempo; ele é uma espécie
de ponto de fuga no qual se refletem a cultura do lugar e da época, a histoéria,
a vivéncia, a sensibilidade e as tensbes da populacdo que sdo seus
protagonistas. Do mesmo modo, as politicas mudam de acordo com as
conjunturas: nelas se refletem as relagées entre os diversos grupos de
interesse e de poder, entre 0s atores publicos e privados, que concretamente
se mobilizam para modificar a cidade e o territério, entre os recursos
mobilizados e os resultados obtidos (SECCHI, 2006, p. 144).

Ao analisar o contexto atual, compreendemos que, semelhante a transicédo
agraria para a industrial ao final do século XIX e meados do século XX, a sociedade
contemporanea esta ingressando em uma nova etapa de sua evolucéo: uma transicao
industrial para uma tecnoldgica. Com essa transformacdo dos meios técnicos e
informacionais, as cidades do século XXI se tornam o principal meio a englobar todas
as diferencas e materializa-las em seus espacos, incluindo as vantagens e
desvantagens desses avancos tecnolégicos, bem como suas consequéncias, o que
as tornam um desafio para os planejadores na busca de solucdes concretas e

propostas sustentaveis que resolvam ou mitigam os problemas urbanos derivados
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dessa sociedade capitalista tecnoldgica, fazendo do urbanismo uma ferramenta para

gue se possa trabalhar os espacos qualitativos.

Desse modo, apreende-se que o processo de globalizagcdo mudou a velocidade
da vida e dos acontecimentos, acarretando grandes alteracdes espaciais e temporais,
que ampliam o consumismo desenfreado devido ao seu carater fugidio. Segundo
Rolnik (1988, p. 28), a imagem da cidade contemporanea, hoje, esta totalmente
vinculada a ideia de centro de producdo e consumo, pois “ndo ha praticamente
nenhum espaco que nao seja investido pelo mercado (ou pela producdo para o

mercado)”.

Além disso, a globalizacdo tem reconfigurado todos os setores da sociedade,
demandando grandes transformacdes, em especial no processo educador imbricado
na “sociedade do conhecimento” que, diuturnamente, altera seus conteudos e
métodos. O aparecimento dos novos instrumentos oferecidos pelos avancos
tecnologicos, evidenciaram a precariedade da tradicional estrutura educativa cuja
velocidade ndo acompanha as demandas deste novo tipo de organizacao, que prima

pela instantaneidade e pela efemeridade dos conteudos.

A excluséo social, a violéncia, a fragmentacéo territorial, o desemprego, a
poluicdo, a soliddo e o individualismo estdo, progressivamente, se
apoderando da cidade, até o ponto de que, cada vez sdo mais, as vozes
autorizadas comegam a falar da “morte da cidade”. A crise da cidade esta
extremamente ligada a perda de sua fungdo comunitaria, educativa ou
civilizadora (GOMEZ-GRANELL; VILA, 2003, p. 18).

Posto isso, desde a década de 1970, a UNESCO tem buscado formas
alternativas de educacdo como ferramenta para o enfrentamento de tais problemas e,
seu apoio a fundacdo da AICE em 1990 na cidade de Barcelona, foi um ato para
ratificar a necessidade de se perenizar a cidade como espac¢o adequado a educacao
e divulgar programas exitosos nesse sentido entre as cidades membros, objetivando
transformar a cidade em uma grande escola ao conciliar a transformacgé&o de todas as

acdes municipais em atos educadores em si (AICE, 1990).

Dentro do marco da AICE, os municipios sdo o0s encarregados de
desenvolver com eficiéncia as competéncias que lhes correspondem em
matéria de educacao pelo qual devem organizar uma politica educativa ampla
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e de alcance global, de maneira a incluir nela todas as modalidades de
educacdo formal e ndo formal assim como as diversas manifestacdes
culturais (GADOTTI; PADILHA; CABEZUDO, 2004, p. 29).

A AICE tem hoje cerca de 515 cidades membros, em 34 paises, sendo 22 delas
no Brasil (Belo Horizonte - MG, Camargo - RS, Carazinho - RS, Caxias do Sul - RS,
Curitiba - PR, Guarulhos - SP, Horizonte - CE, Marau - RS, Maua - SP, Nova Petropolis
- RS, Porto Alegre - RS, Santiago - RS, Santo André - SP, Santos - SP, Sdo Bernardo
do Campo - SP, Sao Carlos - SP, Sdo Gabriel - RS, S&o Paulo - SP, Soledade - RS,
Jequié — BA, Sorocaba - SP e Vitoria - ES), todas regidas pela Carta das Cidades
Educadoras, documento com vinte itens, escritos em Barcelona (1990), aprimorados
em Bologna (1994) e Génova (2004), que pretendem tornar as cidades mais
acolhedoras e justas, visando a formacdo de cidadaos criticos e ativos, buscando

fazer da cidade a “maior escola do mundo”.

A proposta deste novo modelo surgiu pelo fato de que, nas ultimas décadas, o0s
espacos de uso coletivo estdo se transformando, rapidamente, por um processo de
obsolescéncia, fruto da nova cultura da globalizacdo acompanhada dos avancos
tecnoldgicos, isto é, o espaco acabou se tornando um reflexo da estrutura social que
evidencia as for¢as produtivas da sociedade que o produziu (MERLIN; QUEIROGA,
2011), induzindo grandes transformacdes urbanas e evidenciando as disparidades

socioecondmicas no territorio.

Logo, a globalizacdo desafia a resolucdo das adversidades encontradas no
meio urbano, principalmente, nos grandes polos de urbanizacdo que estdo quase
sempre inclinados ao capital, principalmente quando ocorre conflitos de interesses
entre 0 estado e as classes sociais. O principal problema esta no tipo de propostas, ja
que essas deveriam visar o bem-comum e a coletividade, e acabam, na pratica,
perpetuando as ambic¢des individualistas. Em outras palavras, de acordo com Secchi
(2006, p. 144), o maior obstaculo € que “a cidade contemporénea esta repleta de
politicas muitas vezes contraditérias entre si, de dispositivos frequentemente

obsoletos e de fato desprovidos de um projeto”.

Desta forma, o planejamento urbano e as diretrizes do Plano Diretor devem
assessorar a concepc¢ao dos novos espacos da cidade, incitando a pedagogia urbana

nos espacgos publicos em outro patamar, tanto atraves de sua funcao, quanto de sua
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materialidade, ja que o mundo se transformou e passou a exigir que os individuos se
aprofundem e estejam constantemente em busca de novos conhecimentos, cabendo

a cidade um papel significativo no aprimoramento destes cidadaos.

Isto significa que a cidade é reconhecida como um organismo vivo provido de
potenciais educadores que se efetivam, através das praticas de convivéncia urbana e
tipologias espaciais, mas que séo, frequentemente, desconsiderados nas concepcgoes
de partidos urbanisticos, nas politicas publicas e nos processos de planejamento.

Ao nos organizarmos em rede para, juntos, acompanharmos e colaborarmos
com a transformacdo dos espacos publicos e da prépria gestdo publica do
municipio num desafio participativo e democratico, considerando a legislagédo
vigente, o seu plano diretor, seus planos setoriais, suas multiplas instancias
organizativas e as suas experiéncias administrativas, financeiras, culturais,
ambientais, juridicas, econdmicas e educacionais, entre outras, criaremos as
condigdes concretas para sairmos do “piloto automatico”. Superaremos a
dimensao utilitarista, centralizadora, paternalista e burocratica, na qual muitas
vezes nos vemos envolvidos, e encontraremos saidas mais conjuntas para
problemas da coletividade, potencializando os espacos educativos da
municipalidade em todas as suas dimensfes (PADILHA, 2009, p. 15).

Portanto, os preceitos de espacos educadores devem nortear as propostas e
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor, para que os espacos urbanos resultantes
sejam agentes na formacdo de cidaddos, promovendo a igualdade social e

contribuindo para que o principio da coletividade seja efetivo e ndo apenas utépico.

2.2. Cidades Educadoras

A cidade se torna coadjuvante no processo da educacdo a respeito de
conhecimentos que ndo séo aprendidos dentro da sala de aula, ou seja, as trocas de
saberes entre os individuos nos espacos publicos da cidade s&o enriquecedoras e
ensinam as pessoas como € viver em sociedade, influenciando, decisivamente, na
construgdo de suas cidadanias. Segundo Milton Santos (1987), o espag¢o urbano
passa a ser reconhecido como instancia social, ou seja, ndo é apenas um espaco
fisico material desprovido de significados que abarcam todos os acontecimentos do
cotidiano de forma mondétona, mas um meio que possui a capacidade de formar e
informar as pessoas que o frequentam. Ao reconhecer todas essas potencialidades
educadoras do espago, auxiliam-se na formacédo dos cidaddos e, igualmente,

contribuem para o desenvolvimento socioeconémico.
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Todavia, a partir do conhecimento adquirido pelas vivéncias na cidade, cria-se
uma nova cidadania ativa e, de acordo com Gadotti, Padilha e Cabezudo (2004, p. 13)
essa pratica contribui para “formar cidaddos conhecedores de seus direitos e
obrigacbes com respeito a sociedade e que, a partir do conhecimento e da
identificacdo com a propria cidade, empreendem uma acdo participativa e

transformadora desta”.

[...] a ideia da educacgéo para o desenvolvimento local, que esta diretamente
vinculada a necessidade de se formar pessoas que amanha& possam
participar de forma ativa das iniciativas capazes de transformar o seu entorno,
de gerar dindmicas construtivas [...]. Para termos cidadania ativa, temos de
ter uma cidadania informada. Isto comeca cedo. A Educacéo ndo deve servir
apenas como trampolim para uma pessoa escapar da sua regido: deve dar-
Ihe os conhecimentos necessarios para ajudar a transforma-la (DOWBOR,
2006, p. 1-2 apud PADILHA, 2009, p. 23).

Dessa maneira, formas alternativas de educagdo como ferramenta para o
enfrentamento dos problemas relacionados a vida urbana — exemplo a violéncia e
segregacao socioespacial — tém sido buscadas pela UNESCO, desde o século
passado. Seu préstimo a fundacédo da AICE, foi um ato para legitimar a primordialidade
de se perpetuar a cidade como espaco adequado a educacao e propagar planos bem-
sucedidos entre as cidades integrantes da AICE, com a finalidade de incentivar a

apropriacdo desses principios por parte dos planejadores e gestores.

Figura 1. Localizagdo do Centro Educativo Montecarlo Guillermo Gaviria Correa ha Comunidade.

% ; =iy 2 \ &) * o
Fonte: Alejandro Arango, 2016. Acesso em: 25 dez. 2021. Disponivel em
https://www.archdaily.com.br/br/792755/centro-educativo-montecarlo-guillermo-gaviria-correa-
edu-empresa-de-desenvolvimento-urbano-de-medellin.
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Com o proposito de transformar os espacos urbanos, a AICE elaborou a Carta
das Cidades Educadoras estruturada no civismo e na ética. Redigido em Barcelona,
em 1990, com aprimoramentos em Bologna, em 1994, e em Génova em 2004, este
documento de 20 principios (AICE - Carta das Cidades Educadoras, 1990 — ver
ANEXO |) procuram pautar a atuacao das cidades que se pretendam ser educadoras,
apresentando como premissas: trabalhar a escola como espac¢o comunitario; trabalhar
a cidade como grande espaco educador; apreender na cidade, com a cidade e com
as pessoas; valorizar o aprendizado vivencial; e por fim, priorizar a formacéo destes
valores, buscando igualdade entre as pessoas por meio da democratizacdo dos

espacos.

Figura 2. Hall de entrada do Centro Educativo aberto & comunidade?!

Fonte: Institucion Educativa Montecarlo Guillermo Gaviria Correa, 2017. Acesso em 16 jul.
2017. Disponivel em:
http://www.iemontecarloguillermogaviriacorrea.edu.co/fotos.php?&idmenutipo=157&tag=col

Os espacos educadores promovem a diversidade cultural através de uma

construcao da identidade coletiva, que valoriza a meméria e o convivio na urbe pelas

! Localizado em Medellin, Colémbia, o projeto do Centro Educativo Montecarlo Guillermo Gaviria
Correa foi concebido pela Empresa de Desenvolvimento Urbano de Medellin (EDU) com a finalidade
de realizar profundas transformacdes sociais ha comunidade em que esta inserida. Um dos desafios
da EDU era de implantar equipamentos que auxiliassem na formacédo integral da comunidade e
abrangesse todos os tipos de publico, viabilizando a requalificacdo do bairro Las Granjas da comuna 3
(Manrique), ao articular um jardim infantil, um colégio publico, uma escola de musica e um parque
ambiental, tudo no mesmo lote, articulados por uma plataforma coberta aberta a comunidade.
Disponivel em  <https://www.archdaily.com.br/br/792755/centro-educativo-montecarlo-guillermo-
gaviria-correa-edu-empresa-de-desenvolvimento-urbano-de-medellin>.
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experiéncias que constituem o nosso aprendizado, seja pelo contato com outras
pessoas, seja por entender a simbologia e a materialidade da arquitetura como

agentes prégonos de nossas vidas.

Por essa razéo, € interessante preservar as edificacdes e 0s espac¢os de nossa
cidade, pois é através dessas concepcdes pregressas que se revelam as proposicoes
dos atores, do periodo politico e econdmico que se passava no momento de sua
constituicdo, apresentando os relatos historicos por meio de sinais de acontecimentos
findados através da arquitetura e urbanismo. Mesmo que esta relacdo nao seja direta,
deve-se compreender que os significados dos espacos extrapolam a materialidade, o
que caracteriza a arquitetura como um objeto informativo e formativo, entendendo que

o “espaco fisico” vai além de um espago geométrico desprovido de passado histérico.

Ao se projetar e modificar um espaco, além de procurarmos preservar a historia
daquele local, as novas proposi¢cdes devem levar em consideragao o contexto em que
esta inserido, procurando preservar relagdes adequadas com o seu entorno imediato,
e em alguns casos, até adaptando o projeto para que favoreca o pré-existente, com o
propésito de fomentar o ambito da vida publica e incitar o encontro entre as pessoas,
de modo a incentivar a cidadania ativa.

Figura 3. Antigo Conservatério Dramatico Musical & esquerda e, a direita, o novo projeto denominado
Praca das Artes — Sdo Paulo, Brasil.

Fonte: Nelson Kon, 2013. Acesso em 25 dez. 2021. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/626025/praca-das-artes-brasil-
arquitetura?ad_source=search&ad_medium=projects_tab
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Fonte: Nelson Kon, 2013. Acesso em 25 dez. 2021. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/626025/praca-das-artes-brasil-
arquitetura?ad_source=search&ad_medium=projects_tab

Todavia, os espacos, segundo Portella (2012, p. 8), suscitam a unidao dos
individuos, do qual o espaco publico urbano torna favoravel ao “encontro para o
intercAmbio em confianga entre pessoas e grupos que se conhecem, mas que se [re]
conhecem como cidadaos e que se respeitam porque sabem valorizar as diferencas
dos outros”, pois acredita-se que, neste caso, a educacdo se transmite mais pelo

exemplo do que pelo discurso, auxiliando a construcdo da cidadania.

A qualidade do espacgo. O que isso quer dizer? Essa ideia renova a antiga
ideia de uma qualidade arquitetonica, de uma qualidade da construcéo; ela
adquiriu um sentido amais: trata-se da ideia de um espaco social elaborado,
complexo e exitoso, numa palavra, apropriado, e ndo somente dominado pela
técnica e pelo poder politico; o que estaria associado com o “mudar a vida”
(LEFEBVRE, 2008, p. 150).

2 A Praga das Artes, realizado pelo escritério Brasil Arquitetura no Centro de Sao Paulo, € um projeto
gue exemplifica a importancia de se preservar a historia do local, devido ao resgate da identidade com
seu uso cultural, diretamente ligado ao Antigo Conservatdrio Dramatico Musical de S&o Paulo, ao lado.
Sua implantacdo ocorreu em vazios existentes da malha urbana consolidada, se caracterizando como
uma area publica permeavel, através de seu térreo livre que permite o encontro cidadéo,
desempenhando um papel estratégico na requalificacdo urbana. Explora o sentimento de
pertencimento e torna 0 novo anexo um apoio ao edificio existente, estabelecendo novas relagfes entre
o novo e o velho ao preservar a  histéria cultural do lugar. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/626025/praca-das-artes-
brasilarquitetura?ad_source=search&ad_medium=projects_tab.
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Porém, ha espacos que obstaculizam processos formativos e informativos,
impedindo ou dificultando encontros humanos de acontecer, em sua plenitude, por
meio das funcdes que abrangem. De acordo com Merlin e Queiroga (2011), além das
relagbes adequadas com o entorno, o respeito a histéria do lugar e a busca por
promover encontros entre os individuos, ha outros dois pontos que devemos levar em
consideracao ao se projetar novos locais em nossas cidades para que seja explorado
as potencialidades educadoras do espaco: suscitar percepcdes e sensacodes
humanas, e propor um desenho “inusitado” de qualidade, ou seja, algo que faz
surpreender. Ao se causar estranhamento, por meio de mobiliarios urbanos ou através
da arquitetura em si, o acervo de conhecimento do individuo se dilata e passa a

enxergar tal artefato sob outra 6tica, compondo seu repertdrio sensivel de mundo.

Diante disso, projetar e dar diretrizes para que o [re] desenho urbano e
arquitetbnico cumpra essas finalidades, favorecerd a formacdo de cidaddos e
contribuem para o carater educador dos espacos. Segundo Gadotti, Padilha e
Cabezudo, (2004, p. 41) “nenhuma cidade é essencialmente educadora, mas se torna
educadora a partir de uma manifesta intencionalidade”. E para isso, carece de “um
planejamento e uma tomada de decisdo dos governos locais, que devem providenciar
0S recursos e promover as estratégias necessarias para que uma cidade seja

educadora”.

Quando reconhecemos a cidade como agente interveniente em nossas vidas e
nas relacdes sociais, vislumbramos a importancia dos espagos que a constitui, e
consequentemente, permite explorar ao maximo as potencialidades que nos oferece.
Ainda de acordo com Gadotti, Padilha e Cabezudo (2004, p. 30) “toda cidade é
educativa, mas ndo educadora. Isso implica uma passagem que se leva adiante a
partir da vontade politica, da participacéo cidada e da construcdo de uma estratégia
coletiva”. Portanto, o partido dos projetos pode conter diretrizes que orientem a
concepgao de espagcos mais inclusivos e que, de alguma forma, agregam

conhecimentos e experiéncias aos usuarios, cumprindo sua funcdo educadora.
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Fonte: Teresita Pérez, 2012. Acesso em 17 jul. 2017. Disponivel em:
https://www.plataformaurbana.cl/archive/2012/08/21/guia-urbana-de-santiago-parque-
bicentenario-de-la-infancia/

F|gura 6. Mobiliario que incentiva a mtera ao dos usuarlos e |nC|ta sensagdes.

Fonte: Teresita Pérez, 2012. Acesso em 17 jul. 2017. Disponivel em:
https://www.plataformaurbana.cl/archive/2012/08/21/guia-urbana-de-santiago-parque-
bicentenario-de-la-infancia/.

8 O Parque Bicentenario Infantil projetado pelo escritério Elemental, em Santiago, as margens do Rio
Mapocho, em 2012, esté localizado no Parque Metropolitano, aos pés do Monte S&o Cristdvao, na Av.
Per( - Recoleta, e ttm como intuito celebrar o bicentenario da independéncia do pais. E um espaco
para lazer e de estimulacdo sensorial e psicomotora. Por auséncia de tais espacos publicos,
especialmente voltados para a importancia de incitar as sensa¢fes humanas, se torna um grande
espaco publico frequentado pela populacdo e uma referéncia de projeto e mobiliario urbano, em que o
publico-alvo séo as criancas. Disponivel em: https://www.plataformaurbana.cl/archive/2012/08/21/guia-
urbana-de-santiago-parque-bicentenario-de-la-infancia/.
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Figura 7. Tobogdas do Parque.

Fonte: Cristébal Palma, 2014. Acesso em 21 dez. 2020. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/01-166614/parque-bicentenario-infantil-slash-elemental.

Desse modo, fica evidente que a educacéo deve ser compreendida além do
ambito do espaco escolar. E um processo multifacetado cujos atores dessa educacgio
nado se reduzem apenas aos professores, mas também aos espacos e seus proprios

cidaddos que os frequentam, tornando-os protagonistas ativos da gestéo publica.

Imersas num processo de mudancgas sociais profundas cada vez mais rapidas
e complexas, tanto as cidades quanto a educacdo devem envolver-se num
claro desenvolvimento e transformacao estratégicos. Este desenvolvimento
significa a transicdo desde uma cidade educativa, considerada recurso
potencial de conhecimentos, atitudes e capacidades para uma cidade
educadora, onde o governo local planeja as estratégias e desenvolvimentos
em forma interdisciplinaria e intersetorial. Certamente, isto constitui um
cadinho onde se misturam a vontade politica, a participacdo cidada e a
estratégia coletiva para experimentar a cidade como um espaco educativo
para a aprendizagem democratica permanente (GADOTTI; PADILHA;
CABEZUDO, 2004, p. 106).

Portanto, a educacéo é responsabilidade de toda a sociedade e um compromisso
coletivo devendo estar contemplada nos processos de planejamento e gestdo. Ao se
trabalhar um espaco pelo viés educador, € peremptorio buscar um equilibrio entre
essas relacdes cidadas que abarcam pessoas de diferentes classes sociais presentes

em nossa sociedade, e com isso, conseguir atingir a democracia plena e o exercicio

da cidadania.
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2.3. Contextualizacéo: as cidades do século XXI

A cidade como a conhecemos € um imenso acervo e repertorio de todos os
acontecimentos pregressos, concomitantemente, aos fatos presentes, materializando
os resultados dos interesses e tomadas de decisfGes pelos agentes urbanos, isto €,
pela populacéo, governantes, empresarios e latifundiarios em um contexto capitalista
(ROLNIK, 1988). Lefebvre (2008) define a cidade como um espac¢o modelado para o
grupo dominante que a ocupa, que segue suas exigéncias e ideologias.

A grande maioria das cidades brasileiras apresentam problemas relacionados
a urbanidade e civilidade, fazendo do planejamento urbano uma ferramenta para
solucionar e dar novas diretrizes de crescimento. O impasse encontra-se no choque
das reais necessidades da populacdo e nos interesses do mercado imobiliario,
contraditorios entre si. Enquanto a grande maioria da populacdo necessita de
investimentos em saneamento e infraestrutura, o setor imobiliario quer investimentos
em locais especificos, estratégicos a valorizacdo fundiaria, para viabilizar e
incrementar seus empreendimentos e, com isso, expandirem o seu lucro e dominio
no mercado. Para Secchi (2006), esse choque de interesses influéncia nas decisées
politicas urbanas que se instituem em uma inumeravel série de micro conflitos

socioterritoriais.

[...] o proprio espago urbano é uma mercadoria cujo preco é estabelecido em
funcédo de atributos fisicos (tais como declividade de um terreno ou qualidade
de uma construgdo) e locacionais (acessibilidade [...] e proximidade a areas
valorizadas da cidade). Como a valoriza¢é@o ou desvalorizagdo de uma regiao
depende dos investimentos publicos e privados nhaquele espaco, o
investimento macico, representado por grandes trabalhos de remodelagéo,
alteram substancialmente o mercado imobiliario. Assim, as grandes obras
publicas de redesenho da cidade funcionam como territérios reconquistados
ou frentes pioneiras para o capital imobiliario (ROLNIK, 1988, p. 63).

Essa divergéncia de interesses ocasionada pela mercantilizagdo da terra se
agrava, no cenario contemporaneo, por meio das mudancas ocorridas pelos avangos
tecnologicos, que permitiram interconectar todas as nagfes do planeta e a interferir
nas concepc¢des urbanisticas, jA que agora 0s espacos urbanos passam a se
configurar de maneiras distintas com o proposito de atender a demanda gerada por

essa nova sociedade globalizada. Para Lefebvre (2008, p. 41-42) “a problematica do
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espaco pertence a teoria do urbano e a sua ciéncia e, por conseguinte, a uma

problematica ainda mais vasta, a da sociedade global”.

De acordo com Sassen (1993, p. 187), precursora do termo “cidade global™, a
globalizagdo é uma “organizacéo da atividade econdmica espacialmente dispersa,
mas ainda mundialmente integrada”. Isso se deve aos avancos tecnoldgicos de
informéatica e das redes de telecomunicac¢des que possibilitaram que os centros, que
congregavam antes as grandes industrias, comércios e servi¢cos, pudessem se
dispersar e, a0 mesmo tempo, participarem de mercados internacionais, acarretando

uma integracao simultanea de mdltiplas atividades.

Este processo se intensificou no século XXI, porém, desde a década de 1960,
com a reestruturacdo econbmica e produtiva mundial em que os antigos centros
industriais perderam hegemonia e, em paises de terceiro mundo houve a aceleracao
da industrializacdo, é possivel compreendermos esse movimento sincrénico. Com
iISso, surge um novo tipo de cidade e um novo modo de urbanizacao, visto que as
cidades passam a se adaptar as suas novas demandas e atraem maiores
investimentos em infraestruturas em redes de telecomunicacdes, que por
consequéncia atraem “sedes de grandes empresas ou escritorios filiais de
transnacionais, importantes centros de pesquisas, presenca de escritorios das
principais empresas mundiais em consultoria, contabilidade, publicidade, bancos e
advocacia, além das principais universidades” (FRANCISCO, 2021).

Todavia, em lugares onde néo séo interessantes para essas empresas se
instalarem, as aplicacGes de capitais acabam por ndo acontecer. Em oposicao a este
cenario, em localidades interessantes para tais empreendimentos, acontece um
grande investimento nas infraestruturas urbanas e nas redes de telecomunicacoes,
que, consequentemente, polarizam o territério, e acabam desenvolvendo mais
algumas regifes em detrimento de outras.

Em suma, este cenario provoca a dispersdo espacial de producdo e a

reorganizacdo da industria financeira que, por conseguinte, criaram formas de

4 As cidades globais, também conhecidas como metrépoles mundiais, sdo grandes aglomeracdes
urbanas que funcionam como centros de influéncia internacional. Estdo no topo da hierarquia urbana.
Sao dotadas de técnica e conhecimento em servicos de elevada influéncia nas decisées vinculadas a
economia globalizada e ao progresso tecnologico (FRANCISCO, 2021). Disponivel em:
https://brasilescola.uol.com.br/geografia/cidades-globais.htm. Acesso em 27 mai. 2021.
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centralizacdo para o gerenciamento e regulacdo de uma rede global de campos de
producdo e mercados financeiros. A dispersdo espacial da producédo, em alguns
casos, internacionalmente, tem estimulado o crescimento de nucleos de servigos
centralizados para seu gerenciamento e regulacdo e o0s avancos das
telecomunicacdes tém facilitado, tanto a dispersdo quanto a prestacdo de servicos
centralizada (SASSEN, 1993, p.192).

Evidenciam-se que 0s espagos urbanos passaram a se adaptar para receber
essas novas demandas, que, em alguns casos, transformaram seus territérios que
antes ndo eram tao explorados. Aléem disso, a substituicdo das industrias por este
sistema global econémico também alimentou o crescimento do setor de servicos e
modificou o mercado de trabalho, gerando uma distribuicdo de renda polarizada, do
qual as pessoas qualificadas sdo bem remuneradas e demandam servicos de
manutencdo e sustentacdo da estrutura produtiva, diferentemente das que néo
possuem qualificacédo e sdo, por isso, mal remuneradas, essas Ultimas compondo a
maior parte da populagéo.

A vista disso, acentua-se a desigualdade social que se reverbera nos espacos
da cidade, surgindo a segregacédo socioespacial, do qual € uma forma de exclusdo
social que se reflete na dimensao espacial, onde regibes da cidade com maior capital
de investimento se destacam em relacdo a outras regifes que ndo abarcam tais
empreendimentos imobiliarios, tornando, por consequéncia, mais baratas e acessiveis
as classes de baixa renda, instituindo a segregacao espacial.

Essas regides com a terra mais barata, geralmente, ndo possuem infraestrutura
urbana, ou seja, a acessibilidade e os meios de transporte sdo precarios e dificultam
a locomocéo dessas pessoas que, diariamente, percorrem um longo caminho até
chegarem em seus “subempregos”, que, normalmente, estdo localizados nas
chamadas “areas nobres” da cidade, isto &, areas munidas de infraestrutura urbana,

com enorme acessibilidade e ocupadas pelas classes de alta renda (VILLACA, 2000).

De acordo com Rolnik (1988, p. 42), além de evidenciar “um recorte de classe,
raca e faixa etaria, a segregacdo também se expressa através da separacdo dos

locais de trabalho em relagéo aos locais de moradia”.
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Figura 8. Contraste social na cidade: Favela Parais6polis x Condominio de alto padrdo no bairro
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Fonte: Johnny  Miller, 2004. Acesso em 17 nov. 2021. Disponivel em:
https://www.cnnbrasil.com.br/nacional/fotografo-sul-africano-retrata-em-imagens-do-alto-a-
desigualdade-brasileira/.

Além disso, para residirem em melhores localidades, consequentemente,
diminuindo seu tempo de locomocdo e custos com o transporte, muitos individuos
passam a ocupar areas que deveriam ser de preservacao permanente, proximas a
cursos d’agua, construindo suas casas de maneira precaria. Toda esta conjuntura
caminha, simultaneamente, com a evolucédo capitalista polarizada dos centros ricos e
desenvolvidos que caracterizam as megacidades contemporaneas (SASSEN, 1993).

Para Villaca (2000, p. 210) “foi a partir de meados do século XIX que essa
tendéncia de segregacao das classes sociais se acentuou, pois, na propria sociedade,
com o desenvolvimento do capitalismo, as classes comegaram a se definir melhor”. A
producdo repercute em nossos espacos, substancializando as diferencas de poder
aquisitivo existentes em nossa sociedade. Segundo Lefebvre (2008), o espaco esta
essencialmente ligado a reproducao das relagcfes sociais de producao.

Como vivemos em um contexto, do qual as diferencas e desigualdades sao
manifestas, em que o0 crescimento e o0 enriquecimento ocorre em detrimento da
exploragéo de outro individuo, essa diferenciacdo se corporifica nos espacgos urbanos,
ou seja, vemos nitidamente regides das cidades que apresentam habitagfes,
comércio e servicos que atendem pessoas com um alto poder aquisitivo e, outras
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regides que apresentam habitaces mais simples, comércios e servicos de portes

menores que atendem essas pessoas com poder aquisitivo inferior.

Assim, ocorre a fragmentacdo do territorio: classes sociais mais ricas se
apropriam de regides mais privilegiadas, principalmente naguelas em que seu tempo
de deslocamento é encurtado; classes sociais mais baixas ocupam localiza¢cdes mais
afastadas e com menores infraestruturas urbanas. Isso divide a cidade em bairros que
apresentam certa homogeneidade de classes sociais entre si. Villaga (2000, p. 146)

defende que o “precgo da terra determina a distribuicao espacial das classes sociais”.

Com efeito, o espaco da sociedade capitalista pretende-se racional quando,
na prética, comercializado, despedacado, vendido em parcelas. Assim, ele é
simultaneamente global e pulverizado. Ele parece Idgico e é absurdamente
recortado. Essas contradigdes explodem no plano institucional. Nesse plano,
percebe-se que a burguesia, classe dominante, disp6e de um duplo poder
sobre o0 espaco; primeiro pela propriedade privada do solo, que se generaliza
por todo o espaco, com excecdo dos direitos das coletividades e do Estado.
Em segundo lugar, pela globalidade, o saber, o conhecimento, a estratégia,
a acado do proprio Estado (LEFEBVRE, 2008, p. 57).

Esta divisdo socioespacial esta diretamente relacionada a divisdo do trabalho

que gera diferentes pisos salariais, e consequentemente, diferentes poderes de

compra, se tornando um impulso segregador em nossa urbe.

Ao se ter essa divisao territorial, a heterogeneidade social nos espacos publicos
urbanos se dissipa e, consequentemente, vemos ruir processos democraticos. 1sso
porque a propriedade apresenta valor de mercadoria e o setor imobiliario, que por sua
vez é uma consequéncia do capitalismo, especula sobre seus valores, de acordo com
as vantagens de sua localizacdo, definindo valores e padronizando regiées, o que
propicia a homogeneizacdo da ocupacdo dos bairros, tornando-se evidente a
segmentacdo social no solo urbano, cuja divisdo das areas ocupadas sao,

majoritariamente, dominadas pelas elites e classes médias.

Portanto o que vai caracterizar esta cidade dividida é, por um lado, a
privatizac@o da vida burguesa e, por outro, o contraste existente entre este
territério do poder e do dinheiro e o territério popular. A questdo da
segregacao ganha sob este ponto de vista um contetdo politico, de conflito:
a luta pelo espago urbano. [...] por outro lado, o préprio processo de
segregacao acaba por criar a possibilidade de organizacao de um territério
popular, base da luta por trabalhadores pela apropriacdo do espaco da cidade
(ROLNIK, 1988, p. 50-51).
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Figura 9. A nitida divisdo socioespacial na malha urbana da cidade de Salvador/BA.

Fonte: Carlos Augusto, 2017, publicado em 01/10/2017. Acesso em 10 out. 2021. Disponivel em:
https://www.jornalgrandebahia.com.br/2017/10/super-ricos-sao-menos-tributados-que-0s-10-
mais-pobres-da-populacao-brasileira/.

Essa ideologia de segregacdo por regido da cidade esta intrinseca na
sociedade brasileira e, de acordo com Villagca (2000), este pensamento é evidente
com o discurso de que os centros antigos de nossas cidades estao se deteriorando,
porque deixaram de ser “patrocinados” pela elite e passam a ser “patrocinados” pela
classe popular. Ainda para Villagca (2000), a classe dominante pressupde que 0 seu
centro é o centro da cidade e altera o espaco de modo a beneficiar-se, isto é, cria-se
novas centralidades afim de encurtar seu tempo de deslocamento pela cidade e as
centralidades antigas s&o vistas como obsoletas.

Segundo Lefebvre (2008, p. 69) essa centralidade € de suma importancia para
o funcionamento de todas as inter-relagbes urbanas, ja que “a centralidade é
constitutiva da vida urbana, que se nao ha centralidade, ndo ha mais vida urbana, que
a pratica urbana é atacada no seu coracéao pelo deslocamento da centralidade”.

Ao alterar essa dindmica e hierarquizacdo do espaco, o mercado imobiliario
estipula valores e provoca a dispersdao dos individuos que ali habitavam,

anteriormente, acarretando o processo de gentrificacao.
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Como democracia urbana ameacava os privilégios da nova classe dominante,
esta impediu que essa democracia nascesse. Como? Expulsando do centro
urbano e da propria cidade o proletariado, destruindo a “urbanidade”
(LEFEBVRE, 2011, p. 23).

Essa especulagédo ocorre, pois, a construgdo se transformou em um ramo
crucial da reproducédo do capital, superando outra crise da economia capitalista, em
que o mercado imobilidrio se apodera do urbano para criar novas centralidades e
localidades que estimulem a migracdo das pessoas, promovendo transformacgdes
urbanas, devido ao mercado de aluguel e as vendas de imdveis. Portanto, apreende-

se que a crise do capital tem se apropriado do urbano para se superar.

Essa dinamica, além de induzir a expansédo e a difusdo da malha urbana,
expulsa classes sociais de baixo poder aquisitivo, das localizacdes préoximas a tais
centralidades (gentrificacdo), fazendo com que se transfiram para regides mais
afastadas. Esse movimento sincrénico e antidemocratico contribui para a degradacao
da arquitetura e do quadro urbanistico, instituindo, assim, a segregacdo econémica,
cultural e social que instigam as transformacdes espaciais e caracterizam as cidades

contemporaneas.

Em sintese, a globalizacdo e os avancos tecnologicos tém favorecido a
consolidacédo dessas diferencas sociais, visto que o capital se move espacialmente,
se concentrando mais em alguns lugares do que em outros, produzindo uma
desigualdade espacial que evidencia essa segregacdo urbana, cuja légica de
apropriacdo do espaco urbano continua sendo a presidida pelos interesses

financeiros.

Dessa forma, grandes transformacoes espaciais e temporais tém acontecido
de forma acelerada, instaurando a efemeridade e a instantaneidade, que elevam o
consumismo vertiginoso.

Considerando a facilidade de comunicacdo por meios digitais e 0 acesso as
informacgdes, as pessoas estao cada vez mais fugazes em suas relagdes nos espacos
com outros individuos, contribuindo para o modo de producdo espacial “trivial” e
desprovido de significados amplamente construidos atualmente. Por esse motivo, a

obsolescéncia dos espacos publicos tem sido tdo recorrente em nossas cidades,
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reduzindo a convivéncia coletiva e os tornando como lugares de transi¢cao, no qual

permitem os deslocamentos e resultam em todo tipo de informalidade e violéncia.

O espaco publico é aqui compreendido, sobretudo, como o espaco da acao
politca ou, ao menos, da possibilidade da acdo politica na
contemporaneidade. Ele também é analisado sob a perspectiva critica de sua
incorporacdo como mercadoria para 0 consumo de poucos, dentro da logica
de producéo e reproducéo do sistema capitalista na escala mundial. Ou seja,
ainda que seja publico, poucos se beneficiam desse espaco teoricamente
comum a todos (SERPA, 2007, p. 9).
Desse modo, o0 espaco que antes era concebido para fomentar a vida publica
e as relagcbes sociais, acaba sendo pensado, apenas, COmo um mero requisito
geométrico ou formal, fazendo com que, aos poucos, o viés politico de participacdo
cidada fosse se dissolvendo e os espacos publicos de nossa cidade se tornassem

apenas um lugar de passagem.

O que nos leva a indagar sobre as possibilidades de se trabalhar os espacgos
de maneira que recupere este cunho politico inerente aos nossos espacos publicos,
iniciando pelos processos de planejamento de nossas cidades e do redesenho

urbano.

Para o urbanista, a cidade e o territério ndo s&o apenas um imenso arquivo
de documentos do passado, eles sdo principalmente um inventério do
possivel. O urbanismo ndo é somente o estudo daquilo que aconteceu e do
gue é possivel que aconteca, mas é, sobretudo, a imaginacdo do que é
possivel fazer acontecer (SECCHI, 2006, p. 42).

De acordo com Secchi (2006, p. 144), o maior problema é que “a cidade
contemporanea esta repleta de politicas muitas vezes contraditérias entre si, de
dispositivos frequentemente obsoletos e de fato desprovidos de um projeto”, que
acabam muito contribuindo para a obsolescéncia da urbe. Por isso, € crucial
resgatarmos 0s espacos publicos como agentes intervenientes da convivéncia
coletiva e, o caminho coeso e ético seria explorar as potencialidades educadoras dos
espacos e dos processos de planejamento como forma de combater e mitigar os

problemas urbanos resultantes deste contexto contemporaneo em que vivemos.
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2.4. Relacionando os conceitos educadores ao Plano Diretor

O espaco urbano tem sido conceituado pela UNESCO como uma ferramenta
de enfrentamento das probleméticas urbanas, salientando o papel do espaco
enquanto instancia social (SANTOS, 1987), superando sua materialidade e
contribuindo no campo da linguagem através de suas significacdes simbolicas. Nesse
aspecto, projetos e propostas urbanas podem propor espacos publicos, através de
usos e apropriacdes que permitam o convivio justo e unissono diante de todas as
classes sociais, auxiliando na educacéao, na formacéo do individuo como cidadao, na

construcdo de identidade e no desenvolvimento socioecondémico.

Como aferido anteriormente, os espacos publicos da cidade se potencializam
como um enorme meio de educacdo, sendo um dos conceitos das Cidades
Educadoras trabalhar o territorio da cidade como uma grande sala de aula, ofertando
saberes diferentes dos apreendidos nas escolas e que contribuem categoricamente
na constituicdo e formacao cidada.

Desse modo, acredita-se que os problemas derivados deste cenario capitalista
globalizado — a miséria e a pobreza — se desdobram na violéncia e criminalidade,
ambos resultantes da desigualdade social, os quais seriam combatidos e amenizados
ao se apropriar das premissas educadoras como meio de democratizar a formacao
dos individuos enquanto cidadaos ativos, atenuando as diferencas existentes e
qualificando todos espacos publicos da urbe com o propdésito de viabilizar, de fato, a

participacdo nos processos de gestdo e decisbes dos municipios.

Mas a heterogeneidade e segregacao da cidade fazem do territério popular
uma regido explosiva: a histéria da cidade industrial € marcada pela violéncia.
A violéncia esté antes de mais nada na espoliacdo urbana — na existéncia de
um ambiente urbano que, ao invés de repor as energias gastas no trabalho,
rouba-as com violéncia. Esta também na criminalidade, expressao clara da
cidade dividida; na tensdo permanente em que vivemos na cidade — tudo isto
faz da grande cidade industrial um barril de pdlvora, pronto para explodir de
tempos em tempos (ROLNIK, 1988, pp. 81-82).

Indubitavelmente, temos de enxergar os territorios das cidades como
consequéncias das acgles e escolhas humanas, pois € um espaco produzido e que
reflete a estratificacdo social e seus problemas, nos quais, todos os partidos e

concepc¢Oes urbanisticas, em sua grande maioria, derivam do capital investido no

ambiente construido e da producdo social que se apropria das possibilidades do
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urbano como forma de ocupacao e resisténcia, por parte dos menos favorecidos.
Como consequéncias deste contexto desigual e mutavel, a cidade contemporanea se
caracteriza como fragmentada e dividida, “[...] expressdes “ambiente construido” e
“producao social do espago” [...] visa veicular justamente a ideia de que o0 espaco
urbano é produto produzido, ndo € o dom gratuito da natureza; € fruto de trabalho
social” (VILLACA, 2000, p. 73).

Como forma de controlar o espaco construido e direcionar o crescimento de
nossas cidades, o planejamento urbano tornou-se um caminho crucial a ser seguido,
na contemporaneidade, e que tem recebido cada vez mais atencdo por parte dos
NOSS0S governantes, apesar dos processos de planejamento terem se evidenciado no
lluminismo e no final do século XIX, quando cidades, como Paris, se tornaram
paradigmaticas ao renovar, radicalmente, seus espacos atrelando-os a novas

demandas da sociedade.

No Brasil, processos semelhantes ocorreram, intervindo em iniUmeras cidades
e criando-se novas cidades como foi Brasilia. Tal processo ecoou na Constituicdo de
1988, com os Artigos n° 182 e 183, estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana
que determinaram o cumprimento da funcdo social da cidade, definindo o Plano
Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansédo
urbana, bem como a sua obrigatoriedade para cidades com mais de 20 000 habitantes
(CONSTITUICAO FEDERAL, 1988).

A posteriori, essas diretrizes reverberaram com a promulgacdo do Estatuto da
Cidade, pela Lei Federal n® 10.257/2001, que estabelece normas de ordem publica e
interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental. Embora
a Lei Estadual n® 9.204/1965 — Art.52, pos-Revolucdo de 1964, tenha imposto,
compulsoriamente, a elaboracdo de planos diretores abarcando todos os municipios
do estado de Sdo Paulo, sem os quais, nenhum auxilio financeiro ou empréstimo
foram concedidos pelo Estado, muitas cidades menores se viram obrigadas a
reelaborar seus Planos Diretores de desenvolvimento estratégico apos esta nova lei
de 2001, seguindo novos parametros e instaurando novos instrumentos de regulagao.

O Estatuto da Cidade, buscando qualificar melhor o espaco urbano cuja logica
beirava o caos, veio oferecer novas perspectivas de qualificacdo dos espacos da
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cidade, que agora deveriam ser propostos sob a égide da funcéo social da cidade,
alargando as possibilidades com inumeros instrumentos de transformacdo que
tornaram obrigatérios: a participacdo popular, a preservacdo do meio ambiente, a
vinculagédo do plano as leis orgamentéarias (auto aplicabilidade) e o tratamento da
propriedade fundamentalmente pelo viés de sua funcdo social (ESTATUTO DA
CIDADE, 2001).

O primeiro passo é refletir como 0s novos instrumentos legais tém sido
inseridos na pratica do planejamento, compreendendo suas contradicées no momento
de sua aplicacéo, isto é, mesmo o Estatuto da Cidade decretando a participacéo
efetiva da populacdo nas discussdes sobre planejamento de nossas cidades (Plano
Diretor), na realidade, ainda sdo pensadas para a minoria (elite). Dessa maneira, a
segregacao socioespacial se perpetua, visto que esta ocorréncia instiga o controle do
solo, por parte apenas de uma parcela da populacéo e, de acordo com Villaga (2000,
p. 150), este controle € intencional, ja que “a segregacdo é um processo necessario a
dominacéo social, econdmica e politica por meio do espago”.

Com isso, deve-se entender quais obstaculos tém impedido os instrumentos
técnicos, que favorecem a qualidade de vida da populagédo usuaria, de cumprirem a
sua funcéo ou porqué tém sido embargados pelos agentes defensores da cidade.

Um dos motivos € a estrita fonte de lucro relacionada a mercantilizacao do valor
da terra, cuja influéncia tem sido um dos indutores do caos urbano e,
concomitantemente, os interesses do bem-comum tém sido desconsiderados com a

finalidade de favorecer essa pequena parcela da sociedade.

O espaco ndo é um objeto cientifico descartado pela ideologia ou pela
politica; ele sempre foi politico e estratégico. (...) O espacgo foi formado,
modelado a partir de elementos histéricos ou naturais, mas politicamente. O
espaco € politico e ideoldgico (LEFEBVRE, 2008, p. 61-62).

Portanto, entende-se que a cidade é reconhecida como um organismo Vvivo que
abrange potenciais em inUmeros aspectos, especialmente em questdes educadoras
gue se efetivam através das praticas de convivéncia urbana e das tipologias espaciais,
no qual, historicamente, foram pouco consideradas nas concepc¢fes de partidos
urbanisticos, nas politicas publicas e nos processos de planejamento, quando se trata

de qualidade do espaco.
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O Plano Diretor Municipal deve e deveria ser o principal instrumento para essas
demandas, cuja proposta podera ancorar as novas necessidades, no que concernem
aos aspectos fisicos e territoriais em um processo de planejamento participativo,
inserindo principios das cidades educadoras. Com isso, esse dispositivo de
ordenamento do territdrio — o Plano Diretor —, conseguiria liderar a busca por melhores
condicbes de vida urbana e aprimoramento do cidaddo. Porém, empiricamente,

estamos bem afastados dessa realidade.

No Brasil, a Constituicdo Federal de 1988 e o Estatuto da Cidade em 2001
deram nova visibilidade ao Plano Diretor, jA que regulamentaram novas diretrizes
objetivas e inovadoras para a producéo da cidade. Assim, abre-se uma brecha para
que seja possivel inserir principios educadores para aprimorar as condi¢cfes de vida

urbana, e isto torna-se viavel quando se apregoa a funcéo social da cidade.

Consequentemente, podemos afirmar que o modo de planejar cidades tem
assumido grande complexidade e os “velhos planos diretores de desenvolvimento
integrado” tornaram-se obsoletos, jA que se mostraram ineficientes em conseguir, de
fato, transformar positivamente a cidade, ou seja, sdo fundamentados em boas
intencdes, mas sem possibilidades de aplicacdo concreta. O poder local padece,
atualmente, com transformacdes que advém de forcas exdgenas ao municipio, devido
as fortes transformacdes econdmicas, tecnoldgicas e politicas que ganharam

protagonismo a partir da década de 1990 no Brasil.

Embora as leis que regulamentam o exercicio do Plano Diretor sédo baseadas
em diretrizes contidas no Estatuto da Cidade, observa-se que na verdade né&o
preservam ou defendem os interesses da maioria da populacdo quanto a melhoria da
qualidade de vida, fazendo com que na pratica, o Plano Diretor, fuja ou esquiva-se da
sua real finalidade de atendimento do coletivo. Para Villaga (2005, p. 6), isso acontece
pois na pratica “os debates publicos do Plano Diretor Estratégico e mesmo seu
conteudo, foram associados a violenta desigualdade de poder politico e econdmico
que existe em nossas cidades grandes e médias, como de resto, em todo o pais”. As
discussbes se camuflam na ideia de que € para a comunidade, quando na realidade
estdo beneficiando o mercado imobiliario e enriquecendo, mais uma vez, a classe

dominante.
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A legislacéo brasileira é rica em determina¢des que obrigam a elaboracéo de
grande variedade de planos urbanos. [..] A facilidade e mesmo
irresponsabilidade com que € exigida a elaboragéo de planos, muito contribui
para sua desmoralizacdo e a da propria lei, pois frequentemente a pratica
acaba por revelar que a lei ndo é para valer (VILLACA, 2005, p. 19).

Sendo assim, fica evidente que esta conjuntura nos distancia de atingir os
espacos inclusivos e democraticos em nossas cidades, mesmo existindo os conceitos
sob a égide de espacos educadores e a coletividade na constru¢éo de nossas cidades.
Em outras palavras, as divergéncias sociais que engendram a sociedade atual,
resultantes do modo capitalista de producdo, acentuam a concentracdo de renda e
perpetuam as desigualdades, nos distanciando cada vez mais de atingirmos espacgos
urbanos igualitarios.

Para Serpa (2007, p. 16), “a acessibilidade ndo é somente fisica, mas também
simbdlica” visto que a apropriacdo social dos espacos publicos urbanos “tem
implicagbes que ultrapassam o design fisico de ruas, pracas, parques, largos,
shoppings centers e prédios publicos”, por isso é tdo vultoso que os espacgos urbanos

sejam alcancaveis por todas as parcelas da populacao.

Figura 10. Criancgas lendo livros na periferia da cidade, bairro Rio Doce, na cidade de Olinda/PE. Foto
icbnica 9ue ilustra a educagéo como resiliéncia nas cidades desiguais.

Fonte: Peu Ricardo, 2016. Disponivel em: https://pontocritico.org/23/01/2016/as-criancas
leitoras-do-lixo-de-rio-doce/.
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Em suma, dispomos de espacos que oportunizam o mercado privado e nao
amparam o bem-comum, resultando em que propostas urbanas que privilegiam ainda
mais os territérios elitizados, uma vez que o controle do solo urbano acontece por
meio dos interesses do mercado privado que dita as regras e concentra os capitais de
investimentos em uma Unica area da cidade que os favoreca, distancia-se o poder

publico da atuacédo na distribuicdo dessas riquezas.

A especulagdo imobiliaria, por sua vez, ganha espaco e gera uma
concentracdo seletiva que acentua as desigualdades territoriais, contribuindo para a
segregacao socioespacial. E isto se torna contraditorio, pois quando analisamos o0s
principios de planejamento urbano que, na teoria, deveriam priorizar sempre a
coletividade em detrimento do mercado privado, evidencia que tal fato ndo é
recorrente.

E no momento de planejamento destas Ultimas que o papel do Estado se
torna critico, na hora de resolver ou favorecer as condigfes da participacdo
social. Entre outras coisas, porque nao podemos esquecer um fato
importante: o espaco abandonado pelo investimento estatal em cultura deixou
o campo livre tradicionalmente para a privatizacdo e também para a
transnacionalizagcdo das relagbes culturais (GADOTTI; PADILHA;
CABEZUDO, 2004, p. 72).

Como compreendido anteriormente, o Plano Diretor é o principal instrumento
para que o planejamento urbano estabeleca diretrizes de crescimento nos ambitos
econdmicos, fisicos e sociais, mas, na pratica, criam-se Planos Diretores para cumprir
protocolos e responder as exigéncias legais, ndo ocorrendo um estudo pormenorizado
do territério com propostas coerentes, apartadas dos interesses da elite e dos

mercados imobiliarios que regulam a oferta do solo.

Posto isto, na realidade, o Plano Diretor acaba por satisfazer os interesses das
classes privilegiadas ao invés de atender aos interesses de todos os cidadaos,
consequentemente, se submete aos interesses do capitalismo, o que auxilia na
acumulacao de riquezas dos ja detentores de haveres. “Na verdade, o perigo néo é
confundir o “interesse publico” com o de todos, mas sim contribuir para identificar —
como na pratica acaba fazendo o Plano Diretor — o “interesse publico” com os

interesses de uma pequena minoria” (VILLACA, 2005, p. 78).

Sendo assim, fica evidente a importancia que os espacos de nossas urbes

possuem como um meio politico e social e de como se faz necessario, de fato, que o
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planejamento urbano aconteca de forma imparcial e generosa com 0S menos
favorecidos. Além disso, torna-se imprescindivel seguir principios sustentaveis e
coletivos para que, verdadeiramente, transformem nossas cidades. Essa tética de se
repensar 0s espacgos urbanos pelo carater educador torna-se primordial para

atingirmos a democracia plena nos espacos de nossas cidades.

Mediante o cumprimento efetivo dessas diretrizes, acredita-se que a sociedade
evoluird de forma mais ética, coesa, justa, saudavel e igualitaria. Garantir a educacao
inclusiva e equitativa de qualidade e promover oportunidades de aprendizagem ao
longo da vida para todos, € o que os preceitos das Cidades Educadoras vém
procurando, desde a década de 1990, estabelecer diretrizes para 0s espacos urbanos,
compreendo que as pessoas necessitam de uma formacao continua e complementar
as escolas. E isto ndo esta estritamente relacionado as grandes pracas e espacos
centrais, e sim a todos 0s espacos e aspectos da cidade, seja uma rua ou qualquer
outro espaco publico de lazer do bairro, pois o contexto atual da globalizacéo e
comunicacao, todos os dias, nos sufocam com informacfes que, muitas vezes, nao

conseguimos transformar em conhecimento e acabam néo sendo absorvidas.

[...] é interessante constatar que quanto mais se desenvolve a globalizacao,
mais as pessoas estédo resgatando o espaco local e buscando melhorar as
condic¢des de vida no seu entorno imediato. Na realidade, a nossa cidadania
se exerce em diversos niveis, mas € no plano local que a participacdo pode
se expressar de forma mais concreta (DOWBOR, 2006, p. 2 apud PADILHA,
2009, p. 8).

Se apropriar do viés educador para atenuar essas diferencas sera um caminho

gue pode trazer ganhos consideraveis para toda a sociedade, reduzindo e

amenizando as injusticas sociais. Para Padilha, devemos:

[...] articular diferentes forgas comunitarias, sociais, culturais e educacionais
em torno dos desafios que, historicamente, tém sido deixados de lado... e
construir um processo educativo permanente nesses municipios, virtual e
presencial, do qual pessoas e instituicbes participem efetivamente e
colaborem com a Educagao que acontece “em todos os cantos”, em todas as
municipalidades (PADILHA, 2009, p. 35).
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Figuras 11 e 12. Biblioteca Parque San Javier, Medellin — Col6mbia.

——

. = LW = 7 =\ . \ =
Fonte: Roberto Ghione, 2014. Acesso em 18 nov. 2021. Disponivel em:
https://vitruvius.com.br/revistas/read/minhacidade/14.166/5177.

Em sintese, devemos considerar que boa parte da populacdo devera se
apropriar do espaco publico como forma de lazer e cultura. Fundamental trabalhar em
nossas urbes com 0s novos principios para configurar os espacos educadores como
uma alternativa para o enfrentamento dessas problematicas. Aumentando o
entendimento dos fatores conformadores do lugar decorre a construcao da identidade
cidada, pelo conhecimento da historia que enraiza o individuo no territorio. Deste
modo, sera indispensavel que os espacos explorem suas potencialidades educadoras

para que fomentem a cultura e o conhecimento dos individuos que os frequentam.

Figura 13. Bib

lioteca Parque

Espafia em Santo Domingo Savi, Medellin — Colémbia.
i TRy e 00 " e e 1 =

Fonte: Alcadia de Medellin, 200?. Acesso em 15 out. 2021. Disponivel em:
https://issuu.com/anacristinamorais/docs/la_herrera_medell_n_ana morais.
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Figura 14. Biblioteca Parque Fernando Botero, Medellin — Colémbia.®

Fonte: Orlando Garcia, 2012. Acesso em 27 out. 2021. Disponivel em:
https://www.archdaily.com.br/br/01-78071/parque-biblioteca-fernando-botero-g-ateliers-
architecture.

2.5. Cidades brasileiras e a AICE

Como citado anteriormente, o Brasil possui 22 cidades membros da AICE,
porém, na pratica, ainda nao identificamos grandes intervencdes nos espacos urbanos
por parte dos governos. Muitas ideias permanecem no discurso a espera de serem
colocadas em prética, poucos projetos, de fato, foram executados de modo a instigar
transformacdes urbanas e servirem de exemplo e incentivo para que novas
concepcodes surgissem. Contudo, algumas cidades tém se mostrado interessadas em

realizar tais renovac6es em sua malha urbana, como exemplos a seguir.

5 As Bibliotecas Parque foram construidas na cidade de Medellin como forma de promover praticas
educativas, culturais e sociais, funcionando como pontos de transformacéo e fortalecimento das
comunidades e culturas locais. Ao todo, sao nove Bibliotecas construidas ao longo das comunas e seu
propdsito € mudar o cendrio violento desses bairros através da combinag&o de programas que visam
incluir essas comunidades nas logicas econémicas e civicas da “sociedade da informagdo” —
oferecendo cursos e acessos a internet e computadores. Suas formas monumentais e iconicas se
devem a tentativa de criar uma identidade para aquele bairro e enfatizar a presenca do estado,
contribuindo para a construcéo da cidadania e tornando a biblioteca um espaco publico de convivéncia
dessa populacdo. Disponivel em: https://www.archdaily.com.br/br/884133/arquitetura-como-
dispositivo-politico-introducao-ao-projeto-de-parques-biblioteca-em-medellin.
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2.5.1. Santos/SP
Através da Lei n° 2.553 de 25 de junho de 2008, a cidade de Santos/SP tornou-

se signataria da Carta das Cidades Educadoras, ao oficializar o seu ingresso a AICE.
Portanto, a partir disso, todas as decisfes e propostas do municipio passaram a se
balizar nos objetivos gerais estabelecidos na Carta das Cidades Educadoras, que
apresentam como principal premissa a democratiza¢cdo dos espacos urbanos.

A historia da cidade de Santos é bem diferente da maioria das outras cidades
brasileiras pertencentes a AICE, ja que foi uma das primeiras cidades fundadas
durante o periodo colonial no Brasil, surgindo como uma vila litordnea em 1544, cuja
relacdo com o mar e o Porto sempre protagonizou o seu desenvolvimento urbano ao
longo dos séculos (SANTOS, 2012).

Em 1867, chegaram as ferrovias que incumbiram a cidade um dos principais
papéis como mercado importador e exportador no pais, provocando uma expansao
vertiginosa de sua malha urbana e acarretando ao Porto uma nova etapa em sua
histéria. Segundo Santos (2012), em 1892, foram entregues 0s primeiros 260 metros
de cais que passaram a ser encarregados de escoar para o restante do mundo as

producdes cafeeiras no interior do estado de Sao Paulo e Minas Gerais.

Ainda de acordo com Santos (2012, p. 78), “o que hoje chamamos de Centro, na
segunda metade do século XIX representava toda a cidade”, evidenciando a regido
central da cidade como de suma importancia para a narrativa e compreensao de sua
histéria, por meio de diversos espacos e edificacbes concebidos em épocas e

contextos completamente diversos dos atuais e que também merecem nossa atencao.

Em 2003, foi criado o Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento da Regido
Central Histérica de Santos, conhecido por “Alegra Centro”, que até os dias de hoje
procura estabelecer normas, padrdes e incentivos fiscais nos bairros que compdem o
centro historico da cidade: Centro, Valongo, Paqueta, Vila Nova e parte da Vila
Mathias. Tais bairros constituem a regido em que a cidade se fundou e, por meio da
arquitetura remanescente ao longo dos séculos, evidencia seu estreito vinculo com o

Porto e o comércio.

O Programa apresenta como finalidade impulsionar a revitalizacdo da regiao
central do municipio, onde se situam as mais importantes edifica¢cdes historicas que,

por mais de trezentos anos, foram uma das principais protagonistas do comércio e da
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economia paulista (SANTOS, 2012). E essencial para o repertrio sensivel e de
vivéncia do individuo preservar um edificio e sua ambiéncia quando se tem um
contexto e uma historia por trds daquela urbanizacdo especifica, j& que além de
aprender com o espacgo, a construcao do sentimento de pertencimento e coletividade

se fortalece e consequentemente corrobora para a constituicdo de sua cidadania.

A proposta do “Alegra Centro” apresenta modificagbes nos instrumentos
urbanisticos, alterando os indices e diretrizes do parcelamento, uso e ocupacado do
solo do municipio, com a finalidade de articular a reabilitacdo dessa area nobre e
simbdlica da cidade, o Centro, que tem sido ocupada por uma parcela significativa da
populacdo de baixa renda e que faz uso dos edificios histéricos com pequenos
comeércios, servicos e, inclusive, moradias, as quais se enquadram como corti¢os.
Ademais, o programa também promoveu tombamentos de iméveis de interesse
arquiteténico, histérico e cultural (MALAVSKI, 2011).

Historicamente, os problemas relacionados a especulacdo imobiliaria ja
aconteciam neste periodo, visto que a grande maioria dos locatarios e proprietarios
destes imoveis, que se caracterizavam como corticos, eram pessoas abastadas e com
significativo poder aquisitivo. O processo de encortigamento foi muito banalizado no
século XIX, utilizados como habita¢gdes dos imigrantes e da classe operaria, que era

bastante significativa, e iam em busca de empregos com as demandas do porto.

Figura 15. Av. Campos Sales. Regi@o com edificios histdricos, alguns descaracterizados e
encorticados.
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Fonte: Google Street View captu'(ra de junho de 2019, acess em 01 out. 2021.
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“O movimento mostra a valorizagado do solo urbano e as formas perversas de
especulacao imobilidria que se tornaram um modo rentavel de aplicacdo do dinheiro
obtido com os lucros do café” (LANNA, 1996 apud SANTOS, 2012, p. 83). Em outras
palavras, os detentores de poder e do capital eram os investidores deste tipo de imovel
gue contrariava todas as premissas sanitaristas, e essa questao ainda € um impasse
na regiao central da cidade até os dias de hoje, ja que muitas pessoas ainda habitam

nos cortigos.

Por outro lado, ha edificios histéricos, como os armazéns do Valongo e outros
de usos comerciais, que estao 0ciosos e em processo de deterioracdo, necessitados
de intervencdes e requalificacdo. Logo, essas edificacdes apresentam um novo papel
no contexto urbano, com o potencial de “resgatar o valor historico e patrimonial do
conjunto arquitetdnico e urbanistico existentes, em especial dos armazéns do Porto,
que hoje se encontram despojados de fung¢des” (OLIVEIRA; VIANA, 2017, p. 33).

Figura 16. Armazéns do Valongo, hoje abandonados, foram construidos na passagem do século XIX
para o século XX com a finalidade de armazenar os produtos comercializados no porto, dentre eles o
café.

e

Fonte: Acervo de A Tribuna on-line publicado em 14 abr.
http://www.sindaport.com.br/conteudo-pesquisa.php?id=24155.

2021. Disponivel em:

Em vista disso, em 2012 surgiu o Projeto Porto-Valongo que tinha como
premissa requalificar os armazéns abandonados, atribuindo-lhes um carater turistico

com atividades portudrias, integrando-os ao resto da malha urbana e permitindo o livre
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acesso pelos pedestres a essa regido. Para isso, as barreiras fisicas da linha férrea e

da Av. Perimetral, com alto fluxo de automéveis e caminhdes precisariam ser extintas.

Porém, acabou por néo sair do papel devido ao alto custo de implantacéo, uma

vez que as principais propostas, o projeto “Mergulhdo”, do qual propunha tornar a Av.
Perimetral subterranea por 1 130 metros, ndo pdde ser executado. Ao estudar o solo,
foi observado que existia uma rocha que dificultava e encarecia a viabilidade de sua

implantacdo (MATIAS, 2019). Além disso, de acordo com Matias:

Outro problema na implantacdo deste projeto urbano ficou por conta da
dificuldade de definir os responséveis, se seria a CODESP, 6rgao estadual,
ou a Prefeitura Municipal. A mudanca de gestdo da CODESP e da Prefeitura,
conforme os mandatos, e a falta de intercAmbio de informacdes foi um dos
principais bloqueadores do projeto. Os armazéns alvos do Porto Valongo, se
encontram em parte sob a tutela da Universidade de Sao Paulo, apesar desta
ndo estar fazendo uso do terreno (MATIAS, 2019, p.13).

Segundo o sitio eletrénico G1 (GOMES, 2018), “seriam, no total, 140 mil m? de
area construida, em um investimento de quase R$ 555 milhdes da iniciativa privada”.
Além disso, a Companhia Docas do Estado de Sao Paulo (CODESP) desistiu de
prosseguir com o “Mergulhdo” devido ao “alto custo da obra, de aproximadamente R$
1 bilhdo, mais a falta de tempo e a necessidade de interromper o acesso ao Porto por
dois anos para que a obra fosse realizada” (GOMES, 2018). Logo, a discussao sobre
o Porto Valongo ressurgiu a partir de 2018 e novas propostas mais simplificadas
entraram em pauta, evidenciando a vontade do governo municipal em investir e
requalificar a regido.

Dessa maneira, estas intervencdes tinham como propdsito promover uma
integracdo das areas portuarias ao tecido urbano, por meio de novos usos, uma vez
gue hoje encontram-se obsoletas e apartadas do resto da cidade. A intencéo era de
amenizar os conflitos existentes ao adotar estratégias que resgatassem esta relacao
entre o Porto e a cidade que se tornou uma barreira que segrega o espaco e corrobora

para a exclusao social.

Embora o Projeto Porto Valongo nao tenha sido realizado por falta de verbas,
apos essa revisdo do orcamento e a aprovacao do Plano Diretor Municipal em 2018,
surgiram propostas mais modestas que continuam a priorizar a ligagao do centro

histérico ao restante da cidade, apresentando como estratégia investimentos no
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transporte coletivo, como exemplo, a implantacdo de um VLT (Veiculo Leve sobre
Trilhos).

Com isso, 0 novo plano urbanistico prioriza a valorizacao e democratizacdo dos
espacos publicos existentes através da acessibilidade — preceitos fundamentais da
Carta das Cidades Educadoras — favorecendo pedestres e ciclistas em relagcdo aos
demais meios de locomocgéao, “com o intuito de promover na area central de Santos,
mesmo que em uma pequena parcela, a construgdo de uma cidade que priorize as
pessoas” (OLIVEIRA; VIANA, 2017, p. 33). Em outras palavras, as propostas visam
requalificar essa area central do municipio através dos novos usos por meio de

equipamentos de educacéao, cultura e lazer.

Figura 17. Casardo do Valongo construido em 1872. De 1895 a 1939 sediou a Camara Municipal.
Em 1985 sofreu um incéndio, intensificando ainda mais seu estado de deterioracao.

Fonte: Moacyr Lopes Junior (2008), publicado na Folha Uol em 21/11/2011. Acesso em 11 out.
2021. Disponivel em: https://wwwl.folha.uol.com.br/cotidiano/1009580-para-tecnicos-obra-
ameaca-area-tombada-em-santos-sp.shtml.
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Figura 18. Casardo Valongo reconstruido em 2014 e hoje abriga a sede do Museu Pelé.
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Fonte: Raimundo Rosa, (2015),7pu7blicado erﬁ Bognews em 19/01/2015. Acesso em 11 out. 2021.
Disponivel em: https://www.bognews.com/turismo/museu-pele-tem-meia-entrada-para-todo-o-
publico-tercas/.

Salienta-se que o Centro perdeu seu protagonismo com as transformacfes
urbanas advindas do mercado imobiliario que impulsionou o crescimento da cidade
em novas regides nao exploradas, principalmente apds a década de 1960. Dessa
forma, novas centralidades surgiram mais préximas aos novos bairros da classe de

alta renda para atender as novas demandas e necessidades.

Esse distanciamento do centro historico consolidado so foi possivel, em grande
parte, gracas ao aprimoramento do automovel que viabilizou o deslocamento das
pessoas em maiores distancias com um tempo similar ao deslocamento que antes era
realizado a pé, ou seja, a mobilidade espacial por carros introduziu uma nova forma
de producdo do espaco coerente com a mobilidade territorial que as classes de alta
renda apresentam (VILLACA, 2000).

(...) profundas transformag@es estruturais de nossas metropoles — a chamada
“decadéncia” de seus centros — esta ligada ao abandono desses centros
pelas camadas de alta renda e que esse abandono foi provocado
principalmente (mas ndo exclusivamente) pela nova mobilidade territorial
propiciada pela difusdo do automével (VILLACA, 2000, p. 34).
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Como consequéncias, 0 antigo centro histérico passa a ser ocupado pela
populacdo que ndo possuia condi¢des financeiras de adquirir iméveis nessas novas
areas munidas de infraestruturas, acarretando uma concentracdo de renda que
polarizou a cidade, isto é, corroborou para a perpetuacdo da segregacao
socioespacial. Nas palavras de Villaca (2000, p. 146), “o prego da terra determina a

distribuicdo espacial das classes sociais”.

Em decorréncia dessa especulagdo imobiliaria nas novas regiées da urbe,
acarretou na ociosidade de espacos existentes, como os edificios de valor patrimonial
localizados no Centro que passaram a se associar ao abandono e degradacdo,

contribuindo para um processo de deterioragdo dos equipamentos urbanos.

Progressivamente (mas ainda ndo totalmente) abandonado pelas camadas
de alta renda desde a década de 1960, os centros tradicionais foram deixados
deteriorar. Os “pontos” centrais n&do eram mais tdo bons como outrora, pois a
nova mobilidade territorial criou novos “pontos” para servigos pessoais, lazer,
profissionais liberais e lojas das burguesias. Os edificios do centro tradicional,
abandonados, perderam seu valor imobilidrio e foram deixados deteriorar.
Assim, ao contrario do que essas classes afirmam, foi seu abandono que fez
com que os edificios se deteriorassem, pois ndo compensava mais manté-
los. N&o foi a deterioracdo que provocou o abandono (VILLACA, 2000, p.
282).

Sendo assim, a cidade de Santos/SP € um claro exemplo de como as cidades
médias e grandes brasileiras se expandiram e se perpetuaram cOmo espacos
segregados nas Ultimas décadas. Consequentemente, o patriménio edificado
consolidado foi deixado em segundo plano pelas classes de alta renda e pelos agentes
municipais, dando brecha para que a populacédo de baixa renda conseguisse uma
oportunidade de emprego e moradia numa éarea consolidada no tecido urbano.
Atualmente, os critérios a serem adotados pelos gestores e planejadores da
municipalidade devem buscar amenizar essas desigualdades socioespaciais,
priorizando a requalificagdo dos edificios ociosos e em estado de deterioragéo,
concomitantemente, as medidas de acessibilidade a regiao.

Este movimento sincrénico de abandono da malha urbana consolidada teve
papel fundamental do Estado, visto que seus equipamentos publicos como Centros
Administrativos, Foruns, entre outros, também migraram para as novas localidades, o

gue corroborou para a exclusdo e perda de homogeneidade das areas centrais
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favorecendo a segregacdo socioespacial. Ao contrario do que aconteceu, o Estado
deveria ter procurado evitar a decadéncia dessas areas e de seus equipamentos
comunitarios, promovendo uma revitalizagdo do conjunto arquiteténico e urbanistico
existentes e mantendo servigos importantes nesta area.

Ao longo das décadas de 1970 e 1980, alguns Planos de Desenvolvimento
Integrado procuraram pautar as necessidades de requalificacdo da zona central e
portuaria, bem como o déficit e precariedade das habita¢cdes, porém na pratica as
ideias permaneceram apenas no discurso. Contudo, somente no inicio dos anos 2000,
com o Programa Alegra Centro, é que, de fato, as intervengdes comecaram a se
materializar, porém a construcéo de novas moradias que atendessem essa populagédo
de baixa renda foi pouco notoéria até os dias de hoje.

A ideia principal era o poder publico investir nas infraestruturas urbanas para que
viabilizasse o aparecimento de investimentos privados, através da restauracdo dos
imoveis para que novos usos fossem adaptados ao patriménio, facilitados pela criacéo
do programa de isencado fiscal. “Simultaneamente ao Alegra Centro, o governo
municipal procurou novas alternativas para a questdo habitacional e procurou
aprofundar as relagdes com o governo do estado via CDHU por meio do Programa de
Atuacdo em Corticos (PAC)” (SAO PAULO, 1998 apud SANTOS, 2012, p.170).

Entretanto, na pratica isso ndo aconteceu, novamente.

Desde que os programas que visavam a reabilitacdo urbana do centro de Santos
comecaram a ganhar certo destaque, no inicio do século XXI, véarias edificacbes
histéricas foram restauradas. Como exemplos, podemos citar os antigos armazéns da
Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais do estado de Sdo Paulo (CEAGESP)
qgue deram lugar a um Poupatempo; Teatro Guarany e da Casa do Trem financiados
por iniciativa privada; restauracao da Casa da Frontaria Azulejada, do Pantheon dos
Andradas e do Teatro Coliseu; reconstrucido do Casarao do Valongo que hoje abriga

0 Museu Pelé; e por fim, amplia¢do da linha turistica do bonde de 1,7km para 5km.
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Figura 19. Antigos barracbes da CEAGESP antes da reforma, em janeiro de 2008.

Fonte: Anderson Bianchi, 2008. Acesso em 25 dez. 2021. Disponivel em:
https://diariooficial.santos.sp.gov.br/edicoes/inicio/download/2008-01-24.

Figura 20. Poupatempo de Santos/SP nos antigos barracdes da CEAGESP.

Fonte: Google Street View captura de junho de 2019, acesso em 25 dez. 2021.
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Figura 21. Poupatempo de Santos/SP nos antigos barracdes da CEAGESP.
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Fonte: Isabela Carrari/PMS, 2020. Acesso em 05 nov. 2021. Disponivel em:
https://diariooficial.santos.sp.gov.br/edicoes/inicio/download/2008-01-24.

Todas essas intervencdes mostram claramente a intencionalidade, ainda que
sutilmente, de transformar o centro histérico em um local de equipamentos culturais e
de servicos que sejam acessiveis por toda populacdo, afim de resgatar sua
importancia no tecido urbano e a sua urbanidade.

Atualmente em 2021, um novo Plano Diretor estd em desenvolvimento, tendo
como objetivos gerais, a inclusdo do “direito a moradia digna e ao meio urbano
equilibrado” e principios de equidade, gestao democratica e justica social. Também
orientam dindmicas de producgdo imobiliaria, principalmente na regido do centro
histérico, com investimentos em habitacdes de interesse social e regularizacédo
fundiaria.

De acordo com o Art. 4°, objetivos especificos do Plano Diretor, o inciso XVIII

afirma:

Fortalecer e fomentar o Programa de Revitalizacdo e Desenvolvimento da
Macrozona Centro - "Alegra Centro", garantindo a recupera¢éo da paisagem
urbana, a requalificacdo regional, o0 aquecimento comercial e os estimulos
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habitacionais, atrelados a preservacdo do patriménio cultural edificado da
regido central de Santos (PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTOS, 2021).

Em suma, as novas diretrizes deste Plano Diretor apresentam como premissas
o adensamento de areas consolidadas, principalmente proximas aos modais de
transporte coletivo que estdo sendo priorizados nas diretrizes de requalificacédo
urbana, bem como a reducao do déficit habitacional. Os préximos passos ainda nao
foram divulgados, mas as perspectivas sao bastantes promissoras em relacdo aos
problemas do municipio que foram abordados de forma concisa nas minutas do

projeto de lei do novo Plano Diretor.

2.5.2. Sao Carlos/SP
Com alein®13.631 de 18 de agosto de 2005, a cidade de S&o Carlos/SP tornou-

se membro oficial da AICE. De acordo com estimativa do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) de 2021, a populacdo do municipio é de 256 915

habitantes, a menor cidade do estado de S0 Paulo membro da AICE.

Diferentemente de Santos/SP que apresenta quase meio milhdo de habitantes
(IBGE, 2020), Sao Carlos/SP teve sua fundacdo em meados do século XIX, se
perpetuando como uma cidade referéncia no ambito educacional visto que possui
duas universidades publicas renomadas fundadas na década de 1950 e 1970 —
Universidade de Sao Paulo (USP) e Universidade Federal de Sédo Carlos (UFSCar),
respectivamente — e desde seus primordios tratou a alfabetizacdo de criancas,
inclusive do sexo feminino, como prioridade (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
CARLOS, 2021).

No cenéario de Cidade Educadora, cujos espac¢os publicos sdo voltados a
aprendizagem e educacao continua e permanente, a cidade de Sao Carlos implantou
0 projeto Escolas do Futuro que objetiva uma transformacdo das bibliotecas para
serem acessadas por toda a comunidade, e ndo apenas atreladas ao meio escolar

formalizado.

O diferencial na proposta € a integracdo da Rede de Bibliotecas Escolares no
Sistema Integrado de Bibliotecas do Municipio de S&o Carlos (SIBI/Sdo Carlos),
“fortalecendo a biblioteca escolar por meio do compartilhamento e cooperacao de

recursos, acervos, servicos e principalmente, na qualificacdo do pessoal técnico e de
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apoio” (MORAES, 2008, p. 22). Logo, garante ao cidadéo a viabilidade de acesso a

informacéo e a cultura.

O SIBI-Sédo Carlos (Sistema Integrado de Bibliotecas do Municipio de Séo
Carlos) é atualmente constituido por 12 bibliotecas municipais. Sao 3
bibliotecas publicas: 2 municipais e 1 distrital, 8 Escolas do Futuro, instaladas
junto as EMEB - Escola Municipal de Educacdo Basica e 1 biblioteca
especializada o Espago Braille (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
CARLOS, 2021).

O projeto Escola do Futuro permitiu uma nova concepcao de biblioteca que foi
repensada, inovada e renovada, estando estrategicamente localizada em bairros
periféricos que atendem uma populacéo carente de acesso a informacao e leitura
(MORAES, 2008). Pelo seu arrojo e modernidade na concepc¢éao projetual, 0s novos
espacos passaram por um estudo minucioso de layout e funcionalidade para que

pudessem atender as demandas vigentes.

Figura 22. Biblioteca Municipal Amadeu Amaral, uma das trés bibliotecas piblicas do municipio.

Fonte:  Atuais News, 2014. Acesso em 31 out. 2021. Disponivel em:
atuaisnews.blogspot.com/2014/01/campanha-para-devolucao-de-livros.html.

Segundo Moraes (2008), as bibliotecas ndo deixam de servir as demandas
escolares, isto é, atende professores, alunos e funcionarios. Contudo, “estende o seu
acervo, servicos e produtos a comunidade do bairro (...) transforma-se em uma
biblioteca publica, na melhor concepcédo que se pode ter desse espaco de informacao
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e leitura” (MORAES, 2008, p. 23). A ideia é disponibilizar um espa¢o que seja mais
democratico ao acesso a informacdo por meio das mais diversas fontes de

informacdes, sejam elas convencionais, digitais e/ou eletrénicas.

Acredita-se que a escola tradicional apresenta uma discrepancia no processo de
aprendizagem em que “o aluno nédo leva ou transfere para a sua vida cotidiana a
pratica ou conhecimento adquirido na escola” (MORAES, 2008, p. 25). Em outras
palavras, “a escola esté distante da vida da cidade e do cidaddo” (MORAES, 2008, p.
25). Por isso, ao se praticar os principios das cidades educadoras com as novas
propostas de bibliotecas, incitamos a escola como um novo espaco cultural da cidade,
Ou seja, passa a ser considerada como as areas livres e de lazer, os mobiliarios e
elementos que compdem o repertério da vida da cidade. Assim, “a escola deixa de ser
um abstrato para inserir-se definitivamente na vida da cidade e ganhar com isso, nova
vida. A escola se transforma num novo territério de construcdo da cidadania”
(GADOTTI, 2008 apud MORAES, 2008).

— UFSCar.

Fonte: Fabio Rodrigues/G1, 2018. Acesso em 07 dez. 2021. Disponivel em:
https://gl.globo.com/sp/sao-carlos-regiao/noticia/2018/08/20/biblioteca-comunitaria-da-ufscar-
faz-evento-para-fas-de-hgqs-em-sao-carlos.ghtml.

Para Moraes (2008) a cidade de Sao Carlos ratifica a intencéo de transformar os
espacos da cidade ao definir:

Sua politica educacional por meio de variados instrumentos, como o Estatuto
da Educacéao que traduz com clareza a identidade com os principios da Carta
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das Cidades Educadores (...) aproximando a escola e comunidade na
construgdo de uma teia de relagfes. Assim, o Municipio tem uma escola
democratica, aberta, inclusiva, solidaria e participativa (MORAES, 2008, p.
26).

Em vista disso, o municipio compreendeu que existe uma “necessidade de
inovagao, de romper os limites das concepc¢des tradicionais e transformar a biblioteca
escolar em espaco educador” (MORAES, 2008, p. 26). Além do mais, “as bibliotecas
sdo por exceléncia espacos educadores, no conceito amplo de educacdo, de
apropriacdo e producéo de saberes e conhecimentos, onde a cultura € base de uma
educacao de qualidade, permanente e continua” (MORAES, 2008, p. 26). Entende-se
que a biblioteca escolar é para a comunidade e ndo é pertencente Unica e

exclusivamente da escola.

Além desse projeto Escola do Futuro e todas as bibliotecas, 0 municipio em 2008
apresentou alguns projetos para se consolidar como uma Cidade Educadora,
prevendo um trabalho conjunto para “transformar os espacos das cidades em locais
em que os seus habitantes possam aprender, trabalhando conjuntamente para que o
municipio proporcione aprendizado além das salas de aula” (PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO CARLOS, 2008).

Entre os projetos elaborados, vale ressaltar o “Projeto Sao Carlos de Todos Nés”,
que foi desenvolvido em parceria com a Fundacdo Pro-Memoéria e a Secretaria
Municipal de Educacdo e Cultura em escolas municipais de educacdo basica,
promovendo oficinas de temas gerais e também estimulando a educacéo patrimonial.
“O projeto envolve duas linhas basicas de acdo: uma série de visitas de alunos a locais
de interesse histdrico, ambiental e cultural e a capacitacdo dos professores para
trabalhar com esse tema como parte das varias disciplinas ministradas em classe”
(PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CARLOS, 2006).

Ja o Programa Escola Nossa, € um outro projeto que visa a abertura do espaco
escolar aos finais de semana afim de “fortalecer o vinculo entre a escola e a
comunidade por meio de parcerias com Orgaos publicos e ONGs, oferecendo
atividades, como cursos, oficinas, palestras etc.” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
CARLOS, 2021), nos segmentos culturais, esportivos e de lazer.

Além disso, “na educacdo informal, foi citado o Centro da Juventude, o

RECRIAD, o Programa Primeira Infancia, Pro-Jovem adolescente, Pré-Jovem
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Trabalhador, entre outros” (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CARLOS, 2011), que
sao exemplos claros na busca de tornar acessivel aos jovens espacos de convivéncia

de cunho cultural e de lazer.

Figura 24. Centro da Juventude “Lauriberto José Reyes”.

Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Carlos, 2012. Acesso em 10 out. 2021. Disponivel em:
https://www.saocarlosoficial.com.br/noticias/?n=Sao+Carlos+ganha+mais+um+Centro+da+Juv
entude_ L8FFMLDS8V.

A Prefeitura aprovou um Plano Municipal de Educacdo (PME) para o decénio
2014-2023, adotando algumas diretrizes, metas e estratégias para 0 municipio ao

longo desta ultima década, destacando:

Art. 2° O Municipio de S&o Carlos adota como diretrizes para o PME - 2014-
2023: (...)

XIV - articulagdo entre poder publico e sociedade para promover a efetiva
participacdo social no processo educacional, cultural e de sustentabilidade
ambiental do municipio na perspectiva de Cidade Educadora (DIARIO
OFICIAL DE SAO CARLOS, 2013).

Como metas desse decénio, vale destacar a meta 5:

Implementar no municipio os principios da cidade educadora (lei municipal
13.631/2005), estimulando a articulacdo entre o poder publico, sociedade
civil, movimentos sociais e outros de forma que todos os espagos da cidade
sejam educativos e todos os cidaddos sejam educadores (DIARIO OFICIAL
DE SAO CARLOS, 2013).
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E como “Estratégias 2014/2023: utilizar os espacos e equipamentos da
comunidade para a promocao da educacao integral na perspectiva do conceito de
cidade educadora” (DIARIO OFICIAL DE SAO CARLOS, 2013).

Em panoramas gerais, Sao Carlos/SP possui varias pracas e parques, inclusive
um Horto Florestal, evidenciando uma estrutura de areas livres e verdes bastante
ampla e com possibilidades e potenciais educadores a serem explorados além do

ambito institucional, como vem apresentando com eximio as bibliotecas.

Tanto Santos/SP como Sao Carlos/SP, sdo exemplos de cidades paulistas que
tém procurado aderir os conceitos educadores a producao do espaco urbano de forma
a amenizar as desigualdades existentes na sociedade e na organizacao socioespacial
urbana. Santos/SP, apesar de ser uma cidade litoranea, ndo apresenta areas que
permitam sua expansao, conduzindo a requalificacdo e o adensamento urbanos como
ferramentas de suma importancia para combater as problematicas identificadas no
municipio.

J& Sao Carlos/SP, apresenta uma série de programas educadores que visam
estabelecer vinculos entre a populacao e seu espaco urbano, buscando democratizar
0 acesso a educacao por meio das bibliotecas. Além disso, tem buscado consolidar
centros comunitarios em bairros populares de forma a fomentar a convivéncia, lazer e

educacado dessas pessoas que moram mais afastadas do centro consolidado.
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3. COMPREENDENDO O TERRITORIO DE SAO JOAO DA BOA VISTA/SP
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Este capitulo procura explanar e compreender qual o processo de constituicao
do municipio de Séo Jodo da Boa Vista/SP, cidade onde estdo inseridos os objetos
empiricos desta pesquisa, quais 0s principais agentes sociais e econdmicos e,
principalmente, entender como e por onde a cidade se expandiu, identificando quais
0S seus pontos positivos, negativos e estratégicos. As paginas a seguir mostraréo as
caracteristicas do territério com um panorama abrangente em que entendemos ser de

suma importancia para a leitura e apreenséo do desenvolvimento urbano.

3.1. O municipio

O municipio de Séo Joao da Boa Vista, localizado no interior do estado de Sdo
Paulo, se situa na divisa com o estado de Minas Gerais, distando 220km da capital
paulista e 120km do municipio de Campinas/SP. Sendo assim, faz parte da
mesorregido de Campinas e sede da microrregido de Sdo Jodo da Boa Vista, sendo
um nucleo que concentra infraestruturas e equipamentos pertinentes atendendo
diretamente a populacdo de 13 municipios. Apresenta uma densidade, em estimativa
realizada pelo IBGE em 2021, de 178,77 hab/km2 em uma &rea de 516,40 km2, sendo
42,825 kmz2 de area urbana (9%) e 457,175 km2 de area rural (91%) de acordo com
ultimo Censo Oficial IBGE, 2010.

Figura 25. Localizagdo da cidade de S. Jodo da Boa Vista em relacdo ao Estado de S&o Paulo.
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Além disso, Sao Jodo da Boa Vista € a cidade mais populosa da microrregido
e com maior Produto Interno Bruto (PIB) per capita, de acordo com estimativa do IBGE
2018, no valor de R$ 34 522,54. A escolarizacdo dos 6 aos 14 anos € de 97,2% (IBGE,
2010).

Figura 26. Esquema da Macrometrépole, Mesorregido de Campinas e Microrregido da cidade de Sao
Jodo da Boa Vista/SP, respectivamente.
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Fonte: FGMF, 2014.

Por outro lado, o territério apresenta uma paisagem que se alterna entre as
areas mais planas pertencentes as varzeas dos rios e ao topo aplainado das colinas,
com altitudes que variam entre 700m e 800m na maior parte de sua area urbanizada.
Poucas areas da cidade possuem uma cobertura vegetal expressiva, encontrando-as
mais facilmente nas regides periféricas.

Figura 27. Vista da Serra da Mantiqueira ao entardecer da cidade de S&o Jodo da Boa Vista/SP.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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O municipio esta inserido no bioma da Mata Atlantica, com vegetacdo mais
densa, mas apresenta uma transicéo para o Cerrado, com campos de vegetacdo mais
rasteiras e arvores isoladas. Apesar de apresentar poucos resquicios de mata nativa,
pertence a regido cristalina da Serra da Mantiqueira (regido geomorfologica de Linddia
e Serra Negra), o que propicia vistas “deslumbrantes” da serra e garante como é

conhecida “a cidade dos crepusculos maravilhosos” (Sdo Joao 2050, 2017).

Figura 28. Vista da Serra da Mantiqueira de S&o Jodo da Boa Vista/SP.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 29. Praca Joaquim José. Figura 30. Vista da Igreja Matriz e da Serra Mantiqueira.

Fe: Laura Panetto Simon, 2021. Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.



Devido a esta paisagem serrana e a sua localizacéo, relativamente, proxima a

capital paulista, muitos aposentados, que procuram um lugar calmo e tranquilo para

se viver, ficam interessados em morar na cidade de Sao Joao da Boa Vista.

Tabela 1. Evolucéo da populacédo de S&o Jodo da Boa Vista/SP.

DESCRICAO
Populacao total
Populacao urbana
Populacao rural

Grau de urbanizacgéo (%)

1970
44 471
26 639
17 832

59,9

1980
55 938
38 262
17 676

68,4

1991
69 148
53 383
15765

77,2

2000
77 387
71754
5633
92,72

2010
83 639
80 302
3 337

96,97

Fonte: IBGE de 1970 a 2010 apud ABREU, 2018.

Como pode-se apurar da tabela, a populagéo urbana da cidade ja era maioria

na década de 1970, mas seu maior crescimento se deu a partir da década de 1990,

apesar de ter tido um crescimento menor da populacao total se comparado aos outros

periodos, significando que as pessoas migraram do campo para a cidade. Em nove

anos, de 1991 a 2000, a populagéo urbana cresceu 15,52%, atingindo a marca de

mais de 90% residindo na zona urbana.

Mais de 100 anos

Figura 31. Piramide etaria de Sao Jodo da Boa Vista/SP.

95 a 99 anos 2
90 a 94 anos 58
85a 89 anos 189
80 a 84 anos 433
75a79 anos 697
70 a 74 anos 1.020
65 a 69 anos 1.260
60 a 64 anos 1.726
55 a 59 anos 2.155
50 a 54 anos 2.687
45 a 49 anos 2.895
40 a 44 anos 2.989
35a39anos 3.081
30 a 34 anos 3.285
25a 29 anos 3.469
20 a 24 anos 3.406
15 a 19 anos 3.201
10 a 14 anos 3.054

5a9anos 2.560

0 a4 anos 2.389

0,0% 0,0%

0.0% 0,0%

0,1% ) 01%

0,2% 0,4%
0,5% 0,9%
0,8% 1.2%
1,2% 1,5%
1.5% 1.8%
2,1% 2.3%
2,6% 3,0%
3.2% 3.4%
3.5% 3.9%
3,6% 3,8%
3.7% 3.8%
39% 41%
4.1% 4.2%
4.1% 4,0%
3.8% 386%
37% 3,5%
31% 3.1%
2.8% 27%
Homens Mulheres

Fonte: IBGE, 2010.
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33
105
349
756

1.027
1.263
1.527
1.902
2.830
2.879
3.267
3.214
3.183
3.403
3.495
3.367
3.040
2.958
2.563
2230



De acordo com estimativa do IBGE 2021, a cidade possui 92 315 habitantes,
sendo quase 97% aglomerados, principalmente, na area urbana (IBGE, 2010) sendo
gue o Censo de 2010 apresentava uma populacéo igual a 83 661. Além disso, detém
um indice de Desenvolvimento Humano (IDH) relativamente alto, de 0,797, de acordo
com IBGE 2010, sendo considerado o 28° melhor do estado de Sao Paulo. Em 2020,
entre as cidades pequenas do Brasil, apresentou o quarto melhor indice de
Desenvolvimento Urbano para Longevidade (IDL), do qual mede a qualidade de vida
da populagéo idosa, segundo Instituto de Longevidade Mongeral Aegon (G1, 2020).

Figura 32. Saneamento - Rede de Esgoto de S&o Jodo da Boa Vista/SP.
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Fonte: SABESP, 2014. Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014.
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Conforme ultimo censo oficial do IBGE, em 2010, cerca de 96,5% dos
domicilios do municipio apresentam esgotamento sanitario adequado e 91,4% dos
domicilios urbanos situam-se em vias publicas com arborizacdo. Além do mais,
apenas 61,9% dos domicilios urbanos estavam localizados em vias publicas com
urbanizacdo adequada, ou seja, que apresentam bueiro, calcada, pavimentacao e
meio-fio (IBGE, 2010).

Ainda de acordo com o IBGE 2010, ao se comparar a cidade de Sao Joao da
Boa Vista com os outros municipios do estado, em relagdo ao esgotamento sanitario,
encontra-se na posicdo 105° de 645°; ja em relacdo as vias publicas arborizadas,
ocupa o 388° lugar; e por fim, em relacéo a localizacdo dos domicilios em vias publicas
com urbanizacédo adequada, encontra-se na 322 colocacdo de 645 cidades. Quando
comparado em ambito nacional, sua posi¢cdo € o 130° lugar, do total de 5 570
municipios no Brasil que possuem esgotamento sanitario adequado; 1362° lugar no
guesito de domicilios situados em vias publicas com arborizagéo; e 190° lugar de 5570
da quantidade de domicilios urbanos localizados em vias publicas (IBGE 2010).

Além do mais, a lavoura sempre foi um setor de grande éxito no municipio pela
fertilidade do solo e abundancia de agua em virtude do clima tropical quente,
propiciando as culturas agricolas e pecuarias no municipio. Os terrenos ingremes aos
pés da serra foram muito cultivados na era cafeeira do pais, o que destruiu em grande
massa a vegetacdo nativa, que hoje da espaco a criacdo de gado e pastagens que
provocam a erosdo do solo. Nas areas mais planas do municipio, onde se
predominava o inicio de paisagens caracteristicas dos campos cerrados, acontece a
agricultura com cultivos, principalmente, de milho, feijdo e cana-de-acucar.

Atualmente, a economia da cidade tem forte vinculo com as atividades do setor
primario, sendo as principais producdes: cana-de-acucar, laranja, café, feijao e milho.
As atividades industriais possuem uma forte articulacdo com tais atividades agricolas,
uma vez que se destacam os seguintes ramos fabris: usinas de agucar e élcool, papel
e celulose, Oleos vegetais, frigorificos e bebidas, todas consideradas atividades
agroindustriais, além do subsetor de produtos minerais e metalurgicos (TABARIN,
2016).
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Figura 33. Topografia de 50 em 50m de S&o Jodo da Boa Vista/SP.
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Fonte: INPE, 2011. Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014.

Embora represente parte da base econdmica do municipio, o PIB agropecuario,
de acordo com o IBGE 2012, apresenta pequena porcentagem sobre o PIB municipal
(2,6% do PIB total), enquanto o setor de servi¢cos e industrias ficam com a maior
parcela do PIB, ou seja, “o capital do campo é apropriado por setores da economia
urbana, como o industrial” (TABARIN, 2016).

Segundo o Programa das Nac¢des Unidas para o Desenvolvimento (PNUD,
2010), em uma pesquisa sobre renda, pobreza e desigualdade, a cidade apresentou
uma renda média de R$998,31, sendo R$596,99, em 1991 e, R$ 802,79, em 2000. A
porcentagem de extremamente pobres passou de 2,32% da populagcéo, em 1991, para
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0,32%, em 2010. Ja a populagéo pobre, passou de 10,64%, em 1991, para 1,84%, em
2010. Por fim, o indice de Gini, que mede o grau de desigualdade de renda da
populacdo, sendo 0 quando inexiste e 1 quando a desigualdade é acentuada, a cidade
apresenta um indice igual 0,51 (PNUD, 2010).

Figura 34. Saneamento — Rede de Abastecimento de Agua de S&o Jo&o da Boa Vista/SP.
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Fonte: SABESP, 2014. Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014.

A cidade apresenta uma infraestrutura urbana de abastecimento de agua e
coleta/tratamento de esgotos em praticamente toda zona urbana. A rede de

abastecimento de 4gua gerida pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de
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Sédo Paulo (SABESP) garante o atendimento a populacdo na ordem de 98,4% dos
domicilios, além de 0,3% abastecidos por pocos artesianos. Aléem disso, 98,4% dos
domicilios possuem atendimento pela rede de esgoto, outros 0,4% dos domicilios tém
fossa séptica, e ndo ha esgoto a céu aberto, segundos dados fornecidos pela SABESP
em levantamento realizado pela Forte, Gimenes e Marcondes Ferraz Arquitetos
(FGMF) em 2014.

Figura 35. Hidrografia + Areas de Preservacdo Permanente (APP) em S&o Jo&o da Boa Vista.
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Fonte: INPE, 2011. Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014 — modificado pela autora.

Os principais cursos d’agua que permeiam o municipio séo o Rio Jaguari-Mirim,
o Coérrego Sao Joédo e o Rio da Prata. O corrego Sao Jodo, encontra-se inserido no

tecido urbano e foi crucial para a ocupagdo nos primoérdios da cidade. Quase néo
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possui matas ciliares e acaba por se esconder atras das construcdes da cidade,
apesar de boa parte de seu tracado original estar preservado e nao estar canalizado.
Portanto, ndo apresenta importancia como paisagem ou espaco publico e, em épocas
de chuvas, costuma causar enchentes nos pontos de menor cota da cidade. Por sua
vez, 0s rios Jaguari-Mirim e da Prata, apresentam maior escala e acompanham o

trajeto da ferrovia, exibindo margens mais preservadas.

Figuras 36 e 37: Corrego Sao Jodo em trechos urbanos.

A

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

3.2. Génese Urbana

S&o0 Joéo da Boa Vista surgiu da compra de uma fazenda, em 1817, chamada
de “Campo Triste”, pelo casal José Antdnio Dias de Oliveira, portugués e a mineira
Ana Maria Franco de Oliveira, que vieram de Caldas/MG. José Antdnio comprou a
fazenda que pertencia a José Dutra que, por sua vez, a havia adquirido através de
sesmaria (SILVA, 1976).

Em 1821, o Guarda-mor José Anténio Dias de Oliveira mudou-se para a
fazenda com sua familia, mas veio a falecer poucos anos depois, em 1825, deixando
a vilva com 52 anos que, logo em seguida, foi incapacitada mentalmente, fazendo
dos filhos herdeiros — 0s novos senhores de terras —, e tendo como curador o Alferes
Joaquim Goncalves Valim, dono das terras Fazenda ltupeva que, hoje, é a cidade
vizinha Aguai/SP (SILVA, 1976).
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Deve-se ressaltar que este periodo foi bastante conturbado, visto que, em
1822, o Brasil se tornou independente de Portugal, o que acarretou grandes
transformacdes sociais e econdmicas. E, além disso, José Antdnio Dias de Oliveira
era politico em Caldas/MG e se embrenhou em terras desconhecidas, que originaram
S&o Joao da Boa Vista, durante a crise politica da Conspiracdo Mineira que persistiu
por alguns anos, mesmo com a Independéncia do pais, o que contribuiu para um

cenario de incertezas e instabilidades naquele periodo (SILVA, 1976).

O atual municipio de Séo Jodo da Boa Vista, segundo dados colhidos pelo
Prof. Lourenco Mario Punes, Catedratico de Geografia Humana, na
Faculdade de Filosofia da Universidade do Rio Grande do Sul, teve primeiro
0 nome de Santo Antdnio do Jaguari, e depois Sao Jodo do Jaguari, antes de
atingir seu nome definitivo de S0 Jodo da Boa Vista (Lourenco Mario Prunes,
Atlas do Brasil, p. 61 apud SILVA, 1976, p. 4).

3.3. Capela Curada

De acordo com a publicagao “Histéria de Sao Joao da Boa Vista” escrito por
Maria Leonor Alvarez Silva com o auxilio e contribuicdo de Matildes Rezende Lopes
Salomé&o, publicado em 1976, foi em 1830 que surgiu o0 “primeiro ensaio urbanistico
daquilo que viria a ser Sao Joao da Boa Vista” (p. 8), por um grupo de agregados da
Fazenda Campo Triste que desejavam formar vila. H& linhas de historiadores que
afirmam gue a cidade foi fundada pelos irmaos Machados, vindos de Itajuba-MG, mas
as pesquisas documentais feitas por Matildes, nos primeiros cartérios da cidade,
deixam claro que os primeiros habitantes, que originaram o povoado onde se fundaria
a cidade foi o casal José Antdnio e Ana Maria Franco.

De acordo com Maria Leonor (1976), foi no ano de 1832 que solicitaram a
curadoria da Capela, determinando que os parocos de Caldas/MG, Casa Branca/SP
e Mogi Guacgu/SP abrissem maos de seus emolumentos para a nomeacao do primeiro
Vigario de Sao Joao da Boa Vista, o Padre Joaquim Feliciano de Amorim Sigar. A
partir disso, os moradores construiram a primeira capelinha, dedicada a Santo
Antdnio, e de acordo com relatos documentados na época pelo Padre Matheus José
Leite, neste ano de 1832 ja existiam 60 casas espalhadas pela regido, consolidando
a existéncia do povoado desde 1830. Concomitantemente, foi em 1830 que o curador
Alferes Joaquim Gongalves Valim requer sua demissao e o filho mais velho de Ana

Maria Franco Oliveira torna-se seu novo curador.
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3.4. Freguesia

No entanto, seis anos apés a solicitacdo da curadoria da Capela, em 28 de
fevereiro 1838, o povoado que originou S&o Jodo da Boa Vista foi elevado a Freguesia
de Mogi Guagu e o Padre Joaquim Feliciano de Amorim Sigar veio encarregado de
consolidar a Capela curada e foi sacerdote por 15 anos na Freguesia, dando lugar,
posteriormente, ao Monsenhor Jodo José Vieira Ramalho, que era um homem rico e

influente com terras na regiao (SILVA, 1976).

Quando os moradores do entdo arraial de S&o Jodo da Boa Vista, requereram
a Curadoria da Capelinha, situada no lugar onde € hoje residéncia da familia
Regini, Padre Matheus, de Moji Guacu, e seus colegas, de Casa Branca e de
Caldas, abriram méo da custddia espiritual dos habitantes que Ihes cabiam
nessa zona, para que fosse instituida a curadoria e se nomeasse o primeiro
sacerdote da Freguesia de S&o Jodo da Boa Vista, que foi o Padre Joaquim
Feliciano de Amorim Sigar (SILVA, 1976, p. 31).

Contudo, foi o Padre Joaquim Sigar quem dividiu a Freguesia em quarteirdes,
visto que na época essa divisdo territorial era feita para que se fosse possivel cobrar
um tributo da familia a Igreja (SILVA, 1976). Maria Leonor Alvarez Silva explica em
sua publicagcao que “o termo “quarteirdo” significa tributo imposto a um casal ou a uma
familia e isso é uma consequéncia légica, pois como era a igreja quem distribuia as
terras que haviam sido doadas ao seu patrimonio, deveria ter direito a cobrar esse
tributo ou quarteirdo” (SILVA, 1976, p. 41). Entéo, as primeiras divisdes do solo em
S&o Joado da Boa Vista aconteceram em decorréncia das reparticdes realizadas pelo
Padre Joaquim Sigar para que fosse factivel organizar os impostos a serem cobrados
das familias.

Nas imediacdes do cOrrego Sdo Joao é que foram construidas as primeiras
casas da povoacado e a primeira Capelinha. Nas palavras de Maria Leonor Alvarez
Silva “observa-se que a Freguesia, isto €, a parte urbana dela, situava-se toda, junto
ao Corrego Sao Joao” (SILVA, 1976, p. 28).

Antonio Manoel de Siqueira Machado foi o primeiro doador de terras para o
patrimoénio de Freguesia, incentivando a povoacgao e crescimento do que viria a se
tornar a cidade de Séao Joéo da Boa Vista.

A familia dos Machado, da qual Anténio Manoel de Siqueira Machado era
membro, foi conhecida por ter sido a primeira a ter ocupado S&o Jodo da Boa Vista,

mas registros de cartério comprovam que foi José Antonio Dias de Oliveira e a Ana
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Maria Franco de Oliveira, recenseados em 1822, enquanto os Machados em 1825,
segundo pesquisas realizadas por Maria Leonor e por Matildes Rezende: “a zona
ocupada pelos Machado, ou mais propriamente, pela familia de Anténio Manoel de
Siqueira, era do cérrego Sao Jodo para baixo, na dire¢ao norte da cidade” (SILVA,
1976, p. 28). Ja as terras de José Antbnio Dias de Oliveira e Ana Maria Franco de
Oliveira, era do outro lado da margem do corrego Sao Jodo, oposto as terras dos

Machados, no sentido sul da cidade.

Ao contrario de outras comunidades, onde as origens de sua historia
aparecem deformadas por violéncias e manchadas de sangue, nossa querida
Sao Joao da Boa Vista surge serenamente, entre a boa vontade das familias
gue se espalhavam pelas matas e a compreensado de trés sacerdotes, que
abriram mao de seus direitos sobre determinada quantidade de terras sob
sua responsabilidade, para que a Freguesia surgisse desimpedida. Foi este
o clima de harmonia que que Padre Joaquim Feliciano de Amorim Sirga
encontrou e manteve até que empreendeu o trabalho de dividir a Freguesia
em Quarteirdes e de doar as terras de dentro do Patriménio, realizando as
duas coisas que podia fazer: recenseamento e doacgéao! (SILVA, 1976, p. 52).

Sucedeu um fato interessante: como a populagdo morava em volta da
Capelinha e acreditava-se que a mesma se tornaria a principal Igreja da cidade — hoje
o atual bairro Rosario —, quando surgiu a ideia de construir a atual Catedral (Igreja
Matriz) em outra localizacao, tiveram muitos protestos e descontentamentos por parte
da populacéao local. Monsenhor Ramalho, sacerdote da Freguesia, procurou apaziguar

a situacdo, pois também possuia uma fabrica de chapéus na regido onde é o atual

bairro Rosério.

Figura 38. Igreja Matriz em 1930.

Fonte: Arquivo Historico da Diocese de S&do Jodo da Boa Vista.
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Figura 39. Igreja Matriz em 1965.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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O herdeiro de José Antdnio Dias de Oliveira, seu filho Francisco Antonio de
Oliveira, foi o doador das terras para a construcao da Igreja Matriz que ocorreu no ano
de 1848, apesar da reprovacao da maioria dos moradores da parte mais velha da
Freguesia. A Igreja Matriz foi oficialmente inaugurada em 26 de junho de 1853 com a
celebracéo da primeira missa, dois dias apés a celebracéo do padroeiro da cidade que
é dia 24. A antiga Capelinha foi demolida anos depois, mas reconstruida no mesmo
local, existindo, até os dias de hoje, como a Igreja de Nossa Senhora do Rosario.
Ademais, Monsenhor Ramalho também promoveu o primeiro abastecimento de 4gua

da cidade trazida até o centro do Largo da Matriz.

Figura 42. Catedral (Igreja Matriz). Ao fundo o Teatro Municipal.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 43. Mapa de Sao Joao da Boa Vista em 1903.
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Fonte: Arquivo Publico do Estado de Sdo Paulo, 2014. FGMF, 2014 — modificado pela autora.

Consequentemente, o territério passa a ter uma divisdo: a parte mais antiga da
Freguesia e a parte mais nova, onde se situava a Igreja Matriz. Com isso, a Freguesia
também passou a ter dois cemitérios, o “Cemitério da Vila” e o “Cemitério da
Paroquia”, este ultimo sendo o mais recente e se localizando onde hoje é a Praca
Joaquim José, a principal praca do centro da cidade de S&o Jodo da Boa Vista/SP e
ao lado do Teatro Municipal e da Igreja Matriz (Catedral). Todavia, segundo 0s
cartorios do 1° e 2° Oficios de S&o Joado da Boa Vista (SILVA, 1976), a primeira rua
da cidade surgiu quatro quarteirdes para baixo da Igreja Matriz, cujo nome era Rua
Santa Cruz e ficava onde hoje € a Rua General Carneiro.
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3.5. Vila

Em 1859, a Freguesia foi elevada a Vila. De acordo com Theophilo Ribeiro de
Andrade, no livro “Subsidios & Histéria de S&o Jodo Da Boa Vista” de 1973, Sao Jo&o
da Boa Vista deveria ter uma Camara Municipal com sete vereadores e um secretario,
segundo Assembleia Legislativa Provincial, Lei 12 de 1828. Assim, a entao vila passa
a ter uma nova estruturacdo e organizagao politica e administrativa.

José Tavares Coimbra assumiu a presidéncia da Camara Municipal em Mogi-
Mirim em 1859 e fez a primeira reunido da Camara da Vila de S&o Joao da Boa Vista

neste mesmo ano.

Ao ser elevada a Vila, Sdo Jodo da Boa Vista, apresentava 400 votantes e
entre eles, outros membros da familia do guarda-mor José Anténio Dias de
Oliveira, que antes haviam sido votantes em Moji-Guagu e gque passaram
automaticamente a ser votantes em S&o Joao da Boa Vista, localidade que
nascera dentro de sua propriedade. Para a elevacdo de Freguesia a Vila,
aparece a figura principal, o cidaddo José Tavares Coimbra, que desde sua
chegada, sempre ocupou posicao relevante na administracdo da Freguesia e
depois Vila de S&o Joéo da Boa Vista (SILVA, 1976, p. 155).

3.6. O municipio e a era cafeeira

Em 1880, a Vila foi elevada a categoria de Municipio, emancipando-se de Mogi-
Mirim. Ja em 1883, a Mogiana conseguiu autoriza¢do para a construcao da linha férrea
no trecho que ligava Aguai/SP a Pocos de Caldas/MG, passando por S&do Jodo da
Boa Vista/SP, que, trés anos mais tarde — em 1886 —, foi inaugurada. Assim, o café
passa a ser a principal fonte de renda dos latifundiarios da regido e impulsiona o
desenvolvimento comercial e agricola (SILVA, 1976).

Logo em seguida, o comércio abarcou a aguardente, o acucar, o fumo, o
toicinho, batata, cereais, tijolos e telhas, madeiras, queijo, gado para o corte e outros
pequenos produtos. Em 1889, existiam na cidade por volta de 25 maquinas de café,
30 engenhos de cana, diversas serrarias e olarias, compondo o carater agrario.

A populacdo do Municipio era de aproximadamente 16 000 habitantes neste
mesmo periodo, sendo que cerca de 3 000 habitavam a cidade, que contava com
aproximadamente 450 casas (PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOAO DA BOA
VISTA, 2021).

O café era plantado no alto das serras e desciam de burros de carga até o

barracdo que os ensacaria e despacharia pela linha férrea rumo ao Porto de
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Santos/SP. Foi nessa mesma situacdo em que a cidade vizinha, Aguas da Prata/SP,
surgiu com seu pequeno povoado, como uma extensdo do municipio de Sao Joéo da
Boa Vista/SP: as plantac6es de cafés no alto da serra desciam pelos burros de carga
e faziam com que os fazendeiros esperassem horas, e até mesmo dias, para que
fosse possivel embarcar o café, resultando a construcao de residéncias ao longo da
Estacao, “dai nasceu a ideia de construir casas, perto da Estacdo da Mojiana e assim
nasceu o povoado” (SILVA, 1976, p. 163).

A linha férrea foi a maior impulsionadora de crescimento da cidade de Sao Jodo

da Boa Vista, mas nao foi o primeiro meio de comunicag¢do do municipio.

Os primeiros meios de comunicacdo foram os rios, “caminhos que andam”,
mas para S&o Jodo da Boa Vista, o0 mais importante instrumento de
comunicacao foi a “Estrada de Goias” que partindo de Jundiai, passava por
Moji-Mirim, Moji-Guagu, atingindo o Pouso do Itupeva (...) que pernoitaram os
primeiros Bandeirantes que iam para Minas, Goias e Mato Grosso. (...) Para
0 nosso municipio, 0 Pouso assume enorme significacdo, pois por ali
chegaram os primeiros povoadores. A sede da Fazenda Campo Triste, em
cuja area nasceu a cidade, ficava muito proxima do Pouso. (SILVA, 1976, p.
442).

Figura 44. Estagao Ferroviaria de S&o Jodo da Boa Vista, que funciona como centro cultural de Artes
atualmente (Estacdo das Artes).

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 45. Estacéo Ferroviaria de S&o Jodo da Boa Vista, que funciona como centro cultural de Artes
atualmente (Estacao das Artes).

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Até hoje, esse trecho da Mogiana é utilizado, sendo o Unico de todos os ramais
que permanece ativo, em razdo do transporte de minério de aluminio e bauxita
produzidos na cidade de Pocos de Caldas/MG. Os trens de passageiros circularam
até 1976, e, até meados dos anos 1990, um trem turistico ainda percorria em
determinadas ocasides pelo ramal (GIESBRECHT, 2021).

Ademais, o local em que hoje se encontra o Teatro Municipal, atras da Igreja
Matriz (Catedral), ja foi a Santa Casa de Misericérdia da cidade, inaugurada em 13 de
maio de 1891. Contudo, em 1899, D. Carolina Augusta Malheiros Vasconcellos deixou
em testamento uma quantia para a construcdo do novo hospital, em um local mais
afastado do centro da cidade. Foi dai que surgiu o nome da Santa Casa
homenageando sua doadora, “Santa Casa de Misericordia Carolina Malheiros”
(SILVA, 1976).
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Em 1884, surgiu o primeiro Jornal de Sao Jodo da Boa Vista, todavia somente
22 anos depois, em 1906, surge o Jornal mais famoso e que se perpetua até os dias
de hoje, o jornal “O Municipio”. Nesta mesma época, surge o Primeiro Grupo Escolar
da cidade, em 3 de novembro de 1896, com o nome de Joaquim José. A escola foi
construida em terreno doado pela Camara Municipal, em 1901, defronte ao antigo

“Cemitério da Pardquia” — atual Praca Joaquim José (SILVA, 1976).

Figura 46. Ao centro, arvores da Praca Joaquim José. A esquerda uma ponta do Teatro (amarelo) e
a Igreja Matriz (Catedral). A direita, Escola Joaquim José (préximo a praca).

Foto: Laura Panetto Simon, 2021.

Em 1912, a Matriz sofreu uma nova intervencdo e fora quase inteira
reconstruida, visto que antes configurava-se apenas com uma nave central em
madeira que fora proposta na reconstrucéo ocorrida em 1890, apds o desabamento
da estrutura original de 1853. Apds essa reconstrucdo de 1890, a igreja passou a ter
um relégio em sua torre e seu altar foi trazido da Italia, remanescentes até os dias
atuais. Décadas mais tarde, em 1960, a Igreja Matriz foi elevada a categoria de
Catedral, quando Sao Joao da Boa Vista/SP foi elevado a sede de Bispado.
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Figura 47. Mapa de S&o Jodo da Boa Vista em 1940.
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Fonte: Arquivo Publico do Estado de Sao Paulo, 2014. FGMF, 2014 — modificado pela autora.

Ao comparar 0 mapa acima com o primeiro mapa de 1903, percebe-se que em
quase 40 anos, pouco a cidade se expandiu. O tragado urbano se manteve ortogonal
e se desenvolveu mais no sentido Leste (Vila Aparecida) e a Oeste a linha do trem e
ao Rio Jaguari-Mirim, com os bairros operarios (Vila Conceicéo e Vila Operaria). Ao

Sul, a malha urbana praticamente se manteve, apenas surgindo o novo cemitério.
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Figura 48. Av. Dona Gertrudes nas primeiras décadas do século XX. Foto tirada do palacete que hoje
funciona como o Clube Palmeiras.
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Fonte: Camara Municipal de S&8o Jodo da Boa Vista, 1927.

A principal avenida do centro da cidade, a Av. Dona Gertrudes, se chamava
Rua Francisco Glicério, em 1892, e, desde aquela época, ja se mostrava como um
importante eixo estruturador da cidade, abrigando comércios, servigos e algumas
residéncias de “alto padrao”.

Portanto, o municipio de Sao Jodo da Boa Vista, assim como outras cidades
de mesmo porte no interior paulista, teve seu maior crescimento e desenvolvimento
com a chegada das ferrovias, no final do século XIX e mantém seu estreito vinculo,

até hoje, com o meio rural.
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Figura 49. Av. Dona Gertrudes nas primeiras décadas do século XX. A esquerda, uma parte do
palacete que hoje funciona como o Clube Palmeiras.

Fonte: Camara Municipal de Sao Jodo da Boa Vista, 192?.

igura 50. Vista aérea de Sao Joao da Boa Vista em 1960, ao centro o Largo da Matriz.
F— S R ;-.\ P e | e -l ""‘,‘5

Fonte: Falconi, 2010.
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Figura 51. Praga Joaquim José localizada na Av. Dona Gertrudes, ao fundo o Igreja Matriz (Catedral),
em meados da década de 1940.
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Fonte: Falconi, 2010.

Figura 52. Vista aérea de S&o Jodo da Boa Vista em 2005.

Fonte: Leonardo Beraldo, 2005. Acesso em 21 out. 2021. Disponivel em:
https://pt.wikipedia.org/wiki/S%C3%A30_Jo%C3%A30_da Boa_ Vista.
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Figura 53. Av. Dona Gertrudes atualmente. A direita, uma parte do atual Clube Palmeiras.
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Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 54. Av. Dona Gertrudes. A esquerda, uma parte do Clube Palmeiras.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 55. Praga Joaquim José atualmente.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 56. Teatro Municipal, década de 1920.
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Fonte: Menezes, 2014.
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Figura 57. Teatro Municipal atualmente.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 58. Teatro Municipal atualmente.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 59. Palacete construido pelo Coronel Jodo Osério na década de 1920, hoje atual sede do
B _CIube Palmeiras, localizado na Av. Dona Gertrudes.
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Fonte: Falconi, 2010.

Figura 60. Clube Palmeiras na década de 1970.

Clube Palmeiras

Fonte: Camara Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, 197?.
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Figura 61. Clube Palmeiras em 2017, antes da reforma.
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Fonte: Reproduc¢ao de Museu Virtual do Futebol, 2017.

Figura 62. Clube Palmeiras, atualmente, apos reforma em 2019.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 63. Igreja N. Senhora do Rosario em 1920.
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Fonte: Falconi, 2010.

Figura 64. Igreja do Rosério atualmente.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 65. Vista parcial de Sdo Jodo da Boa Vista, vendo-se em primeiro plano a Rua Campos

Salles, na década de 1920.
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Fonte: Falconi, 2010.

Figura 66. Vista parcial de Sdo Jodo da Boa Vista, nos primeiros anos do século XX. Ao fundo, Igreja
Matriz (Catedral). Teatro ainda nao existia. As ruas paravam no Cérrego Séo Joao.

Fonte: Falconi, 2010.
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3.7. Evolucao urbana

Apesar da cidade ter nascido na porcédo norte do municipio, do qual hoje € o
atual Bairro Rosario, o0 seu crescimento ao longo das décadas se deu no sentido sul.
Os primeiros anos da Vila, Freguesia e Municipio se deram de forma contida, todavia
foi a partir da chegada das ferrovias que este cenario comecou a mudatr.

A expansao ainda se manteve moderada, mas um pouco mais acelerada com
a chegada das ferrovias e houve o fortalecimento da economia, com novos tipos de
comércios e servicos. Deste modo, o setor Sudoeste ganhou mais forga,
principalmente apos o declinio do café resultando abertura de espaco para o setor
industrial, mesmo que timidamente, visto que nado existiam grandes industrias pelo
interior do Estado, pois se concentravam na capital.

A populacéo operaéria, que foi nascendo junto as industrias e fabricas, passou
a construir suas casas ao lado oposto da linha férrea, no sentido Oeste. Esse
movimento caracterizou-se como segregador, ja que a linha férrea se torna uma
barreira fisica espacial e passa a segregar o espaco urbano, que antes ndo acontecia.

As primeiras décadas do século XX tiveram um crescimento urbano mais timido
e, de fato, tornou-se mais expressivo a partir da década de 1970, quando a maioria
da populacdo “sanjoanense” se concentrava na zona urbana (59%, de acordo com
IBGE) e a economia do setor terciario se potencializa, com algumas industrias maiores
vindas para o interior do estado de S&o Paulo.

Entretanto, foi no século XXI que a malha urbana do municipio se expandiu,
vertiginosamente, e mais de 90% da populacao total passou a residir na zona urbana
(IBGE, 2000). O crescimento se deu em todos os campos, tanto no residencial, quanto
no comercial e industrial, o0 que instigou a ampliacdo de todas as infraestruturas
urbanas para poder atender a essas novas demandas.

Os setores sul e leste foram 0s que mais cresceram nessas duas primeiras
décadas do século. Ao Sul, concentram-se 0s bairros mais populares e o surgimento
dos loteamentos do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV). A Leste, se
consolidaram os bairros elitizados com condominios fechados de alto e médio padrao,
considerando que € a regido da cidade que mais se beneficia com a vista da Serra da

Mantiqueira, fator importante a ser explorado pelo mercado imobiliario.
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O crescimento manteve-se relativamente contido entre esses dois nucleos
até a década de 1940 (com excecao para a vila operaria para oeste da linha
férrea), ganhando forca nos anos seguintes o vetor sudoeste até os anos
1970. A partir de entdo, um relevante espraiamento, com énfase nos vetores
leste e sul, configuram a area urbana atual. A ferrovia e os rios da Prata e
Jaguari-Mirim representaram um elemento de inibicdo da ocupacéo oeste e
norte, enquanto que a rodovia SP-342, apesar de pouco transponivel, ndo
parece ter exercido o mesmo papel (FGMF, 2014).

Figura 67. Municipio de Sao Jodo da Boa Vista e divisdo de setores proposta.
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Fonte: Cadastro Municipal de SJBV, 2014. IBGE 2010. FGMF, 2014.

Desde 1978, conjuntos habitacionais de interesse social vém sendo
construidos no municipio, e isso se deve aos programas governamentais que
financiam as construc¢des voltadas a populagdes de baixa renda. Esses conjuntos, em

sua maioria, se situam em locais pouco valorizados e isoladas do tecido urbano.
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Figura 68. Perimetros Urbanos.
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Fonte: Cadastro Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, 2014. FGMF, 2014.

A cidade tem passado por uma fragmentacé&o do territério, desde o comeco dos
anos 2000, com o surgimento de mais de 10 condominios fechados de alto e médio
padrdo na regido Leste, que, por sua natureza, ja sao isolados da cidade com muros

que impedem a livre circulagéo, ou seja, em outras palavras, ja nascem apartados da

malha urbana.
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Figura 69. Mapa com a localiza¢@o dos condominios fechados em Sao Jo&o da Boa Vista/SP.
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A grande maioria destes condominios fechados possuem facil acesso a
Rodovia SP-342, que liga Sdo Paulo/SP & Aguas da Prata/SP e, a maioria esta ha
menos de 1km de um hospital particular, o Hospital da Unimed. Além disso, a
infraestrutura urbana desta regido, dispdem de avenidas, ciclovias, grandes

supermercados, clubes, parques e pracas.
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Figura 70. Muros dos condominios fechados de alto padrdo localizados a Leste da cidade. Ao fundo,
a Serra da Mantiqueira.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

A partir de 2010, o lado oposto a Rodovia SP-342 (regido Sul), teve mais de 14
projetos de habitacdo de interesse social aprovados e executados (aproximadamente
13 000 lotes), totalmente afastados do centro urbano e em areas desfavoraveis
(ABREU, 2018), “isso representa uma capacidade de acomodar uma populacdo de
40.000 habitantes — ou aproximadamente 47% da populacgéo atual da cidade” (FGMF,
2014, p. 106). Em 2021 ainda ha mais loteamentos saindo do papel, como o Conjunto
Habitacional Jardim Nova Uni&o aprovado em 2014 (ver figuras 71, 72 e 73). Sobre a
quantidade de novos loteamentos, “¢ um numero exagerado, que ndo encontra
estatisticas razoaveis de demanda mesmo se considerada a demanda habitacional
das cidades do entorno” (FGMF, 2014, p. 106).
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Figura 71. Conjunto Habitacional Jardim Nova Unido visto da Estrada que liga Sdo Jodo da Boa
Vista/SP a Andradas/MG. Atencao para a grande movimentacédo de terra necessaria para a execucao
deste projeto, necessitando concretar uma parte do talude (a esquerda).

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 72. Conjunto Habitacional Jardim Nova Unido.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 73. Ao lado do Conjunto Habitacional Jardim Nova Unido, novos loteamentos populares serédo
abertos.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

O Plano Diretor da cidade assegura uma destinacdo de 10% do loteamento
para espacos de lazer e alguns destes loteamentos populares foram aprovados
apenas com 2%. Ressalta-se, nesses casos que 0 autor dos projetos era a mesma
pessoa responsavel por aprova-los na Prefeitura (ABREU, 2018). Com isso, todos os
loteamentos da cidade foram embargados pelo Ministério Puablico para investigagdes,
em 2016, ficando suspenso a abertura de novos loteamentos até a aprovacao final do
Plano Diretor que ocorreu em 2019.

A expanséo imobiliaria promovida por diferentes empreendedores resultou
num parcelamento do solo de baixa densidade e de fronteiras alargadas, sem
o particular cuidado de promover o aumento de ligagbes aos bairros vizinhos
e entre diferentes setores da cidade (FGMF, 2014, p.46).
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Figura 74. Mapa dos loteamentos populares recentes implantados em S&o Jodo da Boa Vista até
2016.
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A maioria dos bairros foram financiados pelo PMCMV, sendo apenas os bairros
Jardim Maestro Mourédo (ao Norte), Jardim dos Ipés e Jardim Primavera (ambos ao
Sul), financiados por outros programas habitacionais.
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Figura 75. Jardim Aurora, ao fundo Parque dos Resedas.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 76. Fachada tipica dos bairros populares. Testada de lote aproximadamente de 8m.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

A problemética do ndo cumprimento com as exigéncias minimas exigidas e
impostas pelo Plano Diretor, ocasionou, por exemplo, a reclamacgéo por parte dos
moradores do Parque Resedas, — um dos maiores bairros populares feitos pelo
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PMCMV com quase 1 000 unidades — pela falta de areas de lazer e equipamentos de
saude, levando a populacéo a usar o do bairro vizinho (Jardim das Azaleias). Nao foi

somente nesse bairro que os problemas surgiram.

Novas reclamacfes tém surgido no bairro de habitacédo social Jardim das
Tulipas. Dentre as queixas dos moradores, ha a falta de infraestrutura. Em
uma das ruas do bairro ndo ha asfaltamento e iluminacéo, além de descarte
irregular de lixo e problemas com a rede de esgoto (G1, 2016 apud TABARIN,
2016).
Além disso, a urbanidade fica comprometida com tantas ruas monétonas, sem
arborizacdo e com a baixa oferta de equipamentos de lazer e recreacao. A rua, que
tem todo seu potencial de complementar a formacdo de seus cidadaos, acaba se

tornando apenas um local de passagem dos carros.

Figura 77. Perimetros Urbanos — ampliagéo.
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Fonte: Cadastro Municipal de S&do Joado da Boa Vista, 2014. FGMF, 2014.

Portanto, o mapa acima deixa claro como, apos a década de 1970, os eixos Sul

e Leste se expandiram, evidenciando o setor Sul com a maior quantidade, em area,
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de novos loteamentos. Concomitantemente a este fato, fica visivel que esses novos
loteamentos provocaram varios vazios ao longo da malha urbana e situam-se muito
afastados do centro principal da cidade e das infraestruturas consolidadas.

Ademais, também fica perceptivel que a Ferrovia e os rios Jaguari-Mirim e da
Prata foram as barreiras que mais limitaram a ocupacao territorial no sentido Norte,
Oeste e Sudoeste, e a Rodovia SP-342, que apesar de ser uma forte barreira no tecido

urbano, ndo impediu que a cidade crescesse no sentido Sul.
Figura 78. Municipio de S&do Jodo da Boa Vista e divisdo de setores.
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Outro eixo recente, apartado da malha urbana e da estrutura viaria, € o Distrito
Industrial, localizado a Sudoeste, no entroncamento das rodovias SP-342 e SP-344,
e proximo ao aeroporto. De acordo com FGMF (2014), que elaborou a andlise e os
mapas do municipio em 2014 para servir como base para o debate do novo Plano
Diretor que comecgou em 2015, “configura um tecido funcionalmente independente e
pouco irrigado, o que chama atencdo pelo fato de ser um local de atracdo de
empregos’.

A vista disso, o antigo Plano Diretor, aprovado em 2006, foi quem definiu as
zonas destinadas as habitacdes de interesse social em que foram demarcadas nos
limites da urbanizacdo consolidada, em locais apartados da malha urbana, porém
nunca em areas munidas de infraestruturas, o que corrobora para a segregacao
socioespacial. Além disso, 0 mesmo plano possuia um perimetro urbano muito maior
gue o existente, abrindo a oportunidade para que esses loteamentos surgissem em

massa.

A problemética dos loteamentos irregulares e das aprovacfes sem maior
controle por parte da Prefeitura Municipal se iniciou com a expansdo do
perimetro urbano de S&o Jodo da Boa Vista, fato que permitiu que todos os
proprietarios de terras, antes rurais, tivessem o direito de construir
loteamentos. Com isso, 0 numero de loteamentos em construgao na cidade
se expandiu em quantidade e tamanho, contudo as infraestruturas basicas
nao correspondem a essa expansao (TABARIN, 2016, p. 48).

O numero de loteamentos construidos e a serem aprovados nao correspondem
a real demanda da populagcédo que teve um crescimento populacional de pouco mais
de 6 mil habitantes durante a primeira década do milénio (IBGE, 2000 e 2010). Essa
fragmentacao que esta acontecendo € fruto da especulacdo imobiliaria que visa a
guantidade e ndo a qualidade.

Esse movimento sincronico acarreta espacos urbanos monotonos, sem
gualidade espacial e com baixa urbanidade. Nitidamente, Sdo Jodo da Boa Vista esta
se polarizando: de um lado da rodovia a populacdo de baixa renda cada vez mais
distante das infraestruturas consolidadas, do outro, a populacéo de alta renda em seus
bairros fortificados, que ao longo dos anos, tém recebido equipamentos publicos que
compdem uma nova centralidade, como é o caso do deslocamento do Forum que se

situava no antigo centro historico e hoje esta na regido Leste da cidade.
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Com isso, percebe-se que o ndo cumprimento da legislacdo em vigor, no
municipio de Sao Jodo da Boa Vista, impulsiona a expansdo urbana e
mantém os vazios urbanos. A populacdo mais vulneravel € empurrada para
as franjas da urbe, locais com notérios déficits de equipamentos urbanos nas
diversas areas de interesse da vida comunitaria: educacdo, saude,
transporte, lazer, seguranca, direito ao meio ambiente e a paisagem. Os
agentes produtores hegemdnicos do espaco urbano (Estado, promotores
imobiliarios e proprietarios fundiarios) descumprem as politicas urbanas e,
com isso, desfavorecem o crescimento justo e equilibrado da cidade,
estimulando problemas urbanos como inacessibilidade, desigualdades e
segregacado socioespacial e degradacdo das antigas areas urbanizadas
(TABARIN, 2016).

Essa fragmentacao do territério impede que processos cidadaos acontecam de
maneira democratica nos espacos urbanos, principalmente, quando nao se investe
nos espacos publicos de qualidade resultando na obsolescéncia da urbe. Além de um
crescimento desordenado, a populacdo necessita de um deslocamento muito maior
para acessar as infraestruturas consolidadas do municipio, como hospitais, cartorios,
despachantes e comércios/servigos especificos que se localizam, em sua maioria, no

setor Centro.

Tantos 0s mais recentes como os futuros loteamentos serdo implantados na
regido sul, segundo dados da Prefeitura, sendo predominantemente
residenciais, o0 que consolida um padrdo de ocupacgdo territorial pouco
dindmica, pois cria polos dormitérios (com densidade muito baixa) afastando
a populacgédo residente do restante da cidade e de sua vida. O poder publico
fez investimentos enormes para infra estruturar este novo territério, deixando
de investir na qualificacdo dos equipamentos publicos j& estabelecidos. Ao
mesmo tempo, a populagdo mora longe do trabalho e servigos urbanos em
geral, gasta muito tempo em deslocamentos e ndo tem acesso a tudo o que
a cidade ja oferece (FGMF, 2014 apud ABREU, 2018).

Os agentes imobiliarios, de uma certa forma, definem onde a populacéo de alta
e baixa renda devera habitar, que por sua vez, nunca proximos. E custoso levar
infraestrutura de esgoto, agua, pavimentacao e iluminacédo publica para uma gleba
distante e periférica, ao invés de desenvolver um Conjunto Habitacional bem projetado
e conectado com a malha urbana, com espacos publicos funcionais e que agreguem
na vida dessa populacao.

A médio e longo prazos, muitos problemas surgem em decorréncia dessa
setorizagdo do espaco urbano, como por exemplo esses bairros estritamente

residenciais que se tornam “polos dormitérios” e que fazem seus moradores se
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deslocarem distancias longinquas, desperdicando tempo no transito para ir ao
trabalho ou realizar algum servico simples.

Considerando um meio de minimizar os efeitos perversos dessa segregacao
socioespacial, corrobora a implementacgéo dos preceitos dos espacos educadores nos
processos de planejamento e gestdo urbana, sendo incluido como diretriz no Plano
Diretor, para que 0S novos espacos que surgirdo na cidade sejam pensados dentro
da logica das Cidades Educadoras e, assim, ndo figuem apenas no discurso de que a
cidade deve ser pensada para todos. Isto €, na teoria os Planos Diretores foram
criados tendo como finalidade o controle das transformac¢des, cumprindo os protocolos
estipulados nas Legislacdes Municipais e do Estatuto da Cidade e, por sua vez, na
pratica, acabaram por solidificar os interesses do mercado imobiliario que séo
contraditorios aos interesses da grande maioria da populacao.

Portanto, legitima a importancia dos conceitos da AICE no processo de
planejamento e constituicdo de nossas cidades, especialmente na concepcdo dos
espacos publicos que promovem e abarcam a convivéncia coletiva, e em muitos
casos, sao apropriados como forma de lazer e recreacdo, principalmente pela
populacdo de baixa renda que vé a rua como uma extensdo de seu quintal e
estabelece uma estreita ligacéo afetiva com a cidade. Por isso, é tdo importante incitar
processos educadores nas concepcdes espaciais da urbe, adaptando novos usos,
propondo intervengdes e equipamentos urbanos que acolham todos que quiserem
usufruir dos dispositivos dos espacos publicos.

No caso de Sao Joao da Boa Vista/SP, ficou nitido que a urbanidade dos novos
bairros esta afetada e, com isso, se apropriar de ideais educadores para transformar
tais localidades, torna-se um caminho viavel a mitigar as consequéncias dessa
dispersado espacial e baixa densidade construtiva associada a desigualdade social.
Compreender o processo de formacdo urbana ao longo das décadas e apontar
solugbes educadoras, nos permite enxergar 0s erros e acertos, ganhos e perdas das
escolhas e decisdes tomadas pelo poder publico, e dessa forma, guiar os passos

futuros do municipio.
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4. O PLANO DIRETOR DE SAO JOAO DA BOA VISTA/SP E OS CONCEITOS DA
ASSOCIACAO INTERNACIONAL DAS CIDADES EDUCADORAS
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Este capitulo procura elucidar questbes que se referem ao processo de
planejamento urbano do municipio de Sao Jodo da Boa Vista/SP e sugerir que 0s
conceitos das Cidades Educadoras sejam apropriados nas decisbes dos gestores
publicos, incorporando-os ao Plano Diretor e as suas diretrizes. Para isso, analises
referentes aos instrumentos da politica de planejamento urbano e Leis Municipais, ao
longo das décadas, serdo pontuadas para uma melhor compreensdo da trajetéria
burocratica naquilo que tange o planejamento e a organiza¢éo do crescimento urbano,
com a finalidade de evidenciar discursos e ideias que tenham impulsionado, ou néo,
de alguma forma, espacos potencialmente educadores na cidade. Em suma, as
paginas a seguir mostrardo as principais leis que estabeleceram essa relacdo com o
delineamento urbano e uma sugestdo de emenda aditiva ao atual Plano Diretor do
municipio de S&o Jodo da Boa Vista/SP, aprovado em 2019, com orientacdes, regras

e preceitos que favorecam processos educadores no territorio.

4.1. Como amenizar as problematicas urbanas do municipio?

Como constatado anteriormente, a cidade esté se dispersando em dois vetores
de expansao: Leste e Sul. As edificacbes que surgem sdo de baixo gabarito e
espraiadas se comparadas as grandes cidades compactas. Esta baixa densidade
urbana acarreta “grandes perdas financeiras e ambientais para a cidade” (FGMF,
2014, p. 111), ja que essa periferizacao difusa impulsionada pelo mercado imobiliario
exige a criacdo de redes de infraestruturas urbanas para que possam atender as
novas demandas mais longinquas, o que eleva seus custos.

Concomitantemente a este fato, as terras que antes eram usadas para a
produtividade agricola dao lugar a impermeabilizacéo do solo e producao de residuos
que poluem e agridem o meio ambiente. Além disso, os condominios fechados tém o
agravante de se tornarem “barreiras urbanas e nao-lugares” (FGMF, 2014),
ocasionando engarrafamentos e transito intenso nas vias arteriais. Com isso, a
urbanidade se dissipa.

Um claro exemplo dessa disperséo urbana séo os loteamentos abertos na Zona
Leste da cidade, como é o caso do Recanto do Bosque que, apés mais de dois anos

de inauguracéo, ainda apresenta poucas construgdes (ver figuras 79, 80 e 81). Os
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bairros ao seu redor, apesar de serem mais antigos, também evidenciam vazios

urbanos caracteristicos da especulacao imobiliaria (ver figura 80).

Figura 79. Av. Dr. Otavio da Silva Bastos pertencente ao loteamento Recanto do Bosque inaugurado
em 2019. Ap6s mais de 2 anos, poucas construcdes surgiram.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 81. Av. Dr. Otavio da Silva Bastos pertencente ao loteamento Recanto do Bosque inaugurado
em 2019. Ap6s mais de dois anos, poucas construcdes surgiram.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

A dispersdo urbana ou espraiamento é definido como a reducdo de &reas
rurais devido ao aumento da area urbanizada de uma cidade e seus
subdrbios, criando cenarios de ocupacéo difusa. Este fendbmeno ameaca o
meio ambiente, a produtividade agricola, o equilibrio funcional da cidade e,
sobretudo a qualidade de vida dos residentes da cidade e da periferia. A
tipologia de baixissima densidade, com habitagBes unifamiliares e
segregacao de usos, resulta em bairros homogéneos, sem acesso a comeércio
e servigos vicinais, e sem um centro agregador ou lugar de encontro. Os
enclaves urbanos criados por estre processo sdo dissociados do tecido
urbano da cidade consolidada e seus equipamentos, e sdo constituidos por
uma malha de baixa conectividade (FGMF, 2014, p. 110).

Em suma, a “cidade difusa gera uma estrutura urbana pouco coesa,
problematica para o transporte e dispendiosa quanto a implantacdo e manutencao de
infraestruturas” (FGMF, 2014, p. 110). E como consequéncia, o poder publico perde a
possibilidade de investir em requalificagéo de areas ja estabelecidas para investir em
servi¢os de infraestruturas nas novas areas. Isto €, ocasiona um custo muito superior
aos cofres publicos do que se apenas tivesse direcionado tais gastos para requalificar

espacos consolidados.

Em contrapartida, a cidade compacta é composta por um sistema urbano
frequentemente policéntrico, de uso misto, com alta densidade habitacional e
alta qualidade ambiental. Seu sistema de mobilidade é mais eficiente devido
as distancias serem mais curtas: orientado para pedestre e ciclistas, € focado
no transporte publico e na integracdo dos espacgos urbanos.

(...) No entanto, € importante ressaltar que a densidade, por si sé ndo € um
indicador de qualidade ambiental urbana, ja& que com uma mesma densidade
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€ possivel compor diferentes formas urbanas, com diferentes configuracdes
de espacgos, condi¢cdes microclimaticas e distribuicdes de usos. Existem
cidades muito densas e muito agradaveis, como Paris e Barcelona, o que
demonstra que densidade ndo é uma antitese de qualidade urbana, nem
verticalizacao € sindbnimo de densidade (FGMF, 2014, p. 110).

Algumas conjecturas podem orientar e direcionar os proximos passos do
municipio de S&o Jodo da Boa Vista/SP para uma melhor articulacdo e compactacao
do seu territorio, principalmente quando relacionados ao viés educador. O primeiro
passo é nao abrir novos loteamentos, pois ja ha uma reserva fundiaria, muito além da
necessidade do municipio, que atendera, tranquilamente, as demandas futuras pelas
proximas décadas. Simultaneamente, torna-se necessario um adensamento maior
dos bairros, principalmente aqueles mais proximos as centralidades, garantindo uma
maior concentracdo de pessoas que usufruam dos espacos consolidados da urbe.
Como consequéncia, tais espacos publicos se tornam mais seguros, ja que a maior
circulacdo de pessoas realca a vitalidade daquele local e induz a seguranca devido
aos “olhos da rua”, que ajudam a fiscalizar e a inibir situagdes violentas (JACOBS,
2000). Este preceito é uma das principais caracteristicas das Cidades Educadoras
que visam a democratizacdo urbana através da convivéncia coletiva da urbe.

Além disso, a médio e longo prazo, os custos de manutencdo das
infraestruturas urbanas acabam por serem muito menores quando o0s bairros sdo mais
compactos, ja que uma intervencéo pontual possui a capacidade de afetar a qualidade
de vida de uma quantidade muito superior de pessoas, se comparado a locais menos
adensados. Esse processo favorece a urbanidade.

Outro ponto, este acaba sendo uma consequéncia do adensamento, é a
promocdo da acessibilidade por meio do encurtamento de distancias que também
valorizam o uso de bicicletas ou a circulacao realizada de forma peatonal, evitando a
mobilidade motorizada que polui e impacta o0 meio ambiente. Para isso, 0S espacos
publicos e as conexdes entre 0s equipamentos urbanos devem favorecer e incentivar
os deslocamentos realizados a pé, incitando a urbanidade. Dessa forma, o
adensamento viabiliza investimentos que requalificam os espacos do cotidiano e,
consequentemente, ha uma aproximacgao das residéncias aos locais de trabalho.

O grau de urbanidade se intensifica quando possuimos diversidade em nossos
espacos, quando a alteridade é incitada e respeitada. E quando ha uma coexisténcia

pacifica e cotidiana com a diferenca, onde as pessoas se reconhecem como cidadas
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e se respeitam por esse motivo. Em outras palavras, a urbanidade € uma reunido dos
costumes, formalidades e comportamentos que expressam respeito entre pessoas,
gue caminham para a civilidade e afabilidade, propiciada, principalmente, pela
convivéncia nos espacos publicos, por isso a importancia de se incentivar 0s
deslocamentos a pé e a coletividade da urbe. E isso é o oposto da desigualdade e
seus desdobramentos.

N&o podemos citar o termo urbanidade sem relaciona-lo com civilidade, pois
apresentam uma forte relacéo entre si, visto que urbanidade € um aspecto qualitativo
do urbano e, para ser atingida, precisamos incitar a convivéncia coletiva e, desta
forma, incitamos os processos de cidadania e coletividade. Isso caracteriza também
a civilidade, ja que sédo atos cidaddos de respeito, convivéncia, consideragdo e outras
formalidades que se desdobram do ser social que somos. Todas essas qualidades
inerentes as cidades estdo estritamente vinculadas aos objetivos da AICE.

Esses conceitos sdo bastante explorados quando optamos por decisdes que
aportem os conceitos educadores inerentes aos espac¢os publicos, inclusive 0s novos
projetos habitacionais, quando inseridos de maneira estratégica na malha urbana,
visto que tais propostas podem solucionar ou mitigar problemas existentes. Contudo,
possuem a capacidade de acentuar questdes como segregacédo e inacessibilidade.
Assim, o projeto e a intervencado urbana devem ser muito bem pensados e colocados
para que nao se agrave ou Sse crie mais problemas.

Portanto, as diretrizes e intencdes estabelecidas no Plano Diretor sdo de suma
importancia para que processos democraticos incitem a melhoria da qualidade de vida
das pessoas, por meio dos espacos publicos e coletivos da cidade. Ao delimitar areas
de intervencbes, de preservacdo e expansdo, concomitantemente, a todos os
instrumentos do Plano Diretor, € imprescindivel que todas essas questdes citadas,
anteriormente, sejam pensadas de forma clara e alheia as especulacées do mercado.

As intervencdes devem buscar compilar propostas que respondam as
diligéncias por comércio e servigos, principalmente em locais mais afastados das
centralidades. Porém, quando possivel, tais projetos devem se concentrar em terrenos
e areas munidas de infraestruturas e localizados préximos as centralidades para que
atendam as novas demandas que o projeto concebera. De acordo com a FGMF
(2014),
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O aumento da populacéo residente nas franjas das cidades cria uma nova
demanda por comércio e servigcos proximos que nem sempre € atendida, o
gue sempre acaba por resultar em segregacéo, dependéncia do automével e
aumento da poluigdo. Programas publicos que estimulem a reinsergéo da
populacdo de diferentes faixas de renda no tecido consolidado, e
desestimulem a ocupagdo periférica de baixa densidade sao formas
instrumentais de mitigar o problema (FGMF, 2014, p. 110).

Ao se tomar tais decisdbes em um partido de projeto, entendemos que a
populacdo de baixa renda, a mais prejudicada por morar afastada e néo receber a
mesma atengdo por parte dos gestores municipais, se beneficia igualmente das
qualidades urbanas que a cidade pode propiciar, principalmente, quando o0s
equipamentos publicos de educacao, saude e lazer estdo situados préximos a elas.

Desse modo, busca-se atingir um equilibrio social para que se oponha as
discrepancias provocadas pelas desigualdades socioespaciais. Este equilibrio é
essencial para o desenvolvimento solido e estavel da cidade (FGMF, 2014). A partir
destes principios somados aos preceitos de espacos educadores, vinculando-os ao
Plano Diretor, apresenta uma enorme potencialidade de amenizar as problematicas
urbanas expostas nesta dissertacdo a respeito do municipio de Sdo Jodo da Boa
Vista/SP.

4.2. Espacos potencialmente educadores do municipio

Neste subcapitulo, sera feita uma analise grafica por meio de imagens, através
dos conceitos basilares de Jan Gehl (2018), com a finalidade de tentar identificar os
05 parametros definidos por Merlin e Queiroga (2011, p. 10), baseados na “empiria,
nas proposic¢oes tedricas e na Carta das Cidades Educadoras”, em uma escala de 0
a 10, onde 0 ndo apresenta tal parametro e 10 apresenta muito fortemente tal
parametro. Sendo assim, os 05 parametros sao:

a. Relagbes com entorno — quando permitem ampla acessibilidade, respeitam
0 meio ambiente e consideram entorno;

b. Histéria do lugar — quando relatam a historia do lugar desvelando os
eventos significativos pregressos, evidenciam como e quando foram
concebidos e construidos; revelam intencionalidades dos propositores
(agentes sociais, politicos, autores);

c. Encontros humanos — quando estimulam eventos sociais, politicos ou
culturais (no stricto e lato sensu), promovem rela¢cbes interpessoais € 0
respeito & alteridade;
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d. Suscitar percepc¢des — Quando agucam os 6rgaos dos sentidos humanos
(visdo, olfato, tato, audicdo, gustacao) e facilitam a ecloséo de sensacdes de
estranhamento;

e. Qualidade do design — Quando os programas de necessidades permitem
multiplos usos e atividades (contemplacgéo, cultivo do corpo, descanso etc.)
e, principalmente, dignificam o lugar como producédo cultural oferecendo
espaco de qualidade funcional, técnica, ética, politica e estética a apropriagédo
publica pela qualidade de seu desenho. (MERLIN; QUEIROGA, 2011, p.10).

Figura 82. Locagzagéo dos espacos identificados como potencialmente educadores.
i \ ol N

Legenda:

1 - Praca Coronel Joaquim José + Praca Governador Armando Salles (Largo da Matriz)
2 — Estacgao Ferroviaria + Pragca Joaquim Barbosa

3 — Parque Urbano Municipal Espa¢co Jovem Osmar Garcia (antigos barracdes da CEAGESP)
4 — Parque da Cachoeira (vizinho ao condominio fechado Macaubeiras)

5 — Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho (proximo ao Férum e UNIFEOB)
6 — Praga José Laudis Salomé&o — Piscinédo

7 — Area de Preservacéo Permanente (APP) do Loteamento Jardim Leonor

8 — Parque Gastdo Cardoso Michelazzo (ainda em processo de implantagcao)

9 — Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo Costa e Mello

10 — Espaco verde vazio com um acude — sem nome

11 - Espaco verde (continuagdo) — sem nome

Fonte: Prefeitura Municipal de S&do Jodo da Boa Vista, 2019 — modificado pela autora.
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4.2.1. Praca Coronel Joaquim José e Praca Governador Armando Salles

A cidade apresenta alguns espacos com potenciais educadores que podem ser
explorados para incentivar ainda mais a coletividade da urbe. Entre eles, o mais antigo
€ a Praca Joaquim José junto ao Largo da Matriz (Praca Governador Armando Salles)
gue apresenta um potencial significativo de lazer para sua populagcéo, muito procurado
e frequentado aos finais de semana por todas as faixas sociais (ver figuras 83 a 86).
Historicamente, as duas pragcas tiveram uma importdncia consideravel no
desenvolvimento da cidade, se estruturando como locais de lazer e recreacao desde

0S seus primordios.

Figura 83. Praga Coronel Joaquim José, principal praca da cidade, onde acontece varios eventos aos
finais de semana.
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Figura 84. Fonteatro Emilio Caslini na Praca Coronel Joaquim José, principal praca da cidade, onde
aos finais de semana costuma ter masica ao vivo, orquestras e diversos tipos de outras

Fonte: Laura anetto Simon, 2021.
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Figura 86. Praca Governador Armando Salles (Largo da Matriz), ao lado da Praca Coronel Joaquim
José.

Fonte:aur-a’P;metxt Siméﬁ, 2021.
Andlise das figuras 83 a 86 de acordo com 0s parametros estabelecidos por

Merlin e Queiroga (2011):

a. Relacdes com entorno — 8

b. Histéria do lugar — 8

c. Encontros humanos - 9

d. Suscitar percepcoes — 7

e. Qualidade do design — 7

4.2.2. Estacao Ferroviaria e Pragca Joaquim Barbosa

Outros espacos, mais recentes, advem de requalificacdes e intervencdes
ocorridas de 2016, de modo a resgatar a importancia da edificacdo histérica no
contexto da cidade, como € o caso da Estacdo Ferroviaria com a Pragca Rui Barbosa
(ver figuras 90 e 91) e dos antigos barracbes da CEAGESP — que veremos mais
adiante —, entregues entre 2019 e 2020 respectivamente, com um carater cultural e

educador.
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A antiga Estacao Ferroviaria foi reformada e passou a se chamar “Estagao das
Artes”, abrigando a Academia de Letras, um teatro, sala de exposicédo e saldao de
ensaios para grupos musicais. Além disso, o Departamento de Turismo também se
encontra neste local (ver figura 91).

Figura 87. Estac&o Ferroviéria antes da reforma. A direita, parte da atual Praca Rui Barbosa.

Fonte: Google Street View captura de julho de 2015, acesso em 14 mar. 2022.

Jé a Praca Rui Barbosa, passou por diversas transformacfes ao longo de sua
trajetdria que, na década de 1940, era uma praca que foi posteriormente reformulada
na década de 1960 para ser um parque infantil. Anos depois, na década de 1980, teve
uma EMEB construida em seu espacgo e passou a ser cercada.

Deste modo, em 2019, foi apresentado um projeto para transferir a escola e
resgatar a praga que antigamente existira naquele local. Assim, foi realizada a
demolicao da escola, desobstruindo o espaco publico que se encontrava fragmentado.
Uma das propostas para o novo espago, agora amplo e calgado com pedras
portuguesas, é para que também possa receber eventos culturais e feiras, além de
ser um local de passagem e/ou permanéncia (ver figura 90).
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Figura 88. Antiga EMEB Professor Carvalho Pinto que deu lugar a atual Praga Rui Barbosa. A direita
na foto, uma parte da Esta(;ao Ferrowarla

— e & , - a"‘
Fonte: Google Street View captura de Jtho de 2015, acesso em 14 mar. 2022

Figura 89. Cercas da antiga EMEB Professor Carvalho Pinto que deu lugar a atual Praca Rui
Barbosa. A direita na foto, uma parte de|1 Estac&o Ferroviaria.

Fonte: Google Street View captura de julho de 2015, acesso em 14 mar. 2022.
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Figura 90. Praca Rui Barbosa, reinaugurada em 2020, em frente a Estacao Ferroviaria.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.4

Figura 91. Estacao Ferroviaria, apos reforma finalizada em 2019, cujo nome é “Estacéo das Artes”,
devido ao polo de cultura e lazer instalado em seu prédio, com aulas de musica, um teatro e saldo de
exposicoes.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Analise das figuras 90 e 91 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):
a. Relacdes com entorno — 10
b. Historia do lugar — 9
c. Encontros humanos - 9
d. Suscitar percepcbes — 7

e. Qualidade do design — 8

4.2.3. Parque Urbano Municipal Espaco Jovem Osmar Garcia (antigos barracdes
da CEAGESP)

J& os antigos barrac6es da Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais do
estado de S&o Paulo (CEAGESP) passaram a abrigar o Departamento de Cultura e
foram restaurados e requalificados para receberem o0s novos usos, entre eles a
Biblioteca Municipal, um espaco para exposi¢des, sala de computadores, sala de
leitura e uma Escola de Musica. Ao lado, foi construido um cinema e teatro (ver figuras
95 a 99).

Assim, tal complexo tem como objetivo compor um centro de cultura e lazer,
pertencendo a um projeto de ambito maior denominado Parque Urbano Espac¢o Jovem
Osmar Garcia, ainda em percurso no municipio, sendo essa requalificacdo dos
barracdes a primeira etapa entregue do parque que sera um importante equipamento
urbano nos préximos anos, constituindo um polo de recreacao, cultura e lazer ha 1km

do centro da cidade.

Figura 92. Barracdes da antiga CEAGESP, antes da reforma. )
;e P he 1y, :

Fonte: Camara Municipal de S&o Jo&o da Boa ista, 2017. Acesso em 25 nov. 2021. Disponivel
em: http://www.camarasjbv.sp.gov.br/ler_noticia.php?id=824.
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Figura 93. Barrac8es da antiga CEAGESP, antes da reforma.

Fonte: Wikimapia, 201?. Acesso em 25 nov. 2021. Disponivel em:
http://wikimapia.org/22774318/pt/Armaz%C3%A9ns-da-antiga-CEAGESP.

Figura 94. Barractes da antiga CEAGESP, j4 em processo de reforma.

Fonte: Guia Séo Jodo, 2018. Acesso em 25 nov. 2021. Disponivel em:
http://www.guiasaojoao.com.br/noticias/veja-as-obras-de-restauro-e-reforma-da-antiga-
ceagesp-1314.

-127 -



Figura 95. Barracdo apos a reforma iniciada em 2016 e inauur%g em 2020.
3 A ; ; Sy

Font ra Panetto Simon, 2021.

Figura 96. Barrac&o ap6és a reforma iniciada em 2016 e inaugurado em 2020. Ao fundo, lado direito, o
antigo armazém de batatas que dara lugar ao SENAI. As obras foram iniciadas, porém pausadas
devido a pandemia do Covid-19.

SV ™

Fonte: Laura Pnetto ion, 5()21.
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Figura 97. Area de exposicdes requalificando um dos barracées.

CP ) q N

Fonte: Laura Panétto Simon, 2021.

Figura 98. Biblioteca Municipal e espaco de leitura requalificando um dos barracdes.

1. ' -
Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 99. Ao fundo dos barracdes, a linha férrea segregada por um alambrado.
NN ) 33 R e i ST,

R Al

:

Fonte:

Laura'Panétto Simon, 2021.

Analise das figuras 95 a 99 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):
a. Relagdes com entorno — 7
b. Historia do lugar — 10
c. Encontros humanos — 8
d. Suscitar percepgdes — 8

e. Qualidade do design — 9

4.2.4. Parque da Cachoeira

Adjacente aos novos loteamentos surgiram outros parques e pragas, como 0
Parque da Cachoeira (ver figuras 100 a 104), vizinho ao condominio fechado de alto
padrao denominado Residencial Macaubeiras, entre a regido Centro e Leste, e 0
Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho — que veremos mais adiante — (ver
figuras 109 a 113), proximo ao Férum e a uma universidade local, o Centro
Universitario da Fundacéo de Ensino Octavio Bastos (UNIFEOB), na regido Leste.
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Figura 100. Parque da Cachoeira, vizinho ao condominio fechado Residencial Macaubeiras.

Font: Lauaetto Sim, 2021.
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Figura 102. Quadra de Areia do Parque da Cachoeira. Ao fundo, muro e casas do condominio

BT

fechado de alto padrdo Residencial Macaubeiras.

o ¢

4

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 103. Trecho do Parque da Cachoeira. A direita, muro do Residencial Macaubgira.

Fonte: Laura Paetto Simon, 2021.
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Figura 104. Espaco livre cimentado no Parque da Cachoeira.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 105. Perfil da avenida Rodrigues Alves que acessa o Parque da Cachoeira e o Condominio
Residencial Macaubeiras, construida em 2017. A direita, muros e entrada do condominio, a esquerda
acesso a chicara remanescente da &rea rural, ao fundo pasto de gado pertencente & propriedade
rural.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

-133 -



Figura 106. Término da Av. Rodrigues Alves. Porteira de acesso da propriedade rural.

V Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 107. Propriedade'rual, a direita muro do condominio Residencial Macaubeiras.

. By

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 108. Trecho da rotatoria da Av. Rodrigues Alves. A esquerda, acesso as propriedades rurais.

= !

~

>

Fonte: Laura Panetto imo, 2021.

Analisando as figuras 105 a 108, fica evidente que a urbanizacdo confrontou
diretamente com as propriedades rurais e que, futuramente, avancara ainda mais
sobre tais dominios. O perfil do leito carrocavel é amplo e ja foi desenhado prevendo
um grande fluxo de automéveis, pedestres e ciclistas, que hoje é inexistente. O setor
imobiliario ja enxerga essa possibilidade como algo factivel para os préximos anos,
mesmo com todo excesso de loteamentos da cidade, o que indica uma forte tendéncia
ao espraiamento e difusdo da malha urbana.

Tais infraestruturas consolidadas nessa regiao sdo um reflexo do Plano Diretor
vigente daquele periodo, que previa uma porcentagem da gleba loteada para fins de
lazer e areas verdes, surgindo assim, o Parque da Cachoeira. Percebe-se uma forte
preocupacdo com a qualidade do leito carrocavel e a circulacdo de pedestres, porém
a fachada ativa € inexistente, tornando o muro do condominio fechado uma barreira
fisica muito forte e marcante na malha urbana e do ponto de vista do pedestre.

Andlise das figuras 100 a 104 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):

a. RelagBes com entorno — 6
b. Historia do lugar — 7

c. Encontros humanos - 7
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d. Suscitar percepcoes — 8

e. Qualidade do design — 9

4.2.5. Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho

Da mesma forma que o Parque da Cachoeira (ver figuras 100 a 104) surgiu
como parte da area de lazer e areas verdes exigida pelo Plano Diretor no loteamento
do Condominio Residencial Macaubeiras, o Parque Linear Dr. Tedfilo de Andrade
Filho também foi concebido nesta mesma situacdo, porém para o loteamento Recanto
do Bosque (ver figuras 79 a 81).

O parque se situa na regido Leste, préximo aos condominios fechados de alto
padrdo e ao Hospital Unimed. Ao lado do parque linear ha o Férum, que foi transferido
do setor Centro para este novo local no setor Leste do municipio, em 2017. Ao lado
ha o Centro Universitario da Fundacao de Ensino Octavio Bastos (UNIFEOB), uma
universidade particular que recebe alunos de toda regido de S&do Jodo da Boa
Vista/SP.

Figura 109. Trecho do Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho, pista de caminhada
circundando pegueno acude.

<
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Fohte: Lau‘ra'Panetto Simon, 2021:
-136 -




Figura 110. Trecho do Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho, com acude onde pessoas
costumam pescar durante o dia.

Figura 111. Trecho do Parque Linear Dr. Teofilo Ribeiro de Andrade Filho, com agude onde pessoas
costumam pescar durante o dia. A esquerda, Av. Dr. Otavio da Silva Bastos.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 112. Trecho do Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho, ao fundo edificios da
regido central da cidade. A direita, Av. Dr. Otavio da Silva Bastos.

i

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 113. Trecho do Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho com alguns mobiliarios, ao
fundo Bosque Municipal.

Fonte: Laua Pneto Simon, 2021.
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Figura 114. Perfil da Av. Dr. Otavio da Silva Bastos que da acesso ao Férum, UNIFEOB e conecta ao
Hospital Unimed e aos outros condominios fechados de alto padrao da zona Leste.

aura Panetto Simon, 2021.

Andlise das figuras 109 e 113 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):
a. Relagcdes com entorno — 8
b. Historia do lugar — 10
c. Encontros humanos — 8
d. Suscitar percepgdes — 8

e. Qualidade do design — 7

4.2.6. Praca José Laudis Salomao - Piscindo

Em 2014 iniciaram-se obras para contencéo de aguas das chuvas — o chamado
Piscindo —, Praca José Laudis Salomao (ver figuras 115 a 117), que deu origem a um
lago projetado para evitar inundacdes em alguns trechos das cidades. Tal lago, que
também se situa na Zona Leste da cidade, € ligado a uma pista de caminhada muito
frequentada, inclusive por moradores de outros bairros mais distantes.
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Figura 115. Trecho da pista de caminhada do Piscindo - Praca José Laudis Salomao, situado na
Zona Leste da cidade.

Bt Dadlan

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 116. Trecho da pista de caminhada com bica d’agua do Piscindo — Praca José Laudis
aloméo, situado na Zon'avLes‘te da cidade.

~
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Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 117. Parte do Piscindo — Praca José Laudis Salomé&o, situado na Zona Leste da cidade.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Devido a forca do espaco publico que o lago e suas paisagens acolhedoras
evocam, varios empreendimentos imobiliarios estdo surgindo ao redor do Piscindo,
mesmo com a Rodovia SP-342, com o trecho que liga Campinas/SP a Pocos de
Caldas/MG, estar situada ha menos de 100m e trazer ruidos constantes ao local.

Andlise das figuras 115 e 117 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):

a. Relagcdes com entorno — 7
b. Histéria do lugar — 6

c. Encontros humanos — 8

d. Suscitar percepcoes — 8
e. Qualidade do design — 7

4.2.7. Area de Preservacdo Permanente do Loteamento Jardim Leonor

Outro local com potencial educador a vir ser explorado, mas este encontra-se
totalmente inutilizado e fechado com cercas do antigo pasto remanescente da gleba,
€ uma faixa de area verde proxima a area de preservacdo permanente do Corrego
S&o0 Jodo no bairro Jardim Leonor (ver figura 118). Tal lugar apresenta a possibilidade
de aportar equipamentos atrativos para a populacdo, com uma area significativa que
pode qualificar todo aquele bairro, além de ser unido a uma das poucas areas de APP
do Corrego Sao Joao (ver figuras 140 a 143).
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Figura 118. Area verde remanescente da gleba loteada em 2010, Jardim Leonor. Ao fundo, Area de
Preservacéo Permanente do Cérrego S&o Jodo.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Analise da figura 118 de acordo com os parametros estabelecidos por Merlin e
Queiroga (2011):
a. Relacdes com entorno — 1
b. Historia do lugar — 6
c. Encontros humanos - 0
d. Suscitar percepcbes — 0

e. Qualidade do design — 0

4.2.8. Parque Gastao Cardoso Michelazzo

Recentemente, 0 antigo patio da prefeitura, localizado no cruzamento da Av.
Dr. Oscar Piraja Martins com a Av. Dr. Durval Nicolau (proximo a area verde do Jardim
Leonor — ver figura 140, canto superior direito), importantes avenidas estruturadoras
da regido Leste e Centro, transferiu-se de lugar. Assim, foi possivel executar uma
ampliacdo e organizacédo do sistema viario, dando espaco a uma nova rotatoria e uma
praca (ver figuras 119 e 120) inaugurados em 2019. Ainda em percurso, e sem
maiores informacdes do que consta no Plano Diretor, a praca sera um trecho de um

dos componentes do sistema de areas verdes, ja que 0 antigo patio abriga uma
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nascente de agua. Segundo consta no Google Maps, o local receberda o nome de

Parque Gastdo Cardoso Michelazzo.

Figura 119. Pistas de caminhada da praca resultantes apos a realizagdo de intervengéo viaria, em
2019, em frente ao antigo patio da prefeitura, que pertencera ao futuro Parque Gastao Cardoso
Michelazzo. Ao fundo esquerdo, Av. Dr. Oscar Piraja Martins.

*; "

Figura 120. Pistas de caminhada da praca resultantes apos a realizagdo de intervencgéo viaria, em
2019. Ao fundo, intervencdes ainda em andamento, que pertencerdo ao futuro Parque Gastao
__Cardoso Michelazzo.

-

Fo

nte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Analise das figuras 119 e 120 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):
a. Relacdes com entorno — 8
b. Historia do lugar — 6
c. Encontros humanos - 6
d. Suscitar percepcoes — 8

e. Qualidade do design — 6

4.2.9. Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo Costa e Mello

Todavia, junto aos loteamentos populares, principalmente na regido Sul,
nenhum espaco publico consideravel surgiu, com ideias e projetos inovadores e bem
articulados, apenas pragas de ambito local com uma quadra e alguns equipamentos
como bancos para se sentar. Apesar de tais loteamentos apresentarem a mesma
vocacao que o Parque Linear Dr. Teodfilo Ribeiro de Andrade Filho, por exemplo,
realizado préximo ao forum, na regido Leste, nenhuma proposta foi realizada.

Ainda na regido Sul, ha o Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo Costa e
Mello (ver figura 124), que fica junto a antiga sede do sitio que originou a gleba
loteada, no bairro Resedas Il (ver figuras 121 a 123), e que também € desprovido de
equipamentos de recreacdo e lazer que incentivem a permanéncia no local. O parque
apresenta uma mata densa e fechada, sem acessos, e 0 centro recreativo e apoio
institucional ainda esta sendo implantado, apés 5 anos da finalizagdo do loteamento.
Figura 121. Ao fundo mata densa e fechada do Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo Costa e

Mello, & esquerda alambrado do Complexo de Lazer e Convivéncia que esta sendo finalizado em
2021 — cinco anos apos entrega do bairro Resedas |l situado na zona Sul da cidade.
= 4 7 W R B N

Fonte: Lgﬁra Panetto Simon, 2021.
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Figura 122. Complexo de Lazer e Convivéncia que esta sendo finalizado em 2021 — cinco anos ap6és
entrega do bairro Resedas I, situado na zona Sul da cidade.

\
A4

Fonte: Laura Panetto Sion, 2021.

Figura 123. Complexo de Lazer e Convivéncia que esta sendo finalizado em 2021. Ao fundo antiga
sede do sitio que originou a gleba e serd usado como parte do complexo do bairro Resedas Il situado
na zona Sul da cidade.
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Fonte: Laura Panetto Simn, 021.
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Figura 124. A direita mata densa e fechada do Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo Costa e
Mello que n&do possui acesso aos pedestres, situado na zona Sul da cidade.

s

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Andlise da figura 124 de acordo com os parametros estabelecidos por Merlin e
Queiroga (2011):
a. Relacdes com entorno - 0
b. Historia do lugar — 6
c. Encontros humanos - 0
d. Suscitar percepcdes — 0

e. Qualidade do design — 0

4.2.10. Espacgo verde vazio com um agude — sem nome

A gleba que originou os bairros populares na zona Sul, até os primeiros anos
deste milénio, era uma terra produtiva pertencente a zona rural. Com o loteamento, a
mata densa de reflorestamento da propriedade junto a sede deu origem ao atual
Complexo de Lazer e Convivéncia e Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo

Costa e Mello, como citados anteriormente (ver figuras 121 a 124).
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A terra também possuia um acude em seu fundo de vale que foi mantido pela
loteadora, porém sem uma intencionalidade projetual para tal espaco. Atualmente, é
um local sem investimentos por parte do poder publico, que teria um grande potencial

de se perpetuar como paisagem, lazer e espaco publico.

Figura 125. A esquerda, acesso ao acude remanescente da gleba loteada, a direita quadra
poliesportiva do bairro Jardim Primave[ra situado na zona Sul da cidade.

Fonte: Laura PanettoSimon, 201.

O que se identifica, nesses bairros populares e de habitacdes de interesse
social, sdo alguns trechos verdes que possuem o potencial de serem indutores do
lazer e convivéncia, necessitando de uma requalificacéo e interveng¢des pontuais para
gue sejam agentes intervenientes da educacéo informal dessa populacdo. Alguns
trechos ndo possuem nada, além de mato e vegetacdo densa, sem um percurso para
percorrer a pé ou mobiliario que incentive a permanéncia no local. Um trecho dessas
areas verdes possui uma mina d’agua com um pequeno agude, que poderia vir a ser
explorado como um lago, mas nada foi proposto até o0 momento (ver figuras 125 a

128).
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Figura 126. Acude remanescente da gleba loteada frequentado por alguns moradores para a prética
de pesca.

SN

Fonte: Laua antto Simon 21.

Figura 127. A esquerda, calcada realizada em volta de area verde que possui 0 acude remanescente
da gleba, com potencial de ser um lago e um parque linear, situado na zona Sul da cidade.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Por fim, conclui-se que a regido Sul ainda apresenta alguns loteamentos sendo
implantados, mas nenhuma area verde voltada para lazer e recreacdo, com
expressividade, foi encontrada nesse setor. Mesmo o Resedéas I, entregue hé
aproximadamente cinco anos, ainda estd em fase de finalizacdo de suas areas de

recreacao e convivéncia (ver figuras 121 a 123).

Figura 128. Parte de area verde remanescente da gleba, com potencial de ser um parque linear,
situado na zona Sul da cidade. Hoje, encontra-se apenas um mato, desprovido de percursos e
mobiliario que incentivem o uso e permanéncia do local.

ML
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Fnte: Laura Panetto Simon, 021.

Ao analisar os espacos verdes de lazer resultantes dos loteamentos da zona
Sul do municipio, identifica-se similaridades potenciais a alguns projetos realizados
em bairros na zona Leste, como um parque linear com um trecho que poderia ser
executado um lago, com pistas de caminhada e areas de recreacdo e permanéncia
ao longo desse parque. Porém, hoje encontram-se esquecidos e pouco explorados do
ponto de vista educador e da paisagem, que poderia muito agregar a qualidade de

vida da populacao local.
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Andlise das figuras 125 a 128 de acordo com os parametros estabelecidos por
Merlin e Queiroga (2011):
a. Relacdes com entorno — 2
b. Historia do lugar — 5
c. Encontros humanos - 2
d. Suscitar percepcdes — 0

e. Qualidade do design — 0

4.2.11. Espaco publico: Leste x Sul

Observando alguns destes espacos publicos com potenciais educadores, fica
nitido a discrepancia de investimentos publicos quando comparamos 0s setores Leste
e Sul da cidade. Areas com potencialidades similares recebem tratamentos diferentes
pelo poder publico. Além disso, a auséncia de uma proposta no antigo Plano Diretor
da cidade, gerou areas verdes proximas, mas segregadas, que poderiam ter sido
pensadas como parte do cinturdo verde em que o atual Plano Diretor traz em suas
minutas.

Além disso, vale salientar que essa segregacao socioespacial do tecido urbano,
provocada pela especulacao imobiliaria, também se reflete na concepcao dos espacos
publicos do municipio. A regido central, com a requalificacdo de alguns edificios
histéricos e a implantacdo de um parque urbano, demonstra uma intencionalidade
mais fidedigna em atender todas as demandas e caréncias da populagcao
sanjoanense, independentemente de sua classe social, visto que tais intervencdes se
localizam préximas ao setor Norte, do qual também possuem bairros de classe média
e baixa.

Concluindo o raciocinio sobre a analise dos espagos potencialmente
educadores do municipio, procurou-se enfatizar e evidenciar essa discrepancia na
qualidade dos espacos publicos entre os setores Leste e Sul da cidade de Sdo Jodo
da Boa Vista/SP, visto que ambos o0s setores passaram por um boom de abertura de
novos loteamentos neste século XXI, ou seja, foram concebidos sob mesmo regime
legislativo e abrangem uma area muito maior que a real demanda habitacional

necessaria ho municipio.
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Figura 129. Perfil da Av. Santo Pel6zio, a esquerda bairro Jardim Azaleias, a direita Parque Resedas
I, situada na zona Sul da cidade.

Fone: Laura Paetto Simon, 201.

Figura 130. Perfil da Avenida Rodrigues Alves, situada na zona Centro-Leste, para acessar 0
condominio Residencial Macaubeiras e o Parque da Cachoeira. A esquerda, muros e entrada do
condominio, a direita chacaras e sitios remanescentes da area rural, ao fundo edificagbes do centro
da cidade.

Fonte: Laura Panetto Simn,021.
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Figura 131. Ocupagéo da zona Sul com bairros populares, sendo uma grande parte financiados pelo
PMCMV, ilustrando um perfil de urbanizacdo monétona e difusa.

~ Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
Figura 132. Ocupagédo da zona Leste com condominios fechados e um perfil de urbanizagao

espraiada. Detalhe para a paisagem ao fundo da Serra da Mantiqueira, muito explorada pelo setor
imobiliario.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 133. Acude remanescente da gleba loteada, onde pessoas costumam pescar. O local
apresenta um potencial educador a ser explorado na regido Sul da cidade.

one: Laura Panetto Simn, 2021.

Figura 134. Trecho do Parque Linear Dr. Tedfilo Ribeiro de Andrade Filho, com acude onde pessoas
costumam pescar durante o dia, situado na regido Leste da cidade.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.
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Figura 135. Mata densa e fechada do Parque Municipal Joaquim Augusto Azevedo Costa e Mello
gue néo po;sui acesso aos pedestres, situado na zona Sul da cidade.
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Fonte: Laura Panetto Simon, 202‘1
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Figura 136. Parque da Cachoeira e parte de seu mobiliario situado na zona Centro-Leste da cidade.
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Fonte: Laura Panetto Si

mon, 2021.
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4.3. Analise legislativa do municipio

Com a Lein®9.205, de 28 de dezembro de 1965 — Lei Organica dos Municipios
do Estado de Sao Paulo — exigiu-se pela primeira vez a obrigatoriedade da elaboracao
de Planos Diretores em todos os municipios paulistas, fazendo com que Sao Joao da
Boa Vista/SP elaborasse seu primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado,
utilizado de 1965 a 1969, posteriormente revisado em 1970.

Os planos deste periodo sdo marcados por um distanciamento da realidade
pratica, ja que a maioria dos municipios os elaboraram sem mapas e totalmente
desconectados da aplicacdo pratica. Em Sao Jodo da Boa Vista estes planos nao
foram diferentes, sendo o segundo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
finalizado em 1972, pouco inovador em relagéo ao primeiro, com mesmas ressalvas,
escritas e pontuacfes. Ndo houve um aprofundamento nos instrumentos técnicos e
nem diretrizes de ordenamento e expansao do territorio preocupadas com 0S passos
futuros do municipio. Claramente foram elaborados para cumprir a lei e
permaneceram esquecidos depois disso.

Com a Constituicdo Federal de 1988, que estipulou os Artigos 182 e 183 —
Politica Urbana — estabelecendo como objetivo “ordenar o pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes”
(CONSTITUICAO, 1988, Art. 182), estipulou a obrigatoriedade do Plano Diretor para
cidades com mais de vinte mil habitantes e definindo-o como “instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de expansdo urbana” (CONSTITUICAO, 1988, Art.
182). Além disso, o Artigo 183 estabeleceu a usucapido de imovel urbano privado,
afim de uma readequacéao da reserva fundiaria.

Com a aprovacédo da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, é que 0s municipios
do pais se viram realmente obrigados a criar seu Plano Diretor e revisa-los a no
maximo a cada 10 anos. No caso de S&o Jodo da Boa Vista/SP, foi s6 em 12 de
setembro de 2006, com a Lei Complementar n® 1.926, que o Plano Diretor se
concretizou.

Em 1990, que foi criada a Lei Organica do Municipio e, em 2004, a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, com diretrizes mais abrangentes em escala territorial.
Para auxiliar as constru¢des das edificagbes, neste mesmo ano de 2004, aprovou-se

a Lein®1.477 — Codigo de Edificacdes. Por essa razdo, o aparato legal que estrutura
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as questdes urbanas e regionais se deram de modo tardio na legislacdo municipal, ja
que, apés a elaboracdo desses obsoletos Planos de Desenvolvimento Integrado,
esperou-se quase 20 anos para que uma nova lei que direcionasse questdes urbanas
entrasse em pauta novamente.

Outras legislacdes locais também sdo marcos referenciais, como a Lei n°
505/2000 que criou o Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Histérico
Cultural e Ambiental de S&do Jo&o da Boa Vista (CONDEPHIC), a Lei Complementar
n° 106/1997 (Codigo Tributario) e a Lei n° 438/2000, “que respaldou a questédo
ambiental e, mesmo se caracterizando como um instrumento de carater tributario, sua
intencdo ambientalista faz com que a mesma se inclua nesta natureza” (ABREU,
2018, p. 97).

Tabela 2. Principais legislagBes com impacto no municipio.

Natureza Instrumentos Disposicéao Aprovacao
Geral Lei Orgéanica do Municipio 06/04/1990
Lei n® 1.366 Parcelamento do Solo 07/07/2004
Urbano no Municipio
Urbanistica
Lei Complementar n® 1.926  Plano Diretor do Municipio 12/09/2006
Lei Complementar n® 4.516  Plano Diretor do Municipio 20/08/2019
Lei n° 505 Criacdo do CONDEPHIC 06/2000
Lei n®2.753 Manifestacdo do proprietario  26/02/2010
a favor da restauracdo do
. bem tombado; na auséncia
Preservacao

de recursos do proprietario
recorre-se ao CONDEPHIC;
caso CONDEPHIC néo
tenha recursos para o
restauro, o tombamento do

bem é revogado.
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Ambiental

Edilicia

Tributaria

Lein® 2.776

Lei n° 3.397

Lei n° 3.460

Lei n°® 438

Lei n® 1.477

Lei Complementar n° 106

Lei n® 420

Lei n° 438

Institui niveis de protecao:
preservacao Integral das
caracteristicas externas e
alguns elementos internos e

preservacio externa.

Reestrutura o CONDEPHIC

Extingue os niveis de
preservacgéo e define seis
livros de tombo

Acrescenta o inciso Il e
alinea “A” ao Art. 158 da Lei
n° 106/1997

Cadigo de Edificacdes
Cadigo Tributério

Acrescenta item na lista de
servigos Tributaria Lei n°® 420
tributaveis, item na tabela do
Art. 293, fixa aliquota e
acrescenta os $ 7°,8°e 9°
ao Art. 221, da Lei n°
106/1997.

Acrescenta o inciso Il e
alinea “A” ao Art. 158 da Lei
n° 106/1997.

16/04/2010

23/09/2013

10/12/2013

10/03/2000

28/12/2004

23/12/1997

12/01/2000

10/03/2000

Fonte: FGMF, 2014 — adaptacao da autora.

O Plano Diretor de 2006 foi o primeiro apés os Planos Diretores de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) de 1965. Assim, como definido pelo Estatuto da
Cidade (2001), tal plano abrangeu a totalidade do territério se caracterizando como
documento basico da politica de desenvolvimento urbano e rural e da expansao

urbana do municipio, com os objetivos de alcancar “uma cidade justa socialmente,
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sustentavel ambientalmente e consolida-la como um centro regional e sede de
atividades produtivas e geradoras de emprego e renda” (FGMF, 2014, p. 137).

O Plano apresentava oito Polos de Desenvolvimento definidos de forma
genérica, mas com uma importante intencdo propositiva. As orientagbes de
desenvolvimento se baseiam em estratégias de estruturacdo urbana, de gestédo e
planejamento, de diretrizes viarias, de protecdo ambiental e de desenvolvimento rural
(FGMF, 2014). Por alto, o Plano Diretor trouxe em suas entrelinhas todas as definicbes
do Estatuto da Cidade, com principios e objetivos pautados na justica social e

equidade, mantendo um discurso comunitario que visava o bem coletivo.

Figura 137. Zoneamento Urbano do Plano Diretor de 2006. N
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———
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B RUAS, QUADRAS E LOTES COMERCIAIS 21 1IR3 - LOTEAMENTOS ESTRITAMENTE RESIDENCIAIS
21 IRl - CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL ~ EZ1 IR4 - LOTEAMENTO E CONDOMINIO FECHADO
1 IR2 - LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS E COMERCIAIS IC3 - AREA ONDE E EXIGIDO RECUO PARA

£ 11 - I0NA DE USO INDUSTRIAL CONSTRUCOES ACIMA DE 12M DE ALTURA

EZ1 1M - TONA DE USO MISTO 2 ICH - IONA DE CHACARAS

BOLSOES DE VERTICALIZACAQ
IC - IONA CENTRAL:

[Z1 ICI - AREA ENVOLTORIA DE BENS TOMBADOS

IC2 - AREA ONDE SRO PERMITIDAS (ONSTRUQT)ES ACIMA DE I2M DE ALTURA
Fonte: Plano Diretor de S. J. Boa Vista, 2006. Cadastro Municipal de SJBV, 2014. FGMF, 2014.
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O zoneamento era definido em seis zonas: residencial, de chacaras, central, de
uso misto, industrial, e urbana isolada. A Zona Residencial era subdividida em cinco,
sendo a Zona Residencial 01 (ZR1) responsavel pelas Habitacdes de Interesse Social
que, curiosamente, eram localizadas na franja urbana. Contudo, o Estatuto da Cidade
orienta que as ZEIS (Zona Especial de Interesse Social) devam se localizar,
preferencialmente, em vazios urbanos préximos as centralidades, o que nao
aconteceu em S&o Jodo da Boa Vista/SP.

Alguns loteamentos de Interesse Social surgiram, relativamente, proximos ao
Centro (ver figura 139), quando analisados de forma geogréfica, ao Norte e Noroeste,
porém, em termos territoriais, sdo segregados pela linha férrea, pelo Rio Jaguari-Mirim
e sua mata ciliar, além de um equipamento privado, o Clube Sociedade Esportiva
Sanjoanense (SES) e algumas industrias que acompanham a linha férrea. Todas
essas barreiras contribuem para o isolamento do local e as poucas transposicoes
existentes o tornam pouco acessivel (ver figura 138).

Figura 138. Mapa dos pontos criticos da cidade — Atencéo para a auséncia de transposi¢des nos
novos loteamentos da regido Noroeste e Sul, locais com habita¢des designadas populares.
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QUADRAS EDIFICAQ(')ES NAS VARZEAS BARREIRAS muspoygjo SOBRE VIA i} TMNSPOSIGO ELEVADA DE PEDESTRES
I LOTES & EDIFI(A(()ES NAS APPs * RODOVIA muspog;ﬁo SOB VIA | TRANSPOSI(RO SOBRE CURSO D’AGUA
B NOVOS LOTEAMENTOS == TRANSITO &4 AUSENCIA DE TRANSPOSI;RO = TRANSPOSI(EO EM NIVEL SOBRE FERROVIA
© TRANSPOSICOES EM SITUACAO CRITICA
Fonte: FGMF, 2014.
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Figura 139. Zonas Residenciais 01 — em destaque os locais de Habitacao de Interesse Social e as
linhas de chamada puxadas pela autora para identificar os equipamentos pontuados anteriormente.
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Fonte: FGMF, 2014 — adaptado pela autora.

Um bom exemplo a ilustrar essa influéncia do mercado imobiliario nas decisdes
de zoneamento e propostas de ocupacao dos vazios de S&o Joao da Boa Vista/SP é
a gleba de facil acessibilidade, proxima as centralidades, que fora loteada em 2010,
recebendo o nome de Jardim Leonor (ver figura 140), situada em uma ZM (Zona de
Uso Misto) até 2014, e sendo considerada Zona Residencial 03 (ZR3) em 2015 pela

Lei Complementar n°® 3.821.
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Nela, ndo ha transposicbes e nem barreiras que impecam sua conexao ao
Centro e, além disso, esta situada em um importante eixo estruturador, a Av. Dr. Oscar
Piraja Martins, que liga a Av. Durval Nicolau, principal eixo estruturador da regido
Leste, ao Centro; e liga o Centro a Rodovia SP-342. Logo, apresenta importante
significado na malha urbana do municipio, com investimentos constantes em sua
infraestrutura, apresentando variados tipos de comércios/servicos.

Na ultima década, poucas constru¢des nasceram no Jardim Leonor. Os lotes
com relacdo direta a Av. Dr. Oscar Piraja Martins, se tornaram comerciais e 0s lotes
adentrando ao bairro, proximos ao Corrego Sao Jodo, se dividiram em uso comercial
e residencial de médio padrdo. O local era uma boa reserva fundiaria para uso de
habitacdes de interesse social, mas como apresentava um alto pre¢co de seus lotes,
inviabilizou essa possibilidade. Este tipo de intervencdo deixa muito claro como o

mercado imobiliario influencia na expansao urbana do municipio.

O exemplo do Jardim Leonor é s6 um dentre tantas outras glebas e vazios

urbanos bem localizados no tecido urbano que foram loteados, ou estdo em processo
de loteamento, e séo voltados para atender um publico de média e alta renda.
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Figura 141. Jardim Leonor, loteado em 2010, com muitos terrenos ociosos. Ao fundo, parte da Area
de Preservagdo Permanente do Cérrego Séo Jodo e area verde inutilizada.

Fonte: Laura Panetto Simon, 2021.

Figura 142. Jardim Leonor, loteado em 2010, com muitos terrenos ociosos. Ao fundo, parte da Area
de Preservagdo Permanente do Cérrego S&o Jodo e area verde inutilizada.
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Fonte: Lara Paneto Simon, 2021.
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Figura 143. Jardim Leonor, loteado em 2010, com muitos terrenos ociosos. A esquerda, area verde
inutilizada; a direita, uma casa e terrenos vazios.

Fonte: Lura Panetto Simon, 2021.

Agora, analisando outros aspectos do Plano Diretor, algumas areas da cidade
foram estipuladas para receberem intervengdes, como entroncamentos Viarios,
travessias de pedestres e cruzamentos, totalizando 29 propostas, porém, até 2014,
“apenas 12 (41%) foram implantadas durante os pouco mais de oito anos de vigéncia
do Plano Diretor” (FGMF, 2014, p. 154). O que evidencia um baixo esfor¢o por parte
da Prefeitura em executar todas as intervencdes designadas como necessarias para
a cidade, principalmente se comparado a quantidade de loteamentos que surgiram no
mesmo periodo, ja que sdo muito acima da demanda necesséria e acarretam custos

e investimentos por parte do poder publico.

A proliferacdo de loteamentos ao sul representa um enorme risco de
infraestrutura para a cidade: escolas, postos de saude, manutencao de vias,
iluminacéo, coleta de lixo e outros custos de implantacdo e manutengéo sdo
indesejados pela administragéo publica. Como resultado, adicionalmente, o
espaco urbano tem caracteristicas duvidosas e a falta de mistura de usos
implica um tecido urbano futuro de baixa qualidade (FGMF, 2014, p. 158).

Em sintese, ao se analisar os Mapas de Zonas de Habitacdo Social — ZR1 (ver
figura 139) e o Mapa dos Pontos Criticos da cidade (ver figura 138), percebemos que

justamente onde ha auséncias de transposi¢des ou transposi¢cées em situagao critica,
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em sua maioria, se encontram as conexdes aos bairros populares. As edificacbes nas
areas de APP também se situam, em sua maioria, na regidao central da cidade que,
como visto anteriormente, se consolidou as margens do Corrego Sao Jodo durante o
século XIX. A Leste, locais dos bairros de médio e alto padrdo, nenhum problema

substancial é identificado.

4.4. Andlise do atual plano diretor

Apo6s uma longa discussdo que se iniciou em 2015, passando por debates e
reunides, e baseada em um estudo pormenorizado realizado em 2014 pela FGMF, o
novo Plano Diretor aprovado em 20 de agosto de 2019, Lei Complementar n°® 4.516,
de S&o Jodo da Boa Vista/SP buscou abordar novas teméticas que abarcam questdes
sustentaveis atreladas a contencédo da expansao urbana, além de trazer brevemente
a questdo educadora como elemento integrador e estruturador da urbe.

Contudo, vale ressaltar que sobre o assunto da localizacdo das ZR1, que
abordam as zonas residenciais de habitagdo social, ndo foram encontrados mapas e
nem descri¢cdes esclarecedoras do zoneamento urbano, tampouco uma descri¢do dos
bairros pertencentes, fazendo com que a Lei Complementar n° 3.821, de 07 de abril
de 2015, fosse a Ultima encontrada a respeito desse assunto e, ao analisa-la,
identifica-se que a grande maioria dos bairros ZR1 se localizam na regido Sul e
afastados das centralidades e eixos estruturadores do municipio.

Ao nao se posicionar perante tal fato, o Plano Diretor continua dando abertura
para que o mercado imobiliario manipule o espaco da cidade ao seu favor,
perpetuando a desigualdade socioespacial e continuando a desmoronar principios
democréticos no territério, se desdobrando em inumeros aspectos explicados e
esclarecidos anteriormente. Pode até vir a tratar e propor ideais que mitiguem e
contornem a desastrosa segregacao do municipio e suas confluéncias nas ultimas
décadas, mas, se ausentar de tais definicbes, torna-se complacente aos
desdobramentos catastroficos do mercado imobiliario e promove a difusédo do espaco
urbano, que como vimos, ndo favorece em nada a administragdo e aos gestores
publicos a médio e longo prazos.

Todavia, o Plano Diretor apresenta como suas principais diretrizes, Titulo II -
da Politica Urbana e de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, cap. Il art. 10, uma

manifesta intencionalidade em conter a expansdo urbana afim de evitar efeitos
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negativos sobre a producdo agropecuaria e o meio ambiente. Por meio da implantacao
de um parque ao longo dos Rios Jaguari-Mirim e Ribeirdo da Prata, pretende-se
formar um cinturdo verde, para que assim promova a conten¢do da expansao urbana
para viabilizar a estruturagcdo e a qualificagcdo dos espacgos vazios contidos no
perimetro urbano. Assim, intenta-se permitir a ocupacdo adequada dos espacos
urbanos por atividades econdmicas, sociais e residenciais (SAO JOAO DA BOA
VISTA, 2019).

Além disso, outras diretrizes sdo estabelecidas, como promover uma
reconexao interna do tecido urbano, com a finalidade de reforcar o Centro como polo
principal de atividades na cidade, com espacos publicos funcionais e atraentes para
todos. Busca-se também estimular as atividades especializadas voltadas a educacéo,
a satde e ao desenvolvimento tecnoldgico (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019).

A respeito dos parques citados como diretrizes, ainda no Titulo Il, cap. IV art.

13, o Plano Diretor traz a seguinte passagem:

O ambiente natural de S&o Jodo da Boa Vista é valorizado pela silhueta da
Serra da Mantiqueira, pela conservacao da Mata Atlantica, pela preservacao
das nascentes e matas ciliares dos rios e corregos e pela forma harmoniosa
com que se integra ao tecido construido, com potencialidade para a criagédo
de parques ao longo dos cursos d’agua, assegurando melhor distribuicdo das
areas vegetadas, que poderdo ser equipadas de forma a permitir
oportunidades de acesso ao convivio, lazer, recreacao para as diferentes
faixas etarias e de renda da populagcdo, moradora no seu entorno, da
populacdo da cidade e de municipios vizinhos (SAO JOAO DA BOA VISTA,
2019, art. 13, cap. IV, Titulo II).

Essa valorizag&do que o municipio estd empenhado em realizar nas suas areas
verdes, muito condiz aos preceitos das Cidades Educadoras que prezam a
democratizacdo dos espacos publicos da cidade, incitando a preservacdo do meio
ambiente concomitantemente a valorizacdo das areas de lazer e convivéncia da
populacdo. Um ponto muito importante a ser destacado nas premissas de
direcionamento da atuacdo do poder publico e dos novos projetos a virem se
concretizar no territério.

Para viabilizar esse cinturéo verde e concomitantemente melhorar a circulacéo
e conexdo entre os bairros, varias vias serdo projetadas, sendo algumas muito
préximas ao limite do perimetro urbano, como forma de também delimitar essa
expansao urbana.
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Além disso, questdes sobre preservacao ganharam pauta nas minutas do novo
Plano Diretor que afere a valorizacdo da paisagem por meio de incentivo a
preservacdo do patrimdnio artistico, historico, cultural e religioso, em especial a
protecdo da vista da Serra da Mantiqueira e da Fazenda Cachoeira. H4 outras areas
de fazendas em processo e estudos para que ocorra o tombamento (SAO JOAO DA
BOA VISTA, 2019).

Esse € um passo significativo ao discurso da cidade, visto que o patriménio
arquitetdnico, ao longo de suas décadas, foi pouco valorizado e muitas edificacfes
sofreram descaracterizacbes ou demolicdes para dar espaco a novos edificios
desprovidos do carater histérico. Inclusive, em novembro de 2019, aconteceu o
destombamento da Unica casa de taipa remanescente na cidade, a Pensdo Sao José,
que foi demolida sob o pretexto de apresentar “perigo a populacdo” devido as suas
estruturas danificadas (O MUNICIPIO, 2019). Assim esperamos que o discurso da
municipalidade seja colocado em pratica e esse tipo de situacdo ndo aconteca
novamente na cidade.

Ainda no Titulo Il, o cap. VI art. 22 do Plano Diretor, traz os Projetos Urbanos
Estratégicos, abordando a ideia de requalificar o Centro para que seja mais atrativo e
a criacdo do parque urbano formando um cinturdo verde. Assim, a cidade desejavel
sera atingida através destes “projetos urbanisticos estratégicos de intervencdes
urbanisticas indutoras de transformagfes em éareas selecionadas, agindo de forma
transversal para reverter os processos de estagnacao e de desequilibrio das funcdes
urbanas” (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019).

Esse parque tédo citado no Plano Diretor sera compreendido em um conjunto
de acdes ao longo dos rios Jaguari-Mirim e Ribeirdo da Prata, procurando integrar “ao
norte, o leito ferroviario, (...) interligando-se a leste com a futura Via Parque,
constituindo um grande cinturdo verde que terd como funcdo a contencdo da
expansdo urbana, a preservacio do meio ambiente e da paisagem” (SAO JOAO DA
BOA VISTA, 2019, art. 23, cap. VI, Titulo Il). Ademais, o Plano Diretor afirma que € de
suma importancia realizar a incorporacéo de areas arborizadas, pracas e sistemas de
lazer, bem como equipamentos esportivos, culturais e de recreagao, nas proximidades

do cinturdo verde a ser concebido.
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Figura 144. Mapa dos Instrumentos de Politica Urbana.
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Fonte: Prefeitura Municipal de S&o Jodo da Boa Vista, 2019.

Pretende-se a ocupar ao longo dos Rios Jaguari-Mirim e Ribeirdo da Prata, “na
extensdo de 500 metros para cada lado a partir da borda da calha do leito regular do
Rio Jaguari-Mirim e 300 metros para cada lado a partir da borda da calha do leito
regular do Ribeirdo da Prata” (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019, art. 24, cap. VI, Titulo
II). De APP do Jaguari-Mirim serdo 50 metros de cada margem e do Ribeirdo da Prata,

30 metros de cada lado da margem. O restante seré para os equipamentos do parque.
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Consequentemente, intenta-se criar, a partir deste conjunto de areas verdes e de
lazer, uma identidade na estrutura espacial de Sao Jodo da Boa Vista e uma ideia de
pertencimento aos usuarios, se contrapondo a monotonia criada pelos bairros
recentes citados anteriormente (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019).

No Titulo Il - da Politica de Desenvolvimento Econbémico, cap. | art. 31, afirma

que,

Os Polos Econdmicos Estratégicos sao formados pelo Polo de Educacéo,
Polo de Saude, Polo de Tecnologia e Polo de Turismo, Cultura e
Gastronomia, tendo como elemento integrador e estruturador a
educacéo, que fomenta o conhecimento e a articulagéo entre os demais
polos, capacitando e qualificando os profissionais, formando mestres e
doutores para atuar em novas empresas, com capacidade para aprimorar e
gerar novos produtos (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019, art. 31, cap. I, Titulo
Il — grifo da autora).

Um dos principais objetivos do Polo de Educacao, de acordo com o Plano
Diretor, é promover a universalidade da educacao, atendendo a todos os segmentos
sociais. No art. 33 do cap | do Titulo Ill, uma intencionalidade de educacéo pelos
espacos publicos, integrando usos distintos num mesmo local buscando o incentivo
de implantar equipamentos multifuncionais em areas institucionais, € manifestada com

o inciso lI:

Dar continuidade ao provimento de equipamento publico multifuncional, que
integra creche, escolas de ensino fundamental, quadras esportivas,
biblioteca, dentre outros, implantados num mesmo terreno situados em locais
estratégicos, visando a promocao da educacao formal e a insercéo social das
familias, funcionando como espaco de convivéncia para a populacdo. (SAO
JOAO DA BOA VISTA, 2019, inciso lll, art. 33, cap. |, Titulo IlI).

Com essa abordagem, fica evidente a prerrogativa de educacéo pelos espacos
publicos da cidade, como um desdobramento do ambiente escolar, mesmo que em
suas entrelinhas néo tenha sido descrito de forma clara e objetiva os preceitos da
AICE. Talvez, se Sao Joado da Boa Vista/SP fosse uma cidade signataria da Carta das
Cidades Educadoras, tais objetivos ficariam mais explicitos em todos os topicos
abordados ao longo do Plano Diretor.

Quando vamos ao Titulo VI - da Politica de Desenvolvimento Social, o Plano
Diretor n&o traz enfaticamente a questdo da educagdo como uma premissa, como foi

nos titulos anteriormente citados. Na Politica de Inclusdo Social, apenas legitima que
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na educacao pretende-se ensinar outras linguas além da portuguesa. Nao cita nada
sobre espaco publico e nem a cidade como ferramenta para aprimorar a educacao
dos seus cidadaos, apenas comprova de forma genérica a “valorizagdo da educagao”
como diretriz para os programas, acdes e investimentos publicos e privados na politica
de desenvolvimento social (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019).

No entanto, no Titulo IX - dos Instrumentos Urbanisticos de Inducdo do
Desenvolvimento Urbano, cap. VI art. 173, aborda sobre os Projetos de Intervengéo
Urbana, elaborados pelo Poder Publico, com o objetivo de:

(...) subsidiar e apresentar propostas de transformacgfes urbanisticas,
econdmicas e ambientais nos perimetros indicados por esta lei, em especial
para fins de implantacéo do Parque Urbano — Cinturdo Verde ao longo do Rio
Jaguari-Mirim e Ribeirdo da Prata, visando a implantacdo de
equipamentos de educacdo, cultura, esportes, a criacdo de espagos
publicos de lazer e de convivéncia, a implantacéo de espacos para eventos
e exposicdes e para a complementacao viaria e acessibilidade por transporte
publico de passageiros. (SAO JOAO DA BOA VISTA, 2019, art. 173, cap. VI,
Titulo IX — grifo da autora).

Com essa intencédo definida sobre os Projetos de Intervencao Urbana, de modo
a incitar a coletividade dos espacos urbanos por meio de equipamentos de educacéao,
cultura e lazer, tornando-se evidente que o municipio abre espaco para também
incorporar as diretrizes das Cidades Educadoras como ponto de partida para o
desenvolvimento de projetos urbanos, desde uma proposta em escala reduzida até
um projeto de ambito urbano.

Visto isso, 0 proximo topico e ultimo desta dissertacdo, busca retratar uma
emenda aditiva ao atual Plano Diretor de Sdo Joao da Boa Vista/SP para nortear e
estabelecer diretrizes e ideais de como se apropriar dos preceitos da AICE na
requalificacdo dos seus espacos existentes, bem como nos novos espacgos que vierem
a surgir daqui em diante, principalmente em locais cuja urbanidade foi perdida ap6s

os desastrosos loteamentos implantados na ultima década na malha urbana.

4.5. Proposi¢cao de uma emenda aditiva ao atual plano diretor
Como analisado anteriormente, alguns capitulos e seus artigos trazem
intencionalidades educadoras de maneira sutil. Sendo assim, neste tépico venho

propor alguns artigos que complementem a especificagdes ja existentes, por meio da
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criacdo de um novo capitulo que englobe questdes mais pertinentes a respeito do
futuro crescimento e desenvolvimento urbano do municipio do ponto de vista das

Cidades Educadoras.

4.5.1. TITULO XII: DOS PRECEITOS EDUCADORES

Capitulo I — Sobre a adaptacdo de areas Institucionais para usos continuos

Art. 243. As pracas e parques que se localizarem junto ou dentro dos muros
escolares, deverdo permanecer permanentemente abertas, sem barreiras fisicas que

as cerquem.

Art. 244, Todas as EMEI's e EMEB’s deverao apresentar ensinos de formacgao
continua, como cursos, oficinas e aulas, para todas as pessoas e faixas etarias que

apresentarem interesse em participar.

Capitulo Il — Sobre a apropriacdo do Parque Urbano situado no Cinturdo Verde
Art. 245. Considerando a magnitude do Cinturdo Verde e sua extensao, deve
haver uma setorizacdo dos trechos disponiveis para o parque, interligadas por um

anico percurso de modo que permita ser percorrido a pé.

Capitulo Ill = Sobre os novos loteamentos e bairros existentes

Art. 246. Vedar a abertura de novos loteamentos na cidade até 2050.

Art. 247. Proibir permanentemente a abertura de loteamentos fechados na
cidade.

8 1°- Aos loteamentos de alto padréo fechados existentes, procurar amenizar
as barreiras fisicas que impingem na malha urbana, procurando ao mMAaximo
requalificar o seu entorno para fachadas ativas e que criem diversidades de usos no
seu entorno.

Art. 248. Adensar a0 maximo os bairros existentes, preenchendo todos os
vazios urbanos com usos mistos (comeércio/servicos e residéncias), priorizando
residéncias de interesse social.

Art. 249. Requalificar bairros existentes que apresentem caréncia de areas
verdes, propondo ruas mais arborizadas e areas livres com pragcas gramadas e
arvores.
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Art. 250. Requalificar bairros existentes que apresentem caréncias nos
segmentos culturais, de lazer e de saude, fazendo desapropriacdes residenciais, se
necessario, para a implantacdo de tais equipamentos.

Art. 251. Ruas predominantemente comerciais e de servigos, deverao
apresentar calcaddes mais largos, principalmente em avenidas e ruas localizadas no
Centro da cidade. O uso de automoveis deve ser desestimulado em locais que

apresentem fluxo intenso de veiculos e pessoas.

Capitulo IV — Sobre a paisagem urbana e natural

Art. 252. Deve ser protegido os elemento estruturantes que definem a
paisagem e sua ambiéncia, sendo considerados as dimensdes fisicas (materialidade)
e as dimensdes sociais como prevista na Constituicdo de 1988: “os bens de natureza
material e imaterial, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de
referéncia a identidade, a acdo, a memoaria dos diferentes grupos formadores da
sociedade brasileira, nos quais se incluem: “os modos de criar, fazer e viver”, “as
obras, objetos, documentos, edificacbes e demais espacos destinados as
manifestacdes artistico-culturais” (Constituicao, 1988, Art. 216).

Art. 253. A ambiéncia de edificacdes histéricas bem como de paisagem cultural
— bens culturais — devera apresentar gabarito reduzido e menor que as edificacfes
existente.

Art. 254. Os projetos que se relacionarem diretamente com tais paisagens,
devera ser aprovado em comissao especifica com pelo menos trés profissionais da
area de patrimonio devidamente comprovado suas competéncias técnicas.

Art. 255. Procurar preservar areas de paisagem natural remanescentes da
vegetacao nativa, principalmente incentivar o reflorestamento de pastagens ao pé da
Serra.

8 1° - Aplicacédo de penalidades severas para quem infringir as regras deste
caput, principalmente quando houver incéndios criminosos nos parques urbanos e

florestas da Serra.
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Capitulo V — Sobre as diretrizes projetuais

O partido dos projetos deve visar a seguranca e conforto do pedestre, com a
finalidade de desincentivar o uso de automoveis para deslocamentos. Sendo assim:

Art. 256. Evitar ao méximo barreiras fisicas no ambito do pedestre,
principalmente, em edificacdes de carater publico.

Art. 257. Valorizar percursos realizados pelo pedestre de forma a incentivar
deslocamentos realizados a pé e por bicicletas.

Art. 258. Criar percursos de ciclovias e ciclofaixas que interligue ruas e
avenidas principais, com sinalizac6es adequadas para a seguranca do usuario.

Art. 259. Em propostas de edificacdes residenciais, apresentar térreo comercial
e de servicos, com fachada ativa que crie percursos convidativos ao pedestre a
adentrar o projeto.

Art. 260. Para edificacbes de carater publico, ndo utilizar barreiras fisicas
permanentes, de forma que o acesso ao lote se dé de forma fluida.

Art. 261. Para areas livres, propor equipamentos e mobiliarios que incentivem
a permanéncia do usuario no local, se preocupando com a qualidade de sua
ambiéncia.

Art. 262. Para intervencdes em edificacdes histéricas, propor novos usos que
sejam condizentes a vocacao do edificio, com o objetivo de valorizar suas
caracteristicas originais, evitando a sua ociosidade.

Art. 263. Projetos que visam requalificar novas areas devem apresentar uma
leitura e estudo minucioso do territorio de modo a suprir as demandas no local de

insercao do projeto.

4.6. A guisa de uma concluséo

O atual Plano Diretor de Sdo Joao da Boa Vista/SP, finalizado em 2019, ja
apresenta um viés educador implicito em suas entrelinhas. A proposta da emenda
aditiva visa explicitar quais intervencgdes favorecem processos educadores no territorio
com a finalidade de nortear os proximos passos do municipio naquilo que concerne a
requalificacdo de espagos existentes e direcionar 0S Nnovos espagos que vierem a

surgir.
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A visdo que o poder publico possui de seus equipamentos urbanos ainda é
muito engessada. Novas ideias e adaptacdes devem acontecer, principalmente com
0S avancos tecnoldgicos que abarcam a nossa sociedade como um todo. Amenizar
as disparidades socio-territoriais € o primeiro passo a ser dado para que processos
democraticos ganhem énfase na urbe.

Quando a Prefeitura passar a conduzir, de fato, o ordenamento territorial, ou
seja, o desenvolvimento urbano e sua expansao, de acordo com as reais demandas
vigentes do municipio, investimentos mais inteligentes acontecerdo. Em outras
palavras, o dinheiro publico sera realmente direcionado para resolver problemas
existentes e ndo apenas aplacar problemas decorrentes da especulacao imobiliaria
desenfreada. Para o governo € muito mais barato e vantajoso subsidiar familias de
baixo poder aquisitivo a morarem em localidades préximas ao centro urbano
consolidado, do que levar toda a infraestrutura urbana e de servigcos para localidades
afastadas, simplesmente pela razdo do mercado imobiliario definir onde familias de
alta e baixa renda devem morar, de acordo com os beneficios paisagisticos e de
localizagéo que apresentam.

Houve o esclarecimento, no decorrer desta pesquisa, que este tipo de situacao
acarreta problemas ao poder publico com o espraiamento e difusdo da malha urbana,
fazendo com que a municipalidade, ou seja, a gestao subsidie e arque com todos 0s
custos. O 6nus mantém para as incorporadoras e loteadoras que visam somete lucros
e nao tém o intuito de preservar e/ou instigar a urbanidade, o que ocasiona,

inevitavelmente, desdobramentos hostis a médio e longo prazos ao municipio.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

Considerando o atual cenario global, € necessario que premissas sustentaveis
sejam priorizadas, além de uma reducdo do impacto das acbes humanas sobre o
planeta, buscando um equilibrio dinamico entre elas. Diante disso, o Plano Diretor se
apresenta como um instrumento imprescindivel na busca de um desenvolvimento
urbano sustentavel, com diretrizes que combatam a especulagdo imobilidria e
favorecam a regularizacdo fundiaria dos imodveis urbanos procurando evitar as
ocupacdes em areas ambientalmente frageis que resultam na deterioracdo da vida
urbana. Todos esses problemas derivam do uso da cidade como um meio de resolver
a crise do capital, como constatado no capitulo “Cidades Educadoras e o

Planejamento Urbano na Contemporaneidade”.

Ratifica-se que o processo de planejamento urbano é bastante notdério, visto
que através dele as diretrizes sdo estabelecidas para o ordenado e crescimento
territorial, com a finalidade de garantir processos democraticos tanto na concepcao,
guanto na apropriacdo dos espacos publicos. Num Plano Diretor Municipal, elaborado
sob a égide do viés educador, é primordial e prerrogativa constitucional garantir a
participacédo de todos os agentes que usufruem, produzem e governam a cidade. No
processo de sua elaboracéo, estes agentes devem ser incentivados a contribuir com
seu conhecimento profundo e inteligivel sobre a histéria e a cultura do lugar, revelando
potencialidades e obstaculos que somente as andlises técnicas sao incapazes de
definir. Por isso, o processo educador como um todo deve ser respeitado e colocado
em pratica.

Devemos buscar meios de superar e amenizar as desigualdades, explicitar
claramente os interesses de cada agente interessado na producao e uso do territério
na cidade, visto que tais interesses sao quase sempre divergentes, e vincular as
propostas aprovadas nas leis orcamentarias para garantir verbas para sua realizacao.
Além disso, procurar usufruir de instrumentos que aumentem a qualidade de vida
urbana, congregando e propiciando as trocas de conhecimento entre diferentes
grupos sociais, de forma que incite a alteridade, sdo processos que devem ser
mediados pelo governo local de maneira imparcial, mobilizando todos em torno dos

valores existentes na cidade que preservem a memoria e fortalecam a cidadania. Ou
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seja, para garantir a sustentabilidade e incitar o espaco urbano educador, objetivando
uma vida saudavel e prazerosa que aprimore os seres humanos, todas essas
decisdes e intencdes citadas acima pertencem a alguns dos propdsitos dos planos
diretores educadores.

Desta forma, reconhecemos que os espacos sao formativos e informativos e os
espacos de qualidade conseguem ser mais educadores que os espacos banalizados,
desprovidos de intencionalidades e de projetos que incitem a coletividade, visto que
as suas caracteristicas inerentes desafiam a percepcao do individuo e corroboram
para a construgdo do seu senso comum. Logo, vale ressaltar que os projetos e as
propostas de planejamento devem explorar as qualidades dos espacos, evitando 0
vazio conceitual e a producéo de espacos residuais.

Uma politica de gestdo social aplicada na arquitetura e urbanismo, no
redesenho do espaco publico, pode mudar a qualidade de vida das pessoas,
diminuindo a violéncia comumente encontrada nas cidades. Consequentemente,

alcancamos a transformacao da cidade para que seja a mais democratica possivel.

Ao analisar os espacgos urbanos devemos reconhecer a cidade como o local de
gestdo da producédo coletiva que organiza a vida social e, com isso, compreender
como o0s espacos educadores na cidade estdo relacionados as dinamicas de
apropriacao e das diretrizes de crescimento estabelecidas no Plano Diretor e por seus
instrumentos. Deste modo, se torna viavel qualificar os espacos publicos,
especialmente quanto aos potenciais educadores, como também, apontar as

possiveis lacunas ao desconsiderar as potencialidades educadoras do territorio.

Os preceitos de espacos educadores devem conduzir novas propostas e
diretrizes dos planos diretores municipais, enfatizando a participacdo popular desde
seu processo de elaboracdo — 0 que em si € um ato de ensinamento de gestéo e de
politica — para que 0s espacos urbanos sejam responsaveis pela formacédo de
cidadaos. Mediante o convivio coletivo, se promove a igualdade social e contribui para
gue os principios comuns sejam efetivos e ndo apenas utopicos.

A Constituicdo Federal de 1988 foi um marco importante nas questdes
relacionadas ao meio urbano, pois a partir dela derivou-se o Estatuto da Cidade, em
2001, que passou a exigir os Planos Diretores de cidades com mais de vinte mil

habitantes; ou cidades que sejam integrantes de regides metropolitanas e
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aglomeracdes urbanas; ou integrantes de areas de especial interesse turistico; ou
inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo
impacto de ambito regional ou nacional.

Quatro fundamentos surgiram como novidade a partir disso: a participacdo
popular é obrigatéria nas discussdes e decisbes que envolvam o bem-comum,
principalmente em objetos do Plano Diretor; o respeito as prerrogativas ambientais,
sendo exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e em alguns casos o Estudo
de Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA); a funcao social
da propriedade e da cidade, que em outras palavras define que a propriedade
particular deve se relacionar as necessidades da sociedade, atendendo o bem-
comum; e a autoaplicabilidade dos Planos Diretores, com or¢gamento plurianual,
diretrizes orcamentarias e orcamento anual, para que as propostas e diretrizes

contidas no Plano Diretor possam sair do papel e se concretizarem.

Para isso, os interesses especificos dos agentes intervenientes no Plano
Diretor devem estar alinhados aos interesses gerais da populacéo, entendendo que
este instrumento se torna um pacto, por um periodo, que se correlaciona as acdes
entre politicos, populacéo e capital. Portanto, deve haver um equilibrio entre todos os
interessados.

Em suma, a partir da Constituicdo de 1988 houve um marco legal que passou
a estipular e definir critérios e exigéncias do ponto de vista do planejamento urbano
que antes ndo eram consideradas. Basicamente, o direito de n&o fazer foi

juridicamente substituido pela obrigacao de fazer.

A cidade de Medellin, na Colébmbia, € um bom exemplo de como uma rede
ampla de intervencdes ao longo de todo territério possui o potencial de amenizar 0s
conflitos e promover qualidade de vida para populacdo, apenas priorizando espagos
publicos e equipamentos de cunho cultural, de lazer e de educacédo. Por ser uma
cidade latino-americana e apresentar semelhancas pertinentes as cidades brasileiras,
Medellin se torna um exemplo notavel no que diz respeito a intervencdo e

requalificacdo urbana de uma Cidade Educadora.

Embora no Brasil as intervencdes sejam menos expressivas em grande escala,

o exemplo de Santos/SP é bastante interessante, no que concerne a aplicabilidade

das premissas educadoras em um territorio repleto de patrimdnios histdricos
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arquiteténico-urbanisticos, cujo Mar é um delimitador de expanséo da malha urbana,
que corrobora para que as premissas de restauracdo e requalificacdo sejam ainda
mais necessarias. Além disso, o Porto se torna um desafio para os planejadores,
porém apresenta um grande potencial para intervencdes e projetos futuros, orientados
pelos conceitos vinculados a Carta das Cidades Educadoras, cujos objetivos estéao

em simbiose.

Em S&o Carlos/SP, uma cidade de médio porte, evidencia como dispor das
prerrogativas educadoras podem ser um ponto de partida para as tomadas de
deciséo, por parte dos gestores e planejadores municipais. As bibliotecas, assim como
em Medellin, sdo uma amostra de como equipamentos urbanos e institucionais que
podem influenciar na qualidade de vida da populagéo, principalmente se o partido de
projeto for bem-conceituado e inserido no contexto urbano, pois trabalhar um espaco
como educador € buscar um equilibrio entre as desigualdades sociais presentes em

nossas cidades.

Por outro lado, a cidade de S&o Jodo da Boa Vista/SP, apesar de ser um pouco
menor que Sao Carlos/SP, apresenta varias lacunas no planejamento de seu territério,
como a difusdo da malha urbana impulsionada pela especulagdo imobiliaria
desenfreada que impingiu problemas permanentes ao municipio e, que agora, teréo
gue ser mitigados por meio de outras ferramentas que solucionem, pelo menos em

partes, problemas ocasionados pela auséncia de um desenho urbano qualificado.

Uma dessas ferramentas seria a apropriacdo dos preceitos educadores para
requalificar os loteamentos afastados e de baixa urbanidade, que se encontram, em
sua maioria, no setor Sul do municipio. Analisando as imagens, que mostram 0s
parques ou potenciais espacos publicos, bem como o perfil e leito carrocavel dos
bairros no setor Leste e Sul (ver figuras 100 a 136), fica evidente que nao ha o mesmo
cuidado no desenho do tragado urbano, muito menos por parte dos gestores publicos
em proporcionar equipamentos urbanos de qualidade em toda abrangéncia do
municipio.

E discrepante os investimentos publicos entre os setores Sul e Leste,
corroborando ainda mais para a perpetuacdo das desigualdades sociais que se
materializam em nossos espacos da urbe. Quanto maior for a desigualdade, maior
serdo os problemas que a Prefeitura enfrentara. Logo, daqui para frente, é relevante
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gue nao surjam novos loteamentos e ocorra uma compactagcao do territério com o

propésito de otimizar as infraestruturas urbanas.

Além disso, como j& se tem mostrado intencional por parte dos gestores
sanjoanenses, ao requalificar os edificios historicos do setor Centro, atribuindo-lhes
novos usos, a sustentabilidade urbana ganha forca, principalmente quando
apropriados os conceitos da AICE. Exemplos claros sdo a requalificagdo dos
barracOes da antiga CEAGESP, que pertencem ao projeto de um parque urbano, em
andamento, e a requalificacado da Estacéo Ferroviaria.

O municipio ainda esta andando vagarosamente em ideais que buscam
preservar a memoria da cidade e, do ponto de vista educador, isso é de suma
importancia. Porém, ainda ha muitas possibilidades educadoras que poderiam ser
apropriadas por Sao Jodo da Boa Vista/SP para tornar-se uma cidade mais atrativa e
democréatica para toda sua populacdo. E necessario que todas as acdes e
intencionalidades, de fato, estejam unidas em um propdésito: resgatar a urbanidade de

locais carentes de cultura, educacéo e lazer.

Deve-se enxergar e compreender que a qualidade de vida da populacdo esta
diretamente relacionada aos espacos publicos da cidade e o seu tempo de
deslocamento entre moradia, emprego e comércio/servicos. Desde a rua, a calcada,
a praca, até os parques e escolas, devem ser pensados de forma que fomentem a
relacdo cidada. Além disso, o transporte coletivo deve ser priorizado nos
investimentos publicos, com o objetivo de otimizar o tempo das pessoas.

Portanto, € plausivel evidenciar a historia e a cultura de uma cidade através da
compreensao das diferentes camadas espaciais passiveis de leituras, nas paredes
dos edificios e nos espacos da cidade, através de suas rugosidades, com
repercussdes diretas para o entendimento da historia e da formacao do territério
ocasionando a consolidacdo da comunidade e o fortalecimento da cidadania. O
conhecimento da historia e o enraizamento do cidadéo fortalece a sociedade para o
enfrentamento e solugdo de seus problemas mais atrozes, especialmente quando o

meio ambiente esteja equilibrado e proporcionando uma vida mais feliz.
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7. ANEXOS
7.1. ANEXO I: Carta das Cidades Educadoras.
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CARTA DAS CIDADES EDUCADORAS

As cidades representadas no 1° Congresso Internacional das Cidades Educadoras,
que teve lugar em Barcelona em Movembro de 19590, reuniram na Carta inicial, os
principios essenciais ao impulso educador da cidade. Elas partiam do principic que o
desenvolvimento dos seus habitantes nao podia ser deixado ao acaso. Esta Carta foi
revista no lll Congresso Internacional (Bolonha, 1994) e no de Génova (2004), a fim de
adaptar as suas abordagens aos novos desafios e necessidades sociais.

A presente Carta baseia-se na Declaracdo Universal dos Direitos do Homem (1948),
no Pacto Internacional dos Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais {1966), na
Declaracao Mundial da Educacdo para Todos (1990), na Convencido nascida da
Cimeira Mundial para a Infancia (1990) e na Declaracdo Universal sobre Diversidade
Cultural (2001).

PREAMBULO

Hoje mais do que nunca as cidades, grandes ou pequenas, dispdem de inumeras
possibilidades educadoras, mas podem ser igualmente sujeitas a forcas e inercias
deseducadoras. De uma maneira ou de outra, a cidade oferece importantes elementos
para uma formacao integral: & um sistema complexo e ao mesmo tempo um agente
educativo permanente, plural e poliédrico, capaz de confrariar os factores
deseducativos.

A cidade educadora tem personalidade propria, integrada no pais onde se situa &, por
consequéncia, interdependente da do territorio do qual faz parte. E igualmente uma
cidade que se relaciona com o seu meio envolvente, outros centros urbanos do seu
territério e cidades de outros paises. O seu objectivo permanente sera o de aprender,
trocar, partilhar e, por consequéncia, enriquecer a vida dos seus habitantes.

A cidade educadora deve exercer e desenvolver esta funcdo paralelamente as suas
funcoes tradicionais (economica, social, politica de prestacdo de servicos), tendo em
vista a formacao, promocao e o desenvolvimento de todos os seus habitantes. Deve
ocupar-se prioritariamente com as criancas e jovens, mas com a vontade decidida de
incorporar pessoas de todas as idades, numa formacao ao longo da vida.

As razdes que justificam esta funcdo sao de ordem social, economica e politica,
sobretudo orientadas por um projecto cultural e formativo eficaz e coexistencial. Estes
sao os grandes desafios do seculo XXI: Primeiro “investir' na educacdo de cada
pessoa, de maneira a que esta seja cada vez mais capaz de exprimir, afirmar e
desenvolver o0 seu potencial humano, assim como a sua singularidade, a sua
criatividade e a sua responsabilidade. Segundo, promover as condicbes de plena
igualdade para que todos possam sentir-se respeitados e serem respeitadores,
capazes de dialogo. Terceiro, conjugar todos os factores possiveis para que se possa
construir, cidade a cidade, uma verdadeira sociedade do conhecimento sem
exclusdes, para a qual e preciso providenciar, entre outros, o acesso facil de toda a
populacdo as tecnologias da informacdo e das comunicacbes gue permitam o seu
desenvolvimento.
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As cidades educadoras, com suas instituicdes educativas formais, suas intervences
ndo formais (de uma intencionalidade educadora para aléem da educacdo formal) e
informais (ndo intencionais ou planificadas), deverdo colaborar, bilateral ou
multilateralmente, tornando realidade a troca de experiéncias. Com espinito de
cooperagao, apoiardo mutuamente os projectos de estudo e investimento, seja sob a
forma de colaboracdo directa ou em colaboracao com organismos intemacionais.

Actualmente, a humanidade, ndo vive somente uma etapa de mudancas, mas uma
verdadeira mudanca de etapa. As pessoas devem formar-se para uma adaptacdo
critica & uma participacdo activa face aos desafios e possibilidades que se abrem
gracas a globalizacido dos processos econdmicos e sociais, a fim de poderem intervir,
a partir do mundo local, na complexidade mundial, mantendo a sua autonomia face a
uma informacdo transbordante e controlada por certos centros de poder economico e
politico.

Por outro lado, as crian¢as e 05 jovens ndo sdo mais protagonistas passivos da vida
social e, por consequéncia, da cidade. A Convencado das Nacdes Unidas de 20 de
Novembro de 1989, que desenvolve e considera constrangedores os principios da
Declaracdo Universal de 1959, tornou-os cidad3os e cidadas de pleno direito ao
outorgar-lhes direitos civis e politicos. Podem associar-se e participar em funcéo do
seu grau de maturidade.

A proteccdo das criancas e jovens na cidade ndo consiste somente no privilegiar a sua
condicdo, & preciso cada vez mais encontrar o lugar que na realidade Ihes cabe, ao
lado dos adultos que possuem como cidadd a satisfacdo que deve presidir a
coexisténcia entre geracOes. No inicio do século XXI, as criancas e os adulios
parecem necessitar de uma educacao ao longe da vida, de uma formacado sempre
renovada.

A cidadania global vai-se configurando sem que exista ainda um espaco global
democratico, sem que numerosos paises tenham atingido uma democracia eficaz
respeitadora dos seus verdadeiros padries sociais e culiurais e sem que as
democracias de longa tradicdo possam sentir-se satisfeitas com a qualidade dos seus
sistemas. Neste contexto, as cidades de todos os paises, devem agir desde a sua
dimensado local, enguanto plataformas de experimentacdo e consolidacdo duma plena
cidadania democratica e promover uma coexisténcia pacifica gracas a formacédo em
valores éticos e civicos, o respeito pela pluralidade dos diferentes modelos possiveis
de governo, estimulando mecanismos representativos e participativos de qualidade.

A diversidade & inerente as cidades actuais e prevé-se que aumentara ainda mais no
futuro. Por esta razdo, um dos desafios da cidade educadora é o de promover o
equilibrio e a harmonia entre identidade e diversidade, salvaguardando os contributos
das comunidades que a integram & o direito de todos aqueles que a habitam, sentindo-
se reconhecidos a partir da sua identidade cultural.

Vivemos num mundo de incerteza que privilegia a procura da seguranca, gue se
exprime muitas vezes como a negacdo e uma desconfianca muatua. A cidade
educadora, consciente deste facto, ndo procura solugdes unilaterais simples, aceita a
contradicdo e propde processos de conhecimento, dialogo e participacdo como o
caminho adequado a coexisténcia na e com a incerteza.
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Confirma-se o direito a uma cidade educadora, que deve ser considerado como uma
extensdo efectiva do direito fundamental a educacdo. Deve produzir-se, entdo uma
verdadeira fusdo da etapa educativa formal com a vida adulta, dos recursos e do
potencial formativo da cidade com o normal desenvolvimento do sistema educativo,
laboral e social.

O direito a uma cidade educadora deve ser uma garantia relevante dos principios de
igualdade entre todas as pessoas, de justica social & de equilibrio territorial.

Esta acentua a responsabilidade dos governos locais no sentido do desenvolvimento
de todas as potencialidades educativas que a cidade contém, incorporando no seu
projecto politico os principios da cidade educadora.

PRINCiPIOS

| - O DIREITO A UMA CIDADE EDUCADORA
-

Todos os habitantes de uma cidade terdo o direito de desfrutar, em condigdes de
liberdade e igualdade, os meios e oportunidades de formacdo, entretenimento e
desenvolvimento pessoal que ela Ihes oferece. O direito a uma cidade educadora é
proposto como uma extensdo do direito fundamental de todos os individuos a
educacdo. A cidade educadora renova permaneniemente o seu Compromisso em
formar nos aspectos, 0s mais diversos, 0s seus habitantes ao longo da vida. E para
que isto seja possivel, devera ter em conta todos os grupos, com suas necessidades
particulares.

Para o planeamento e governo da cidade, tomar-se-do as medidas necessarias tendo
por objectivo o suprimir os obstaculos de todos os tipos incluindo as barreiras fisicas
que impedem © exercicio do direito a igualdade. Serdo responsaveis fanio a
administracdo municipal, como outras administraces que t&m uma influéncia na
cidade, e o0s seus habitantes deverdo igualmente comprometerem-se neste
empreendimento, ndo s6 ao nivel pessoal como através de diferentes associacdes a
que pertencam.

-9

A cidade devera promover a educacdo na diversidade para a compreensdo, a
cooperacdo solidaria internacional e a paz no mundo. Uma educacdo que devera
combater toda a forma de discriminacdo. Devera favorecer a liberdade de expressao,
a diversidade cultural e o dialogo em condicdes de igualdade. Devera acolher tanto as
iniciativas inovadoras como as da cultura popular, independentemente da sua origem.
Devera contribuir para a correccdo das desigualdades que surjam entdo da promocao
cultural, devido a critérios exclusivamente mercantis.
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A cidade educadora devera encorajar o dialogo entre geracbes, ndo somente
enquanto férmula de coexisténcia pacifica, mas como procura de projectos comuns e
partilhados entre grupos de pessoas de idades diferentes. Estes projectos, deverdo
ser orientados para a realizacdo de iniciativas e acgbes civicas, cujo valor consistira
precisamente no caracter intergeracional e na exploracdo das respectivas capacidades
e valores proprios de cada idade.

- 4-

As politicas municipais de caracter educativo devem ser sempre entendidas no seu
contexto mais amplo inspirado nos principios de justica social, de civismo democratico,
da qualidade de vida e da promocdo dos seus habitantes.

-5-

Os municipios deverdo exercer com eficacia as competéncias que Ihes cabem em
matéria de educacdo. Qualquer que seja o alcance destas competéncias, elas deverdo
prever uma politica educativa ampla, com caracter transversal e inovador,
compreendendo todas as modalidades de educacdo formal, ndo formal e informal,
assim como as diferentes manifestacfes culturais, fontes de informacdo e vias de
descoberta da realidade que se produzam na cidade.

O papel da administracdo municipal € o de definir as politicas locais que se revelardo
possiveis e o de avaliar a sua eficacia, assim como de obter as normas legislativas
oportunas de outras administracdes, centrais ou regionais.

-6-

Com o fim de levar a cabo uma actuacdo adequada, os responsaveis pela politica
municipal duma cidade deverao possuir uma informacdo precisa sobre a situacao e as
necessidades dos seus habitantes. Com este objectivo, deverdo realizar estudos que
manterdao actualizados e tornardo publicos, e prever canais abertos (meios de
comunicacdo) permanentes com os individuos e 0s grupos que permitirdo a
formulacdo de projectos concretos e de politica geral.

Da mesma maneira, 0 municipio face a processos de tomada de decisfes em cada um

dos seus dominios de responsabilidade, devera ter em conta 0 seu impacto educador
e formativo.
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2 -0 COMPROMISSO DA CIDADE
_7-

A cidade deve saber encontrar, preservar e apresentar sua identidade pessoal e
complexa. Esta a tornara dnica e sera a base dum dialogo fecundo com ela mesma e
com outras cidades. A valorizacdo dos seus costumes e suas origens deve ser
compativel com os modos de vida internacionais. Podera assim oferecer uma imagem
atraente sem desvirtuar o seu enguadramento natural e social.

A partida, deverd promover o conhecimento, a aprendizagem e a utilizacio das
linguas presentes na cidade enquanto elemento integrador e factor de coeséo entre as
pessoas.

_B-

A transformacdo e o crescimento duma cidade devem ser presididos por uma
harmonia entre as novas necessidades e a perpetuacdo de construcbes e simbolos
que constituam referéncias claras ao seu passado e a sua existéncia. O planeamento
urbano devera ter em conta as fortes repercussoes do ambiente urbano no
desenvolvimento de todos os individuos, na integracdo das suas aspiracbes pessoais
e sociais e devera agir confra toda a segregacio das geracbes e pessoas de
diferentes culturas, que tém muito a aprender umas com as outras.

O ordenamento do espaco fisico urbano devera estar atento as necessidades de
acessibilidade, encontro, relacdo, jogo e lazer e duma maior aproximagédo a natureza.
A cidade educadora devera conceder um cuidado especial as necessidades das
pessoas com dependéncia no planeamento urbanistico de equipamentos e servicos, a
fim de lhes garanfir um enguadramento amavel e respeitador das limitacbes que
podem apresentar sem que tenham que renunciar 8 maior autonomia possivel.

_9_

A cidade educadora devera fomentar a paricipacdo cidadd com uma perspectiva
critica e co-responsavel. Para este efeito, o governo local devera oferecer a
informacdo necessaria e promover, na transversalidade, as orientacbes e as
actividades de formacdo em valores éticos e civicos.

Devera estimular, ao mesmo, a participacao cidada no projecto colectivo a partir das
instituicbes e organizagbes civis e sociais, tendo em conta as iniciativas privadas e
outros modos de participac8o espontanea.

-10-

O governo municipal devera dotar a cidade de espacos, equipamentos e servicos
publicos adequados ao desenvolvimento pessoal, social, moral e cultural de todos os
seu habitantes, prestando uma atencéo especial a infancia e a juventude.

-11-

A cidade devera garantir a qualidade de vida de todos os seus habitantes. Significa
isto, um equilibric com o ambiente natural, o direito a um ambiente sadio, além do
direito ao alojamento, ao trabalho, aos lazeres e aos transportes plblicos, entre outros.
Devera promover activamente a educacdo para a sadde e a paricipacdo de todos os
seus habitantes nas boas praticas de desenvolvimento sustentavel.
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-12-

O projecto educador explicito e implicito na estrutura e no governo da cidade, os
valores que esta encoraja, a qualidade de vida que oferece, as manifestacdes que
organiza, as campanhas e 0s projectos de todos os tipos que prepara, deverdo ser
objecto de reflexfo e de participacdo, gracas a ufilizacio dos instrumentos
necessarios que permitam ajudar os individuos a crescer pessoal e colectivamente.

3 — AO SERVICO INTEGRAL DAS PESSOAS
-13-

O municipio devera avaliar o impacto das ofertas culturais, recreativas, informativas,
publicitarias ou de outro tipo e as realidades que as criancas e jovens recebem sem
qualquer intermediario. Neste caso, devera empreender, sem dirigismos accbes com
uma explicacdo ou uma interpretacdo razoaveis. Vigiara a que se estabeleca um
equilibrio entre a necessidade de proteccédo e a autonomia necessana a descoberta.
Oferecerd, igualmente espacos de formacdo e de debate, incluindo os intercambios
entre cidades, para que todos os seus habitantes possam assumir plenamente as
inovaches gue aquelas geram.

-14-

A cidade devera procurar que todas as familias recebam uma formacdo gue lhes
permitira ajudar os seus filhos a crescer e a apreender a cidade, num espirnto de
respeito mutuo. Neste mesmo sentido, deverd promover projectos de formacio
destinados aos educadores em geral e aos individuos (particulares ou pessoal
pertencente aos servicos pablicos) que intervém na cidade, sem estarem conscientes
das funcfes educadoras. Atendera igualmente para que os corpos de seguranca e
proteccdo civil gue dependem directamente do municipio, ajam em conformidade com
estes projectos.

-15-

A cidade devera oferecer aos seus habitantes a possibilidade de ocuparem um lugar
na sociedade, dar-lhes-a os conselhos necessarios a sua orientacdo pessoal e
profissional e tornara possivel a sua participacdo em actividades sociais. No dominio
especifico das relagdes escola-trabalho, € preciso assinalar a relacdo estreita que se
devera estabelecer entre o planeamento educativo e as necessidades do mercado de
trabalho.

Para este efeito, as cidades deverdo definir estratégias de formacdo gue tenham em
conta a procura social e colaborar com as organizacies sindicais e empresas na
criacdo de postos de trabalho e de actividades formativas de caracter formal e ndo
formal, sempre ao longo da vida.
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-16-

As cidades deverdo estar conscientes dos mecanismos de exclusdo e marginalizacdo
que as afectam e as modalidades que eles apresentam assim como desenvolver as
politicas de accdo afirmativa necessanas. Deverdo, em particular, ocupar-se dos
recém-chegados, imigrantes ou refugiados | que tém o direito de sentir com toda a
liberdade, que a cidade lhes pertence. Deverdo consagrar todos os seus esforcos no
encorajar a coesdo social entre 0s bairros e 0s seus habitantes, de todas as
condicdes.

-17-

As intervencdes destinadas a resolver desigualdades podem adquirir formas multiplas,
mas deverdo partir duma visdo global da pessoa, dum pardmetro configurado pelos
interesses de cada uma destas e pelo conjunto de direitos que a todos assistem. Toda
a intervencdo significativa deve garantir a coordenacdo entre as administracdes
envolvidas e seus servicos. E preciso, igualmente, encorajar a colaboracdo das
administracies com a sociedade civil livre e democraticamente organizada em
instituicbes do chamado sector terciario, organizacdes ndo governamentais e
associacdes analogas.

-18-

A cidade devera estimular o associativismo enguanto modo de participacdo e
corresponsabilidade civica com o objectivo de analisar as intervencdes para o servico
da comunidade e de obter e difundir a informacio, os materiais e as ideias, permitindo
0 desenvolvimento social, moral e cultural das pessoas. For seu lado, devera contribuir
na formacdo para a participacdo nos processos de tomada de decisdes, de
planeamento e gestdo que exige a vida associativa.

-19-

O municipio devera garantir uma informacao suficiente e compreensivel e encorajar os
seus habitantes a informarem-se. Atenta ao wvalor que significa seleccionar,
compreender e tratar a grande quantidade de informacdo actualmente disponivel | a
cidade educadora devera oferecer 0s recursos gue estardo ao alcance de todos. O
municipio devera identificar os grupos que necessitam de uma ajuda personalizada e
colocar a sua disposicdo pontos de informacdo, onentacdo e acompanhamento
especializados.

Ao mesmo tempo, devera prever programas formativos nas tecnologias de informacao
e comunicacOes dirigidos a todas as idades e grupos sociais a fim de combater as
novas formas de exclusao.
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- 20-

A cidade educadora devera oferecer a todos os seus habitantes, enquanto objectivo
cada vez mais necessario a comunidade, uma formacgio sobre os valores e as
praticas da cidadania democratica: o respeito, a tolerdncia, a participacdo, a
responsabilidade e o interesse pela coisa publica, seus programas, seus bens e
Servicos.

RERRRRRRERR

Esta Carta exprime o compromisso assumido pelas cidades que a subscrevem com
todos o0s valores e principios que nela se manifestam. Define-se como aberta & sua
propria reforma e devera ser adequada aos aspectos que a rapida evolugdo social
exigira no futuro.
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ANEXO II: Plano Diretor Estratégico de Sdo Jodo da Boa Vista/SP - Lei n°
4516/2019.

LEI COMPLEMENTAR N°4.516, DE 20 DE AGOSTO DE 2.019
“Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico de Sio

Jodo da Boa Vista e da outras providéncias”™
Amtor: Vandeslei Borges de Carvalho, Prefeito Municipal

VANDERLEI BORGES DE CARVALHO. Prefeito Municipal de Sio Jodo
da Boa Vista, Estado de Sdo Paulo etc., usando de suas atribuigdes legais,

FAYZ SABER que a Camara Municipal aprovoun e eu promulgo a seguinte...

LETIL

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

MUNICIPIO DE SAO JOAO DA BOA VISTA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO PLANO DIRETOR

ESTRATEGICO
TITULO Lo 5
DOS FUNDAMENTOS, ABRANGENCIA E FINALIDADES ... 5
Capitulo Lo e 5
Dos Fundamentos e da Abrangéncia____..____________________________._..__._._. 3
Capitulo DL 5
Das Finalidades .. 5
Capitulo ITL. e ]
Dos Principios. ]
TITULO TT e 7
DA POLITICA URBANA E DE DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL
.......................................................................................................................................... 7
Capitulo Lo e 7
Dos O etivios e 7
Capituilo DL g
Das Diretrizes s 8
Capitulo ITL. e 10
DaFuncdo Social. .. 10
Capitilo IV 10
Do Ambiente Natural e Construido e da Paisagem ... 10
Capitulo Vo 12
Do Sistema de Areas Protegidas e Areas Verdes ... 12
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Capitudo VI e 13

Dos Projetos Urbanisticos Estratégicos ... 13
=Tt o U 13
Centro Atraente. 14
Secao Il e 12
Parque Urbano - Cinturdo Verde ..., 13
Capitulo VI 15
Do Sistema de Protecido ao Patrimonio Arquitetonico, Urbano e Ruralls
TITULO TIL e 16
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO ... 16
APt l o Lo 17
Dos Polos Econdmicos Estratégicos ... 17
e L 17
Do Polode EQUCAGAD ..o e 17
=Tt 1o 1 U 18
DoPolodeSatde. ... 18
Secao TNl 18
Do Polode Tecnologia. .. ... 18
e G0 IV e 19
Do Polo de Turismo, Cultura e Gastronomia ... ... 19
TITULO IV e 21
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO AGROPECUARIO ... 21
TITULO Voo 23
DO SISTEMA DE MOBILIDADEURBANA 23
Capitulo L. 25
Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana ... ... 25
Capitulo I e e 20
Do Sistema Viario ... 25
=Tt o U 28
Das Intervenc¢oes Viarias Pontuais........._. ... 28
e GO Il e e e e e 29
Das Obras Complementares ... 29
Capitulo TTL 30
Do Sistema de Circulaciode Pedestre ... .. 30
Capitulo IV e 31
Sistema Cicloviario ... 31
Capitulo Vo 32
Do Sistema de Transporte de Passageiros....................ooooo . 32
Capitulo VI e 34
Do Sistema de Logistica e Transportede Carga.................................. 34
Capitulo VL 34
Do Sistema Aeroviario ... 34
TITULO VI e 35
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DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL ... 35

Capitudo Lo e 35
Da Inclusido Social e Acesso as Oportunidades . 35
Capitilo DL 37
Da Habitacdo de Interesse Social ... . 37
TITULO VI e 8
DOS SISTEMAS DE INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO BASICO ... 38
APt l o Lo EH
Do Sistema de Infraestrutura.........._ 38
Capitulo IT e 40
Do Sistema de Saneamento Basico ... .. 40
TITULO VITL e 44
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL 44
Capitulo L 45
Do Macrozoneamento ... 45
=Tt o USRS 46
Da Macrozona de EstruturacdoUrbana................ 46
Secao Il 49
Da Macrozona de Conservacio Ambiental e de Produgio Agropecuaria49
Capitulo 1T 52
DasZonasDe Uso ... 52
Capitulo ITL. e 57
Da Classificacdo Dos Usos. ... 57
Capitulo IV 59
Das Diretrizes para a Revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio Do
000 e 59
TITULO IX e 60
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO
B B AN O e e 60
APt o Lo 61
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsorios ... 61
Capitulo IT e 63
Do Consorcio Imobiliario ... 63
Capitulo TTL 64
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir........_......_____ ... 64
Capitulo IV e 67
Da Transferéncia do Direito de Construir ... 67
Capitulo Vo 70
Do Direito de Preempeao ..o 70
Capitulo VI e 72
Da Area de Intervencdo Urbana (AIU) ..o 72
Capitulo VII - Das Operacoes Urbanas Consorciadas ... 73
Capitulo VIIL 75
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Do Pagamento por Prestacio de Servicos Ambientais._._.____.__._____ .. 73

Capitulo DX e 76
Do Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURE) ... 76
Capitulo X 77
Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatorio de Impacto no

Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana (RISMI) ... . 77
TITULO X 86
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E DA GESTAO

PAR T I P AT IV A e 86
Capitulo Lo B7
Do Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) ... ... 87
Capitulo IL e 88
Da Estrutura Municipal de Gestio e Planejamento ... 88
TITULO XI oo 89
DAS DISPUSIQﬁ'ES GERAIS E TRANSITORIAS ... 89
ANE R O e 90
Quadro 01 - Conceitos e Definigées ..., o0
Quadro 02 - Caracteristicas Fisico-Operacionais das Vias segundo

CaAte O S 100
Quadro 03 - Zoneamento, Coeficiente de aproveitamento e Taxas de

D U DA A O e 103
Quadro 04 - Fator de Incentivo Social (FIS) ... ... 105
Quadro 05 - Fator de Planejamento Urbano (FPU) .. 106
ANE R O e 107
Mapa 01 - Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes ... 107
Mapa 02 - Sistema Viario Estrutural ... .. 107
Mapa 03 - Sistema Viario - Melhoramentos e Intervencoes Viarias.. 107
Mapa 04 - Sistema de Transporte de Passageiros.................__.._.____. 107
Mapa 05 - Macrozoneamento. ... 107
Mapa 06 - Macrozona de EstruturacioUrbana ... 107
Mapa 07 - Macrozona de Conservacio Ambiental e Producio Agropecuaria

...................................................................................................................................... 107
Mapa 08 - Instrumentos de Politica Urbana ... .. 107
Mapa 09 - Areas Sujeitas a Risco de Inundacdo............................ 107
ANEXO 03 - Croquis das Caracteristicas Fisico-Operacionais Minimas das

Vias, segundo categorias 107
ANEXO 04 - Descricdo do Perimetro Urbano ... . 111
ANEXO0 05 - Empreendimentos ou Atividades Sujeitos a elaboracio de EIV e

L L | U 115
ANEXO 06 - Conteudo minimo para elaboracio de EIVe RISMI .. 119
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TITULO I
DOS FUNDAMENTOS, ABRANGENCIA E FINALIDADES
Capitulo I

Dos Fundamentos e da Abrangencia
Art. 1° - O Plano Diretor Estratégico (PDE) tem como base os fundamentos expressos

na Consftituicdo Federal, na Constituigdo do Estado de Sao Paulo, na Le1 Organica do Municipio
de Séo Jodo da Boa Vista e na Lei Federal n® 10.257. de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.
Paragrafo inico - O PDE deve considerar o disposto nos planos e leis nacionais e
estaduais relacionadas com as Politicas de Desenvolvimenta Urbano, de Maobilidade, de
Habitacio, de Saneamento, de Meio Ambiente e de Satude Publica.
Art. 2° - O PDE abrange a totalidade do territério de So Jodo da Boa Vista, incluindo
0s perimetros urbano e rural.

Capitulo I1
Das Finalidades

Art. 3° - O PDE € o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbano do
Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista, determinante para todos os agentes publicos e privados
que atuam no territorio municipal

Art. 4° - O PDE é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo os
seus objetivos, diretrizes e prioridades serem observados e respeitados na:

I elaboracdo do Plano Plurianual, na formulacio da Ler de Diretrizes
Orcamentarias e na elaboragdo dos Orcamentos Anuais;
II. elaboracido da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo;
III. elaboracgio de planos, de projetos integrantes de politicas de natureza urbanistica

e ambiental e nas demais normas complementares.
Art. 5° - O PDE, como mstrumento orientador da Polifica de Desenvolvimento Urbano
de Sdo Jodo da Boa Vista, tem também como finalidade:

L permitir o adequado posicionamento da Administracio Mumicipal em suas
relacdes com os orgdos e entidades da admimistragdo direta e indireta, federal e estadual,
vinculados ao desenvolvimento urbano;

II. propiciar as condi¢des necessarias a habilitagdo do Municipio para a captacdo de
recursos financeiros de apoio a programas de desenvolvimento urbano junto a fontes nacionais
e estaduais;

IIT. motivar e canalizar adequadamente a participagdo da sociedade e dos orgdos e
enfidades publicas nas decisdes fundamentais relativas ao desenvolvimento urbano e ambiental.
Art. 6° - O Executivo devera encanunhar a Camara Mumcipal proposta de revisdo deste
PDE até 10 (dez) anos da sua promulgacdo no Jornal Oficial do Municipio, tendo como
referéncia o Plano Sdo Jodo 2050, suas revisdes e estudos complementares necessarios para sua
atualizacdo.
Art. 7° - O PDE sera objeto de processo sistematico de implantacio, que devera prever
o acompanhamento permanente, avaliaciio periodica, orientagio para o uso dos instrumentos
de Politica Urbana contemplados no PDE, e a preparacdo de sua revisdo e atualizacdo nos
termos desta le1.
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Capitulo IT1
Dos Principios

Art. 8° - Os principios que regem a Politica Urbana do Municipio de Sdo Jodo da Boa
Vista séo:

a fungdo social da cidade;

a funcio social da propriedade urbana;

a fungao social da propriedade rural;

o meio ambiente ecologicamente equilibrado;

a equidade social e territorial;

o direito a informacio;

a gestdo democratica da cidade.

§ 1° - A funcdo social da cidade no Mumicipio de Sdo Jodo da Boa Vista corresponde ao
direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbamzada, a moradia, ao
saneamento basico, 4 seguranca, a infraestrutura, aos servicos publicos, & mobilidade urbana,
a0 acesso universal aos espacos e equipamentos publicos e de uso publico, a educacio, ao
trabalho, a cultura, ao lazer, a producdo economica.

§ 2° - A propriedade urbana cumpre a sua funcdo social quando atende ao principio do
interesse publico expresso na funcéo social da cidade e obedece as diretrizes fundamentais do
ordenamento da cidade estabelecidas neste plano diretor, sendo utilizada para as atividades
urbanas permutidas, assegurando o atendimento das necessidades dos cidadios quanto a
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades economicas.

§ 3° - A funcdo social da propriedade rural é o elemento constitufivo do direito de
propriedade, atendida quando, simultaneamente, a propriedade é utilizada de forma produtiva,
racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo o bem-estar dos
proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposicdes que regulam as relacdes de
trabalho.

§ 4° - O meio ambiente ecologicamente equilibrado € o direito sobre o patriménio
ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia qualidade de vida, constituido por elementos
do ambiente natural e do ambiente urbano de forma que estes se organizem equilibradamente
para a melhoria da qualidade ambiental e bem-estar humano.

§ 5° - A equudade territorial e a inclusdo social implicam na distribuigdo equitativa de
infraestrutura, equipamentos sociais, oporfunidades de trabalhos e garantia de acesso a bens,
servigos e polificas sociais a todos os municipes.

§ 6° - O direrto a informacio requer transparéncia da gestio mediante a disponibilizacdo
das informacées sobre a realidade municipal e as agdes governamentais em meio acessivel ao
cidadao.

§ 7° - A gestdo democratica é a que garante a participa¢do dos diferentes segmentos da
sociedade, diretamente ou por meio de associagdes representativas nos processos de
planejamento e gestdo da cidade, e, em especial, na formulacio, mmplementacio e
acompanhamento de planos e programas e projetos relacionados ao desenvolvimento urbano.

S<2BE
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TITULO 1T
DA POLITICA URBANA E DE DESENVOLVIMENTO URBANO
SUSTENTAVEL
Capitulo I
Daos Objetivos
Art. 9° - E objetivo da Politica de Desenvolvimento Urbano ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente
equilibrado e diversificado de seu territorio, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus
habitantes mediante os seguintes objetivos:

L permutir o crescimento populacional de forma equilibrada com o meio ambiente,
ampliando as oportunidades de emprego no meio urbano e no rural, concretizando as suas
vocacoes tanto nos servigos urbanos quanto no agropecuario;

IT. consolidar a Cidade de Sdo Jodo da Boa Vista como polo regional de educacio,
saude, tecnologia, Turismo, cultura e gastronomia, sede de atividades produtivas e geradoras
de emprego e renda;

III. preservar e elevar a qualidade de wvida da populagio, oferecendo muitas
oportunidades de lazer, satide, esportes, habitacdo, cultura e educacio para as diferentes faixas
etanas e de renda da populacio, buscando o convivio harmonico;

IV. mcorporar em todas politicas publicas e acdes de governo, o conceito de
“mumicipio saudavel”, advindo da Orgamizacio Mundial de Saude, devendo confmuamente se
criar e melhorar os ambientes fisicos e sociais, bem como se ampliar os recursos comunitarios,
de modo a permutir 4s pessoas a apolarem-se mutuamente na realizagao de todas as funcgdes da
vida, desenvolvendo seus potenciais maximos.

W, mcorporar em todas as politicas publicas e acdes de governo, as politicas
nacionais, estaduals e mumicipais, bem como as respectivas legislages correlatas regulatonas,
acerca do uso mdevido do alcool, do tabaco e de qualquer outra substincia psicoativa (SPA),
prevalecendo sempre a que mais confribuir para a redugdo da oferta e do consumo dessas
substancias.

VL oferecer condigdes habitacionais de infraestrutura e servigos publicos, de forma
a promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem diferentes camadas da
populacio e regdes da Cidade;

VIL disciplinar e ordenar o processo de expansio honizontal da aglomeracio urbana,
compatibilizando com a preservacio dos elementos referenciais da paisagem;
VIIL estimular, favorecer e direcionar o crescimento urbano nas areas subutilizadas
dotadas de mfraestrutura e de oferta do sistema de transporte coletivo ptiblico;

X expandir as redes de transporte publico coletivo e os modos nio motorizados,
racionalizando o uso de transporte motorizado individual;

3 promover o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuigio das riquezas e a
equidade social no Municipio;

XL elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservacio dos recursos
naturais e da protegcdo do patrimonio historico, artistico, cultural, urbanistico, arqueologico e
paisagistico;

XIL contribuir para a universalizacio do abastecimento da agua, da coleta e do

tratamento ambientalmente adequado dos esgotos sanitarios e dos residuos solidos urbanos;
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XIII. Contribuir para a universalizacio do acesso aos servicos publicos de
abastecimento da agua potavel, esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo dos
residuos solidos e drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas;

XTIV, proteger as areas de preservacdo permanente, as unidades de conservacio, as
areas de prote¢do dos mananciais e a biodiversidade;

XV garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

XVL aumentar a eficiéncia economica da Cidade, de forma a amphiar os beneficios
sociais e reduzir os custos operacionais para os sefores publico e privado, mclusive por meio
do aperfeigoamento admuinistrativo do setor publico;

XVIL aumentar a eficacia da acfo governamental promovendo a mtegracdo e a
cooperacio com os governos federal e estadual e com os outros municipios, no processo de
planejamento e gestio das questdes de interesse comum;

HVIIL fomentar atividades econdmucas sustentaveis, fortalecendo as atividades ja
estabelecidas e estimulando a imovacgdo, o empreendedonismo, a econonua solidana e a
redistribuigiio das oportunidades de trabalho no territério, tanto na zona urbana como na rural;

XIX. atender aos principios da Nova Agenda Urbana, adotada pela ONU durante a
Conferéncia Habitat ITT, sendo eles: 1gualdade de uso e usufruto da cidade e dos assentamentos
humanos, procurando promover a inclusdo e garantir que todos os habitantes, das geracdes
presentes e futuras, sem discnminacio de nenhum fipo, possam habitar e produzir cidades
justas, seguras, saudaveis, acessivels, econonucamente viaveis, resilienfes e sustentaveis,
promovendo a prosperidade e a qualidade de vida para todos.

XX buscar a participacdo da iniciativa privada em agdes relativas ao processo de
urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos wrbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com a observacio das funcdes sociais do Municipio.

Capitulo II
Das Diretrizes
Art. 10 - A Politica Urbana obedecera as segumtes diretrizes:

L o planejamento do desenvolvimento urbano e rural, a distribuigiio espacial da
populacdo e das atividades econdmicas de modo a conter a expansido urbana e a evitar efeitos
negativos sobre a produgio agropecuaria e o meio ambiente;

I o controle da expansio urbana por meio da implantacio de parque ao longo dos
Rios Jaguari-Minim e Ribeirfo da Prata formando um emturdo verde, promovendo a contenciio
da expansio urbana e a estruturacio e a qualificacio dos espacos vazios do perimetro urbano,
de forma a permitir a ocupacio adequada por atividades econdmucas, sociais e residenciais;

III. a utilizagdo racional dos recursos naturais de modo a garantir uma cidade
compacta sustentavel, com crescimento econonuco, que garanta um ambiente urbano e rural
equilibrado, conectado com servigos urbanos, sociais acessiveis e espagos publicos funcionais
e atraentes para todos;

Iv. a consolidaciio e a qualificagcdo dos tecidos menos favorecidos, o reforco da
conectividade interna entre areas estratégicas da cidade e o reforco do Centro como polo
principal de atividades na cidade;

V. o estimulo as atividades especializadas voltadas a educacdo, a saude e ao
desenvolvimento tecnologico que atraem a diversidade de pessoal qualificado em busca das
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oportunidades oferecidas pelos polos econdmicos sem, contudo, deixar de propiciar conforto
para a populacdo que vem envelhecendo e que deve contar com servigos adequados;

VL a gestdo democratica por meio da participacio da populagio e de associacdes
representativas dos varos segmentos da comumdade na formulagio, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano, principalmente
aqueles que trazem mais riscos ao ambiente natural ou construido;

VIL a cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizacio, em atendimento ao interesse social;
VIIL a oferta de equipamentos urbanos e comunitanos, fransportes e servigcos publicos

adequados aos interesses e necessidades da populacfio, bem como a ordenagio e controle do
uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativels ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o usos excessivos ou madequados em
relacdo a infraestrutura urbana;

c) a mnstalacio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

d) a retencio especulativa de imovel urbano, que resulta na sua subutilizacio ou

nio-utilizacio;
e) a poluigiio e a degradagéo ambiental;

) a excessiva ou madequada impermeabilizagéo do solo;
g) o uso madequado dos espacos publicos;
h) a ocupacdo das areas de preservacio permanente (APP) e areas de risco.
e g a integracdo e complementariedade entre as atividades urbanas e rurais, tendo

em vista o desenvolvimento socioecondémico do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

X a adequacdo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos
soc1ais;

XI. a proteciio, preservacio e recuperacio do meio ambiente natural e construido, do
patrimoénio cultural, historico, artistico, paisagistico, arqueologico e urbanistico;
XII. a revisdo da legislacio de parcelamento, uso e ocupacio do solo e das normas

edilicias, de forma a contemplar os objetivos e as diretrizes precomzados por este Plano Diretor
Estratégico;

XIIL a criacdo de sistema de informacdo geogriafica (SIG) contemplando lertura
espacial de dados sobre o meio urbano, natural e rural, sobre as redes de infraestruturas, sobre
os equipamentos publicos, sobre os planos urbanisticos e até sobre mvestimentos privados
estratégicos para a cidade, que devem ser permanentemente atualizados, visando as analises
que possam subsidiar o desenvolvimento das politicas publicas;

XIV. a promog¢do de orgdo mumicipal com infraestrutura mformacional adequada e
com recursos humanos capacitados para a permanente alimentaco, analise de dados, inclusive
a criacdo de Conselho com membros representantes dos orgios da Prefeitura e especialistas
externos, que deve estabelecer revisdes e melhornias continuas no sistema, e gerar relatorios com
diretrizes especificas para as diversas areas da adnunistracio municipal.
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Capitulo ITI
Da Funcio Social

Art. 11 - A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei1, no mimimo, aos

seguintes requisitos:
L o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, a
justiga social, ao acesso umversal aos direifos sociais e ao desenvolvimento economico;
II. a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;
III. a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacio da qualidade do
ambiente urbano e natural;
Iv. a compatibihidade do uso da propriedade com a seguranca, bem-estar e a satude

de seus usuarios e vizinhos.

Art. 12 - A fungdo social da propriedade urbana, elemento constitutivo do direito de
propriedade, devera subordinar-se as exigéncias fundamentais de ordenacio da Cidade
expressas neste Plano e no Estatuto da Cidade, compreendendo:

L a distribumicdo de usos e intensidades de ocupacgdo do solo de forma equilibrada
em relacdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar
ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;

II. a mfensificagdo da ocupac¢do do solo condicionada a ampliacdo da capacidade
de infraestrutura;

III. a adequacio das condicdes de ocupacio do sitio as caracteristicas do meio fisico,
para impedir a deterioragio e degeneracao de areas do Municipio;

IvV. a melhoria da paisagem urbana, a preservacio dos sitios ustoricos, dos recursos
naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de agua do Municipio;

V. 0 acesso a moradia digna, com atendimento da demanda de habitagio para as
faixas de renda média e baixa;

VL a descentralizacio das atividades geradoras de emprego e a retencio e

adensamento populacional das areas com urbamizacio consolidada dotadas de infraestrufura e
oferta de trabalho;

VIL a promogdo de sistema de circulacio e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatoria a todas as regides do Municipio, inclusive & zona rural;
VIIL percursos e caminhos para o pedestre.
Capitulo IV

Do Ambiente Natural e Construido e da Paisagem

Art. 13 - O ambiente natural de S3o Jodo da Boa Vista € valonizado pela silhueta da
Serra da Mantiqueira, pela conservacio da Mata Atlantica, pela preservacio das nascentes e
matas cihiares dos rios e corregos e pela forma harmoniosa com que se mtegra ao tecido
construido, com potencialidade para a criacdo de parques ao longo dos cursos d’agua,
assegurando melhor distribuicdo das areas vegetadas, que poderdo ser equipadas de forma a
pernutir oportunidades de acesso ao convivio, lazer, recreacio para as diferentes faixas etanas
e de renda da populagio, moradora no seu entorno, da populacdo da cidade e de mumcipios
vizinhos.
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Art. 14 - O ambiente construido de S3o Jodo da Boa Vista deve se dar de forma
compativel com o desenvolvimento sustentavel das atividades economicas, tanto aquelas
desenvolvidas no tecido urbano, quanto aquelas que estio confidas no tecido rural, valorizando
o patrimomo construido enquanto registro do processo historico, culfural e social, mantendo o
equilibrio das atividades, com ocupagio que observe a permeabilidade do solo, as condigdes
adequadas de drenagem, com controle das condigdes saudaveis dos cursos d’agua, da qualidade
do ar e com destinacédo de residuos adequada ao me1o ambiente.

Art. 15 - 4 paisagem de Sio Jodo da Boa Vista é formada pelos elementos referenciais
significativos do ambiente natural e do ambiente construido, que sio essenciais ao bem-estar
e a sensacdo de conforto individual e social fundamentais para a qualidade de vida, em
especial a Serra da Mantiqueira, em toda sua extensdo, e o conjunto de todos os bens de
importdancia histérica, cultural e ambiental.

Art. 16 - S3o objetivos para a preservacio e valorizacio da paisagem em seu conjunto,
condicionar o ordenamento do uso e ocupacio do solo e a implantacio de infraestrutura e de
intervencgdes urbanas:

L a 1dentificagio, leitura e apreensio dos elementos constitutrvos da paisagem pelo
cidadio;
II a valorizacdoe da paisagem por meio de incentivo a preservacio do patrimonio

artistico, historice, culfural e religioso, em especial a profecio da vista da Serra da
Mantiqueira, a Fazenda Cachoeira e dreas de fazendas em processo de estudos para
tombamento;

I :

IvV. a wvisualizacdo das caracteristicas peculiares dos logradouros, ncluindo
mobiliario urbano e as fachadas das edificacdes:

V. a visualizacio e valorizacio dos elementos naturais tomados em seu conjunto e
das referéncias smgulares e peculiaridades do ambiente natural.

VT definir, de forma integrada, dreas prioritarias de acio governamental visando

@ protecio, conservacdo, preservacde e recuperacio da qualidade ambiental, do equilibrio
ecologico e da paisagem;

VIL adotar medidas de controle e fiscalizacdo, no ordenamento e uso do solo, de
qualguer forma de matéria ou energia que altere a preservacdo e valorizacdo da paisagem
em seu conjunto, tante do ambiente natural e do ambiente construide de valor historico,
cultural e ambiental;

Art. 17 - S3o diretrizes especificas para o ordenamento e a gestdo da paisagem:

L elaborar normas para o ordenamento terriforial relacionadas a insercio de
elementos na paisagem urbana que considerem os elementos referenciais do ambiente natural e
construido de interesse de preservagio e valonizacio;

II. condicionar a mmplantacdo dos sistemas de imnfraestrutura a sua adequada
msercdio na paisagem, especialmente no que se refere a fragilidade ambiental e aos
condicionantes geologico-geotécnicos, a preservagdo dos bens culturais e ambientais
referenciais da paisagem:
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1. garantir a participagio da comumdade nos processos de 1identificacio,
valonzagdo, preservaciio e conservacdo dos temtorios culturais e elementos sigmificativos da

paisagem;

IV. mtroduzir a paisagem urbana como critério de composigio de msercdo de novas
edificacdes nas normas de dimensionamento e ocupacio de lotes e glebas;

W promover agdes de melhoria da paisagem urbana nos espacos publicos, em

especial a substifucdio do cabeamento aéreo pelo cabeamento subterrineo, a arborizacio
urbana, o alargamento, qualificagdo e manutencio de calcadas, em atendimento as normas de
acessibilidade universal, em especial no centro da cidade;

VL evitar a polmcio visual dos espacos publicos por meio de normas especificas
para a inser¢io de antincios em edificagdes e nos mobiliarios urbanos.

Paragrafo unico - O Executive podera elaborar Plano de Ordenamento da
Paisagem do Municipio, como forma de orientaciio e controle das intervencoes publicas e
privadas.

Capitulo V
Do Sistema de Areas Protegidas e Areas Verdes

Art. 18 - O Sistema de Areas Protegidas e Areas Verdes é constituido pelo conjunto de
areas enquadradas em Umdades de Comnservacdo e Protegcio Integral e em Umdades de
Conservacdo de Uso Sustentavel, conforme dispde o Sistema Nacional de Umdades de
Conservacgio (SNUC) de que trata a Le1 Federal n® 9 985, de 18 de julho de 2.000, e de areas
protegidas pela legislacio ambiental do Estado de S3o Paulo e Legislagio Mumicipal,
envolvendo: as dreas de preservacfo permanente de nascentes, corregos, rios, matas urbanas e
rurais e os macicos das serras do Mumiecipio, bem como as dreas prestadoras de servigcos
ambientais e as diversas tipologias de areas verdes publicas ou particulares.

Paragrafo tnico - Para a implementacio do Sistema Municipal de Areas
Protegidas e Areas Verdes, além de recursos orcamentirios, deverio ser utilizados,
prioritariamente, os oriundos dos instrumentos de politica ambiental de que trata o
Estatuto da Cidade, nos termos definidos nesta lei.

Art. 19 - Para a preservacio do Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes
havera a mtegracdo dos Conselhos formados pelo: CONDEMA (Conselho Municipal do Meio
Ambiente), conforme Le1 n°® 56, de 09 de julho de 1993 e posteriores alteragdes; CONDEPHIC
(Conselho de Defesa do Patnmonio Historico, Cultural e Ambiental do Municipio), conforme
Le1 Mumnicipal 3.397 de 23 de setembro de 2013; CONTUR. (Conselho Municipal de Turismo)
Lei1 336, de 22 de agosto de 1999 e CMDR (Conselho Mumecipal de Desenvolvimento Rural)
conforme Le1 49, de 22 de agosto de 1997 e posteriores alteragdes.

Art. 20 - Sdo componentes do Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes
aquelas de dominio publico e/ou privado explicitadas a seguur:

L umdades de conservacio que compdem o Sistema Nacional de Unmdades de
Conservacio, conforme artigo 8° da Le1 Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000;
parques urbanos;
pragas,
sistemas de lazer e areas verdes de logradouros publicos;
sistemas de lazer e areas verdes originanas de parcelamento do solo;

<<HmH
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VL sistemas de lazer e areas verdes com vegetacdo nativa em estagio avancado em
1moveis residenciais e ndo residenciais 1solados, bem como em condominio;

VIL clubes esportivos sociais;
WIII. clubes de campo;
IX. Reservas Legais (RL) de propriedades rurais, assim denonunadas pela Lei
Federal n® 12.651/12;
X area de preservacdo permanente (APP), tanto urbanas quanto rurais, assim
denominadas pela Le1 Federal n® 12.651/12;
XL cemiférios;
XIT Areas de Ocupacio Dirigida.

Paragrafo unico - Os componentes existentes e propostos do Sistema Municipal de
Areas Protegidas e Areas Verdes estio indicados no Mapa 01 - Sistema Municipal de
Areas Protegidas e Areas Verdes, integrante desta lei.

Art. 21 - Fica criada a Area de Ocupacio Dirigida ao longo dos Rios Jaguari Mirim e
Ribewrdo da Prata, na extensdo de 500 (quunhentos) metros para cada lado a partir da borda da
calha do leito regular do Rio Jaguari Mirum e 300 (trezentos) metros para cada lado a partir da
borda da calha do leito regular do Ribeirdo da Prata, devera integrar os objetivos e finalidades
do Parque Urbano — Cinturdo Verde, devendo ser respertadas as segmntes diretrizes minimas
de ocupacgdo: nos casos de novos desmembramentos e/ou parcelamentos do solo, os lotes
deverdo ter area mimma de 500 metros quadrados, sendo vedados desdobros ou subdivisio;
ocupacio somente uso residencial umifamiliar; taxa de ocupacgio minima de 20% e maxima de
50%; taxa de permeabilidade minima de 40%; as areas verdes e sistemas de lazer deverdo estar
localizadas dentro da area de ocupacgio dirigida, preferencialmente contiguas a Area de
Preservacio Permanente; o sistema de drenagem de aguas pluviais devera conter dispositivos
para armazenamento temporario das aguas pluviais, devendo, ainda ser atendidos os parametros
urbanisticos do Parque Urbano — Cinturdo Verde.

Capitulo VI
Das Projetas Urbanisticos Estratégicos

Art. 22 - A cidade desejada devera ser alcancada por meio de projetos urbanisticos
estratégicos de intervencdes urbanisticas indutoras de transformacdes em dreas
selecionadas, agindo de forma transversal para reverter os processos de estagnacio e de
desequilibrio das funcdes urbanas..

L Centro Atraente;
II. Parque Urbano — Cinturdo Verde.
Secio I
Parque Urbano — Cinturiio Verde

Art. 23 - O projeto urbanistico estratégico Parque Urbano — Cinturdo Verde compreende
um conjunto de acdes que visam a criagio de um parque que se desenvolve ao longo do Rio
Jaguari Mirim e do Ribewrdo da Prata, integrando ao norte, o leito ferroviario, e a oeste
acompanhando o Jaguari Mirim, mterligando-se a leste com a futura Via Parque, constituindo
um grande cinfurio verde que tera como funcfo a conten¢io da expansio urbana, a preservagio

- 2009 -



do me1o ambiente e da paisagem. criando um elemento singular na identidade e na estrutura
espacial de Sdo Jodo da Boa Vista.

Paragrafo unico - A conformaciio do Parque Urbano — Cinturio Verde sera
realizada por meio:

I da integracio de areas de preservacdo permanente (APP), de 50 (cinquenta)
metros em ambas as margens do Rio Jaguar: Mirim, bem como areas contiguas alagadicas e
sijeitas a mundacdes e areas de ocupacio dirigidas adjacentes ao nio;

I da mtegracio de areas de preservacio permanente (APP), de 30 (trinta) metros
em ambas as margens do Ribeirdo da Prata e dos demais corregos tributarios do Ribeirdo da
Prata e do Jaguari Minim, e areas de ocupacio dirigida adjacentes aos rios e comregos;

III. da incorporagdo de areas arborizadas, pracas, sistemas de lazer, situadas nas
APPs, areas verdes e nas suas proximidades;

IvV. da incorporacdo de equipamentos esportivos, culturais, de recreacio e lazer
situados nas APP e em suas proxmudades;

V. da mtegracio de elementos de agua estruturadores da paisagem tais como:
acudes, lagos e represas, propicias ao lazer da populagéo;

VL da inser¢do da futura barragem do Rio Jaguann Mirim situada no prolongamento

da Avenida Dr. Lmiz Gambeta Sarmento como elemento de qualificacdo do tecido urbano
voltado ao uso de lazer e contemplagéo.

Art. 24 — O Parque Urbano — Cinturdo Verde tera contard com a Area de Ocupacio
Dirigida ao longo dos Rios Jaguar:i Mirim e Ribeirfio da Prata, na extensio de 500 (quinhentos)
metros para cada lado a partir da borda da calha do leito regular do Rio Jaguart Mirim e 300
(trezentos) metros para cada lado a partir da borda da calha do leito regular do Ribeirdo da
Prata, devera integrar os objetivos e finalidades do Parque Urbano — Cinturdo Verde, devendo
ser respertadas as segunfes direfrizes mimmas de ocupagio: nos casos de novos
desmembramentos e/ou parcelamentos do solo, os lotes deverfio ter area mimima de 500 metros
quadrados, sendo vedados desdobros ou subdrvisdo; ocupacio umfanuliar; taxa de ocupaciio
minmma de 20% e maxima de 50%; taxa de permeabilidade mimima de 40%; as areas verdes e
sistemas de lazer deverio estar localizadas dentro da area de ocupacio dingida,
preferencialmente contiguas a Area de Preservacio Permanente; o sistema de drenagem de
aguas pluviais devera conter dispositivos para armazenamento temporario das aguas pluviais,
devendo, ainda ser atendidos os parametros urbanisticos do Parque Urbano — Cinturdo Verde.

Art. 25 — O Executivo devera elaborar projeto urbanistico do Parque Urbano — Cinturdo
Verde que estabeleca a circulacdo interna para pedestre, ciclistas e veiculos, indicando a
acessibilidade por transporte coletivo, as melhorias de transposigdes existentes e a definigdo de
novas transposi¢des, bem como apontar as necessidades de melhorias vidnias e de acessibilidade
por fransporte coletivo para tornar o parque acessivel a toda a populaciio.

§ 1° - O projeto urbanistico devera:

L apontar as intervencdes necessarias em areas sujeitas a inundacio lindeiras aos
cursos d’agua que estio ocupadas por diferentes atividades e sujeitas a risco geotécnico,
avaliando mclusive a possibilidade de transferéncia dessas atividades para outro local;

I indicar o faseamento de implantacio do parque e a sua possibilidade de expansio
por mei1o de incorporacio de novas areas lindeiras junto aos corregos tributarios;
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1. definir os circuitos de pedestres, de ciclovias e ciclofaixas, indicando os circuitos
de pedestres e de bicicletas, a defimicio de areas de bicicletas de aluguel, bem como as conexdes
entre o parque e os bairros, facilitando o acesso e o uso do parque pela populacio moradora em
diferentes pontos da cidade;

V. estabelecer diferentes pontos de acesso ao parque conectados aos sistemas de
transporte coletivo, urbano e mterurbano;

W definir o conjunto de edificagcdes destinadas a equpamentos culturais,
esportivos. de recreacdo, espagos para eventos e exposicdes;

VL identificar as areas sujeitas a alagamentos, de topografia madequada para a
ocupacgio urbana, para que possam ser utilizadas apenas para atividades esportivas e de lazer
do parque;

VIL identificar as conexdes do Parque com o sistema viario estrutural, as vias de
acesso, os pontos de parada de transporte coletivo, as necessarias transposigdes sobre os rios
que fazem a conexdo entre baurros, apontando as melhorias viarias para a seguranca dos
pedestres e usuarios dos parques;

VIIL identificar os equipamentos contidos ou situados nas imediacdes do parque,
apontando as inferven¢des que podem ser feitas no tecido urbano para a harmoniosa integracio
desses equupamentos ao parque;

X identificar os terrenos publicos e os proprietarios dos terrenos particulares
contidos na APP.

§ 2° - A umplantacdo de equipamentos de mteresse piblico previstos para o Parque
Urbano — Cinturdo Verde poderfio contar com imnstrumentos de politica urbana tais como
transferéncia do direito de construir, mediante doacdo da area para integrar o parque, por
permuta ou por parceria publico-privada (PPP), em especial, para os equipamentos destinados
a eventos, exposicdes e festivais, teatros, restaurantes, dentre outros.

§ 3° - A Area de Intervengdo Urbana Parque Urbano — Cinturio Verde esta indicada no
Mapa 08 — Instrumentos de Politica Urbana mfegrante desta lew

Capitulo VII
Do Sistema de Proteciio ao Patrimonio Arquitetonico, Urbano e Rural

Art. 26 - O Sistema de Protecdo ao Patrimomio Arquitetonico, Urbano e Rural
compreende as porc¢des do territorio tombadas ou protegidas pela legislacio municipal, estadual
e federal, visando a preservacio, valorizacio e salvaguarda dos bens de valor historico, artistico,
arquitetonico, arqueologico e paisagistico, constituidos pelos elementos construidos,
edificacdes e suas respectivas areas ou lotes; conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos ou rurais;
sifios arqueologicos, espacos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos
urbanos, espacos e estruturas que diio suporte ao patrnmonio imaterial ou a usos de valor
atribuido pela sociedade.

Art. 27 - O Sistema de Protecio ao Patrimomo Arquiteténico, Urbano e Rural, por meio
do Conselho Municipal de Preservacio do Patrimomio Historico, Cultural e Ambiental de Sao
Jodo da Boa Vista (CONDEPHIC), possui como atribuicdes aquelas previstas no artigo 3° da
Le1 Municipal 3.397, de 23 de setembro de 2013.
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TITULO III
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 28 - A politica para a promog¢do do desenvolvimento econdomico esta voltada para
a articulagio e dinamizagio de atividades relacionadas a educacio, saude, tecnologia e Turismo,
cultura e gastronomia, tendo em wvista o comjunto de umiversidades, em diferentes
especialidades, que S3o Jodo da Boa Vista posswi, que reforca o seu papel de lideranca regional,
atramdo atividades especializadas e pessoal qualificado, gragas a infraestrutura e as condicdes
de acessibilidade e de qualidade ambiental que a cidade oferece.

Art. 29 - Sao objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdémico tornar Sio Jodo da
Boa Vista protagonista regional incentivando atividades economicas movadoras que ampliario
as oportumidades de emprego, de conhecimento, de cultura e desenvolvimento pessoal
inclusive resgatando a atividade rural, buscando tornar a cidade mais eficiente e conectada,
formando e atraindo capital social criativo que fomentara a econorma local.

Parigrafo unico - Para alcancar os objetivos o Municipio devera articular-se com
os municipios vizinhos e com instincias do governo estadual e federal.

Art. 30 - S0 objetivos especificos da Polifica de Desenvolvimento Econdmico:

L fortalecer o capital humano por meio da maximzagdo da qualificaciio e da
formacao profissional neste processo de qualificacio com prioridade para mclusio do cidadio
Sanjoanense, devendo também o ambiente cultural e de lazer ser significativo para atrair novas
empresas de ponta, que confam com profissionais cujas exigéncias sdo elevadas para um
ambiente urbano qualificado;

I orientar e direcionar a econonua para atividades de mator valor agregado,
devendo ter relagdo direta com o posicionamento da estratégia educacional — tanto no ambito
do ensino superior, quanto da formacfo técnica e tecnologica;

I apoiar as atividades industriais em funcionamento e estimular sua expansio em
especial incorporando a tecnologia e inovacéo;

IV. promover a formacdo profissional qualificada vinculada a econonuas locais;

V. potencializar a capacidade cniativa, o conhecimento cientifico e tecnologico e a

inovacio existentes no Municipio para gerar atividades econdmicas de alto valor agregado e
ambientalmente sustentaveis;

VL promover bom ambiente de negocios buscando a melhoria de produtividade e da
competitividade dos setores econdmucos existentes, facilitando a atratividade a novos
investimentos e a capital qualificado;

VIL fomentar e estimular o empreendedorismo, em todas as suas facetas e nos
diversos setores, de forma a reforgar o potencial de movacgio da cidade, consolidando sua
posicio de hderancga;

VIIL promover o desenvolvimento sustentavel da zona rural com o apoio a agricultura
fanuliar, a organica, e ao Turismo sustentavel;

. ampliar as condigdes para o fortalecimento do Turismo no Municipio, gerando
sinergias entre eventos, negodcios, cultura, gastronomia e agroecoTurismo, inclusive com os
municipios vizinhos, buscando mailor permanéncia do visitante no Municipio.

X
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Capitulo I
Das Polos Economicos Estratégicos

Art. 31 - Os Polos Economucos Estratégicos sdo formados pelo Polo de Educacio, Polo
de Saude, Polo de Tecnologia e Polo de Turismo, Cultura e Gastronomuia, tendo como elemento
integrador e estruturador a educacdo, que fomenta o conhecimento e a articulacio entre os
demais polos, capacitando e qualificando os profissionais, formando mestres e doutores para
atuar em novas empresas, com capacidade para aprimorar e gerar novos produtos.

Seciol
Do Polo de Educacio

Art. 32 - O Polo de Educacio em Sio Jodo da Boa Vista compreende um conglomerado
de universidades publicas e privadas, assim como cursos técnicos, com atratividade regional,
que oferece cursos de diferentes especialidades, buscando a formacdo, capacitacio e
especializacdo de profissionais nas areas de saude, engenharia, telecomunicagdes, quimica,
tecnologia de informacio, dentre outras, buscando ampliar a qualidade dos recursos humanos
locais e atrair profissionais especializados, visando ao fortalecimento dos sefores economicos e
produtivos da cidade.

Art. 33 - O Polo de Educacio tem por objetivos:

I prover a umversalidade da educacdo, atendendo a todos os segmentos sociais;

I estumular as Universidades a implantar cursos de graduacdo, pods-graduacio,
mestrado e doutorado articulados com as necessidades de formacio e capacitacio profissional
dos diferentes setores da economuia local;

I dar continmdade ao provimento de equipamento publico multifuncional, que
integra creche, escolas de ensino fundamental, quadras esportivas, biblioteca, dentre outros,
implantados num mesmo terreno situados em locais estratégicos, visando a promocdo da
educacio formal e a insercio social das familias, funcionando como espaco de convivéncia para
a populagao;

V. mcentivar a implantacio de equipamento multifuncional em areas institucionais
de arruamentos contiguos aprovados e ja implantados, reduzindo dessa forma os custos dos
investimentos piblicos;

V. estunular as umiversidades ja instaladas e as que vierem a se instalar em Sdo Jodo
da Boa Vista a contar com infraestrutura de laboratorios voltados para o desenvolvimento de
pesquisas visando ao desenvolvimento tecnologico e a movagio do setor produtivo;

VL estimular instifuicdes de ensino a democratizar o acesso ao ensino técnico
profissionalizante, oferecendo vagas de acordo com as oportunidades de trabalho locais e
reglonais;

VIL estimular as Universidades, o SEBRAE e outras instituictes de ensino a
formac#o e apoio a empreendedores;

VIIL estumular as umversidades e as empresas a crniar mcubadoras e centros de
tecnologia;
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L6 estimular a fixacdo de jovens recém-formados na cidade através da
diversificaciio e especializacio de atrvidades comerciais e de prestacio de servicos mais
atrativas;

3 estimular o ensino de tecnologias com objetivo de ampliar a qualidade média da
mio de obra e dos empreendedores locais;
XL crniar novas oportumidades de trabalho, esttmulando a parcena para sistemas

compartilhados de ensino voltados para a pesquisa aplicada e a incubacio de novas empresas.
XII.
Secio IT
Do Polo de Saude

Art. 34 - O Polo de Sainde em Sio Jodo da Boa Vista compreende uma rede hospitalar
e umdades basicas e especializadas em vanas modalidades médicas de atendimento a saude,
contando com laboratorios, clinicas, faculdade de medicina e hospitais, oferecendo maior
oportunidade de atendimento e reforcando a cidade como referéncia regional de saude.

Art. 35 - O Polo de Saude tem por objetivos:

L ampliar, estimular, fomentar e fortalecer os hospitais de referéncia segundo

especialidades, contando com clinicas e laboratérios para prover todos os procedimentos
meédicos na cidade;

II. ampliar a dispombilidade de equipamentos de ponta em satde e facilitar o acesso
aos servigos de saide por meio da maior cobertura dos servigos convemados;
1. consolidar a cidade como polo de saude regional pela disponibilidade de servicos

especializados em diferentes modalidades de saude, pela facilidade de acesso pelo sistema
rodoviario e pela oferta em infraestrutura de hospedagem e servigos de alimentacgdo;

IV. buscar parcerias com a faculdade de medicina, cursos em tecnologia e a rede de
servicos de saude, visando a realizagdo de pesquisas clinicas e cientificas voltadas para as
especialidades medicas;

V. ampliar a oferta de especialidades médicas, articulando a faculdade da area da
saude com as modalidades esportivas, aproveitando a mfraestrutura esportiva de S3o Jodo da
Boa Vista;

VL fortalecer as atividades de atendimento a doencas infectocontagiosas;

VIL dotar o entorno da Santa Casa e do Hospital Unimed de infraestrutura adequada
para a ampliacio de clinicas de diversas especialidades, atraindo para a cidade profissionais
qualificados e especializados;

WIII. ampliar os atrativos da cidade na oferta de servicos, comércio diversificado e
especializado, gastronomia e hotelania, para fortalecer o Turismo de saude, em especial em
odontologia e em cirurgia plastica, que ja existem em Sdo Jodo da Boa Vista;

. articular os servicos de saide com o complexo mndustrial farmacéutico das
regides de Campinas e de Ribeirdo Preto, visando ao fortalecimento do Polo de Saude.

X

Secio ITT
Da Polo de Tecnologia
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Art. 36 - O Polo de Tecnologia em Sio Jodo da Boa Vista deve ser estruturado contando
com a parceria das umversidades instaladas e que venham a se instalar, permutindo o
desenvolvimento tecnologico por meio da formacio de empresas incubadoras e centros
tecnologicos voltadas para a pesquisa aplicada e a inovacéo nos diferentes setores da economuia
local e inclusive na agropecuana.

Art. 37 - O Polo de Tecnologia tem por objetivos:

L fortalecer o desenvolvimento industrial nos setores de maquinas e equipamentos,
metal-mecanica e em especial da industria aerondutica, por meio de parcerias com as
umversidades para a qualificacio profissional e o desenvolvimento tecnologico da producio
industrial;

IT. valorizar e incentivar o desenvolvimento do polo de tecnologia e o crescimento
mndustrial, por meio de incentivos fiscais em terrenos sifuados em area mdustrial com facil
acessibilidade pelas rodovias estaduais SP 342 e SP 344;

IIL. mcentivar a mnstalacio de empresas que facam manutencio de avides e tremnem
pilotos e futuros compradores de aeronaves a se instalarem em Sio Jodo da Boa Vista, por meio
de convénios com a universidade e as industrias de aeronaves para a formacéo e capacitaciio de
profissionais;

IvV. demonstrar as vantagens que a cidade oferece em termos de servigos,
equipamentos, amenidades e condigdes climaticas, para a instalagdo de novas indistrias de
tecnologia e aeroviana tendo em vista a infraestrutura aeroviaria existente na cidade e a
proximidade com o Aeroporto Internacional de Viracopos que facilita a importacgio de pegas e
componentes;

V. buscar articulagdo das indistrias com as universidades locais, que contam com
cursos técnicos e profissionalizantes para capacitagdo profissional, bem como incentivar
avancos em inovacio e na tecnologia de producio industrial;

VL monitorar o desempenho das indistrias instaladas, promovendo o levantamento
de cadeias de suprimentos e processos produtivos para possivel complementariedade de
sistemas produfivos, buscando o desenvolvimento do polo de tecnologia;

VIL incentivar a industria local a se qualificar e ampliar a competitividade junto a
mercados mais exigentes, avaliando a implicacdo dos aspectos ambientais ligados a producio
industrial, buscando assegurar a preservacio e a sustentabilidade ambiental,

WVIIL dinamizar polos economicos estratégicos nas suas mais diversas vertentes, por
mei1o do estimulo a industrnias nascentes, a partir de incubadoras de negocios e centros
tecnologicos associados as nmiversidades, voltadas as pesquisas aplicadas e ao desenvolvimento
de novas empresas para criar e produzir pecas e componentes.

X

Secio IV
Do Polo de Turismo, Cultura e Gastronomia

Art. 38 - O Polo de Turismo, Cultura e Gastrononua em Sido Jodo da Boa Vista
compreende os elementos de mferesse do:
L Turismo Cultural, formado pelos bens de valor historico e cultural, pelos eventos
artisticos, pelos festivais, pelas exposicdes de artistas e artesdos;
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I Turismo Ecologico e Rural, constituido pelas referéncias paisagisticas de beleza
cénica, da Serra da Mantiqueira, Estrada da Serra da Paulista, Camunho da Fé e os marcos
referenciais: miurante, Pedra Baldo, cachoeiras, Caldeira Vulcanica, frilhas e roteiros turistico e
agropecuaro;

I Turismo Gastronomico, constituido por restaurantes com boa receptividade de
pliblico e critica, por hotéis e por produtos proprios do local;
IV. Turismo da Saide, constituido por climicas em especialidades meédicas de
reconhecimento regional e internacional.
Art. 39 - O Polo de Turismo, Cultura e Gastronomia tem por objetivos:

L buscar na tradigdo cultural da cidade as oportunidades para o desenvolvimento
de outras areas relacionadas a cultura, a econormia criativa, tais como as artes visuais, o cinema,
a fotografia, a publicidade, o design e o Tunsmo, inclundo festivais, exposigdes,
entretemmento, gastronomia, hotelaria;

I estimular a formacdo de profissionais voltados para as atividades artisticas
tradicionais da cidade como musica; artes cénicas e literatura;
I mstituir wm sistema de mformagdes turisticas contendo os principais edificios e

referéncias historicas e culfurais, os rotewros e a programagio de eventos, festivais, fewras,
exposigdes, e congressos, informando inclusive, a rede de restaurantes e hotéis,
disponibilizando na internet e nos principais pontos de mteresse turistico da cidade;

IV. buscar informacdes sobre a programacio de eventos, exposicdes, congressos e
passelos furisticos nos municipios vizinhos de forma a criar uma rede regional de mtercambio
turistico, que promova o enfretemmento, o lazer, e o infercambio cultural, beneficiando a rede
hoteleira, de servicos e do comércio local;

V. criar rotewros de mnferesse lustorico e turistico compreendendo: os Canunhos da
Revolucio de 32, que passa por Sdo Jodo da Boa Vista, Aguas da Prata e Andradas; e o circuito
envolvendo os municipios da Caldewra Vulcanica, que compreende: Pocos de Caldas (MG),
Caldas (MG), Andradas (MG), Aguas da Prata (SP) e Sio Jodo da Boa Vista (SP);

VL estimular 0 Tunismo ecolégico identificando pontos de interesse na Serra da
Mantiqueira e criando trilhas com percursos guados, com locais para descanso e instrugdes
para a preservaciao do ambiente natural;

VIL estimular o Turismo rural por meto de roteiros que passem por fazendas, sitios,
que disponham de produtos organicos, de laticinio, de café, de frutas vermelhas, de uvas, dentre
outros produtos tipicos da cidade;

WIIL estimular o Turismo gastrondmico aliado a eventos de negdcios, congressos,
festivais sazonais de arte, musica, teatro e feiras agropecuaria, que atraem visitantes e
consunudores, disponibilizando a localizacdo dos melhores restaurantes, dos pontos de
concentragcdo de atividades comerciais, bem como referéncias sobre as mstituicdes de ensino
superior e de saude que a cidade possu, expostos em mapas impressos e/ou digitais;

X dinamuzar os espagos existentes destinados a espetaculos, eventos e exposigdes
e criar novas areas de convivéncia e encontros no Parque Urbano — Cinturdo Verde da cidade;
3 merementar os passeios tradicionais da cidade, como a Pedra Baldo e o nurante

da Serra da Paulista, com oufros pontos de interesse de referéncias pitorescas da histornia dos
sanjoanenses;
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XL fomentar as atividades turisticas por meio da capacitacio de empreendedores
urbanos e rurais e do conhecimento dos beneficios diretos e indiretos das atividades turisticas;
XIL buscar a requalificacdo e o restauro de imoveis integrantes do patrimonio
histérico e cultural, visando a sua utilizacdo para diferentes atividades, ampliando a existéncia
de espacos para eventos culturais de interesse turistico;

XM promover a acessibilidade por transporte coletivo aos locais de eventos e pontos
de atracdio turistica da cidade, buscando estabelecer uma rota de interesse turistico inclusive
com pontos de referéncia em gastronomia e garantindo a acessibilidade com seguranca a todos
os pontos de mferesse;

XIV. ampliar as oportumdades do Turismo regional com a mmplantagdo da conexdo
por trem de passageiros ligando Aguai a Sdo Jodo da Boa Vista e desta com Aguas da Prata e
Pocos de Caldas, devendo a programacio de eventos turisticos ser compartilhada entre os
municipios, possibilitando a criacio de agenda que permita o compartilhamento de espacos para
abrigar eventos mais especializados, relacionados com os polos tecnologico, de educacio, de
saude, de Turismo, cultura, gastronomia e eventos de agronegocio;

XV dotar a cidade de espacos culturais, de lazer, de espagos voltados ao convivio,
de centralidades dotadas de equipamentos, atividades comerciais e de servigos bem distribuidos
de forma a torna-la sustentavel e atraente para se viver.

XVL

TITULO IV
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO AGROPECUARIO

Art. 40 - A Politica de Desenvolvimento Agropecudrio conta com area do municipio
com um topografia e tipos de solos bem diversificados. A utilizacio para a agricultura, pecuaria
e oufras afividades deve ser direcionada de acordo com o correto uso do solo e da agua,
respeitando a preservaciio de matas, mananciais e areas acidentadas, além do disposto em
legislacio federal e estadual.

Art. 41 - Nos termos do §1° do art. 2° da Le1 Federal n® 4504, de 30 de novembro de
1964, a propriedade da terra desempenha integralmente a sua funcéo social quando,
simultaneamente:

a) favorece o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores que nela labutam,
assim como de suas familias;

b) mantém niveis satisfatorios de produtividade;

c) assegura a conservacio dos recursos naturais;

d) observa as disposi¢oes legais que regulam as justas relagdes de trabalho entre os

que a possuem e a cultivem.

Art. 42 - O municipio estd localizado em uma repido privilegiada pela natureza,
contando com mutas nascentes de agua, cachoeiras, serras e fazendas centenanias, que deverio
ser aproveitadas para o desenvolvimento do turismo rural.

Art. 43 - Nos roteiros de interesse historico-turistico, trilhas e caminhos citados no
Artigo 45, localizados na Macrozona de Conservacio Ambiental e Producio
Agropecuaria, numa faixa bilateral de 500 (quinhentos) metros de largura, somente serio
permitidas atividades rurais e atividades relacionadas ao Polo de Turismo, Cultura e
Gastronomia, desde que compativeis com os usos do entorno e a preservacio do meio
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ambiente e dos elementos referenciais da paisagem, mediante apresentacio de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca:

L Estrada da Serra da Paulista: regiio de serra, matas, cachoeiras, vista
panoramica,
I Estrada Vicinal Benedito Borges de Carvalho (Antiga Estrada da Pedra Balao):
vista da serra e Pedra Baldo;
IIL. Estrada Vicinal Euclides Dotta (antiga Estrada da Fazenda Alianca): regido de
serra, matas, cachoeiras, fazendas centenarias;
V. Estrada da Fazenda Cachoeira/Pico do Gawvido: vale e serras, matas_ cachoeiras,

fazendas, vistas panoramicas e pico;

Estrada do Macuco/Bairro do Oleo: vale, vista da serra, mata, e Pico do Gavido;
Estrada Velha de Vargem Grande: margem do Rio Jaguari-Mirim, vista da serra;
Estrada do Rio Claro: regido de serra, vistas panoramicas e fazendas;

Caminho da Fé: regido de serra, vistas panoramicas e fazendas;

Estrada da Serra do Padre: regido de serra, vistas panoramicas e fazendas;
Ciclovia Sdo Jodo x Aguas da Prata: trecho urbano, regifio de serra, vistas
panoramicas e fazendas.

Paragrafo unico - Nos rotewros de mnteresse historico-turistico, trilhas e caminhos
citados nesse artigo, localizados na Macrozona de Conservacdo Ambiental e Producio
Agropecuaria, numa faixa bilateral de 500 (quinhentos) metros de largura, somente serdo
pernufidas afividades rurais e afividades relacionadas ao Polo de Turismo, Cultura e
Gastronomua, desde que compativeis com os usos do entomno e a preservacio do meio ambiente
e dos elementos referenciais da paisagem, mediante apresentacio de Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca.

Art. 44 - As margens dos corregos, ribewrdes e dos rios localizados no municipio, em
area urbana ou rural, serdo consideradas areas de preservacdo permanente, salvo se mais
restritivo em legislagio federal, obedecendo as seguintes metragens:

«REHEE <

L 50 (cinquenta) metros de cada margem do Rio Jaguari-Mirim;,
II. 30 (trinta) metros de cada lado dos demais cursos d’agua que cortam o
Mmunicipio;
IIL. 50 (cinquenta) metros de raio nas nascentes;
Iv. 15 (quinze) metros no enforno de lagos naturais e arfificiais e agudes situados
em area urbana;
V. 30 (trinta) metros do entorno de lagos naturais e artificiais e agudes situados em
area rural.
Art. 45 - A Politica de Desenvolvimento Rural Sustentavel tem por objetivos:
L promover atividades economicas e gerar empregos de modo compativel com a
conservacio de areas prestadoras de servigos ambientais;
I dinamizar as aftividades agropecuarias, promovendo a reorganizacio e o

reequilibrio destas atividades mtroduzindo tecnologma e inovacgio em setores tradicionais para
torna-lo mais competitivo;,

1. buscar o desenvolvimento tecnolégico e o mcremento de valor da producio,
contando com incubadoras para o desenvolvimento e aperfeicoamento de sementes, técnicas

-218 -



para a producio orginica, e também, com técnicas mais avancadas para a reproducio ammal e
processamento primario dos produtos;

IV. refomar a produgio de grios com maior valor agregado e a produgio de cifrus,
em especial, a laranja para suco, em face da proximidade com industrias da regiio, além de
produtos com maior rentabilidade.

Art. 46 - Ao Execufivo, para o desenvolvimento rural sustentavel, compete:

L promover o recadastramento e a regularizacio fundidna das propriedades rurais
por meio de convénio com o Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrana;
II. fomentar as atividades agricolas e pecuanas, promovendo acdes e eventos que
mncentivem a atividade rural, dando énfase as aptiddes de cada area do municipio;
III. apoiar a certificacdo organica da agricultura familiar;
IV. fortalecer a Assisténcia Tecmica e Extensdo Rural por meio das Casas de
Agrnicultura firmando convénios com instituigdes afins;
V. apoiar a implantacdo de Escola Técnica de Agroecologia com facil acesso por
estradas vicinais rurais;
VL promover a melhoria das estradas vicmnais, e inclusive a manutengéo e impeza;
VIL apoiar as agOes dos municipios em consorcio para a recuperagdo das matas
ciliares ao longo dos cursos d’agua na zona rural e mclusive o saneamento basico;
VI criar um “selo de qualidade de produtos de Sio Jodo da Boa Vista”, permitindo
a insercao desses produtos em licitagdes de instituigdes publicas;
X mceentrvar o Turismo rural através de convémos com empresas e mstituigdes;
X mcentivar acdes educacionais ligadas ao meio rural, especialmente nas escolas
mumnicipals que contam com maior numero de estudantes da zona rural;
X1 meentivar a eriagcdo e manutencio de agroindustrias;
XIT. criar mecanismos para a protecdo e conservacgio da biodiversidade na zona rural;
XIII. dotar a zona rural de infraestrutura viaria e logistica adequada para o escoamento

dos produtos, de servicos de comunicacio, mclusive de telecomunicagdes, de seguranca, de
controle da destinacio de residuos, de saneamento basico;

XIV. dar confimndade as agdes conjuntas com os demais municipios da bacia
hidrografica de todos os tributarios do Rio Jaguari-Mirim e do Ribeirdo da Prata, visando a
recuperacdo das nascentes, da mata ciliar e da qualidade da agua;

XV. mstituir le1 ordinaria especifica para pagamento por servigos ambientais, visando
a recuperacio dos cursos d’agua da bacia hidrografica do Rio Jaguari-Minm.
Art. 47 - Cabera ao Executivo elaborar o Plano Municipal de Desenvolvimento
Rural Sustentivel como instrumento norteador do desenvolvimento econdmico rural:

TITULOV
DO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 48 - O Sistema de Mobilidade Urbana consiste no conjunto orgamzado e
coordenado dos modos de transporte, servicos, equipamentos, infraestruturas e mstalacdes
operacionais necessarios a mobilidade de pessoas e ao deslocamento de cargas pelo territorio
municipal, com seguranca e com meios de transporte que reduzam as enussoes de gases de
efeito estufa e contribuam para a nutigagcdo das mudancas climaticas.
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Paragrafo unico - O Plano Municipal de Mobilidade Urbana podera alterar todo o
conteudo desse Titulo V — Do Sistema de Mobilidade Urbana, quando esse for elaborado
pela Municipalidade.

Art. 49 - S0 componentes do Sistema de Mobilidade Urbana:

L sistema Viario;
I sistema de circulagdo de pedestre;
I sistema cicloviario;
Iv. sistema de transporte de passageiros;
V. sistema de logistica e transporte de carga;
VL sistema aeroviario.
Art. 50 - Sdo objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:
L melhoria das condigdes de conforto e seguranga para a mobilidade das pessoas
inclusive daquelas com mobilidade reduzida;
IT. equidade na acessibilidade por transporte publico coletivo as diferentes regides
do Municipio;
T prioridade do transporte publico coletivo e do transporte nio motorizado na
divisdo modal;
IvV. reducio do tempo de viagem dos municipes;
V. reduc¢do dos acidentes de transito, emissdes de poluentes e poluicdo sonora;
VL melhoria das condigdes de circulagdo das cargas no Municipio.
Art. 51 - Sdo diretrizes para o Sistema de Mobilidade Urbana:
L criar um sistema de transporte publico coletivo (troncal) que circula pelo sistema

viario estrutural da cidade e um sistema de transporte publico coletivo (local) que circula nas
vias dos bairros;

IT. promover a integracio tarifaria e operacional entre os sistemas de transporte
pliblico coletivo troncal e o local, e com os nio motonzados e com o transporte motorizado
individual;

I complementar e melhorar o sistema viano, em especial, nas areas de urbamzacdo
periférica, visando a sua estruturacio e ligacdo interbairros;
IvV. ampliar o sistema cicloviano e de circulacio de pedestre como estimulo ao uso
de transporte nao motorizado;
V. mcentivar a renovacio ou adaptacio da frota do transporte publico coletivo para
uso de energia renovavel, visando a reducdo das emissoes de gases de efeito estufa;
VL criar mobilidrio urbano para a rede de transporte publico coletivo, inclusive com
a indicacio das linhas e itinerarios;
VIL melhorar o sistema de estradas vicinais de modo a reduzir custos e tempos de
deslocamento de cargas;
VIIL promover gestdes com outros niveis de governo para melhorar as condigdes de
deslocamentos de cargas pelas estradas que atravessam o municipio;
. evitar o frafego de passagem nas vias locais com predomuniancia de uso
residencial;
.4 garantir 0s recursos necessarios para investir na implantaciio da rede estrutural

de transporte publico coletivo prevista neste Plano Diretor.
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Capitulo 1
Do Plano Municipal de Maobilidade Urbana

Art. 52 - Cabera ao Executivo elaborar o Plano Municipal de Mobilidade Urbana, de
acordo com determinacdes estabelecidas pelo Artigo 24 da Lei Federal n® 12.587 de
03/01/2012, que wmstitw a Politica Nacional de Mobilidade Urbana.

Paragrafo unico - O Plano Municipal de Mobilidade Urbana devera ser elaborado
de forma participativa e conter:

I analise sobre as condigdes de acessibilidade e mobilidade existentes no
Municipio e suas conexdes enfre baurros e com os municipios vizinhos;
I modelo institucional para o planejamento da mobilidade, promovendo maior
integracdo entre as esferas municipal e estadual;
I prioridade para sistemas de transporte ndo motorizados;
Iv. interven¢des para a implantacdo do sistema cicloviario integrado ao sistema de
transporte publico coletivo;
V. estratégias tarifarias para melhorar as condi¢des de mobilidade da populacgio, em
especial de baixa renda;
VL acOes para garantir a acessibilidade umiversal aos servigos, eqmpmnento'; e

infraestruturas de transporte publico coletivo, com adequacdes das calgadas, fravessias e
acessos as edificagoes;
VIL promoc¢ao da melhoria da ligacdo das regides da cidade através de transposi¢des
da linha férrea, rodovias e cursos d'agua existentes;
VIIL interven¢des para complementacio, adequacdo e melhona do sistema wviario
estrutural necessarias a circulacio de transportes coletivos e ndo motorizados;

X estratégias para a configuracdo do sistema de circulacio de carga no Mumcipio,
abrangendo as esferas de gestdo, regulamentacio e nfraestrutura e definicdo do sistema viario
de interesse do transporte de carga;

X programa para o gerenciamento dos estacionamentos no Municipio com controle
de estacionamento nas vias publicas.

Capitulo II
Do Sistema Viirio

Art. 53 - O sistema viario do Municipio compreende uma rede hierarquizada de vias
abrangendo todo o territorio mumicipal, compatibilizada com o Codigo de Transito Brasileiro
(CTB), e adequada as caracteristicas fisicas e funcionais das vias, existentes ou planejadas,

compreendendo:
I Rede Viaria Estrufural (RVE)
a) Rodowvias Estaduais SP 344 e SP 342;
b) Estradas Intermunicipais e Municipais;

c) via arterial;
d) via marginal.
II. Rede Viirna Complementar
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a) via coletora;

b) via local;

c) via de pedestre e/ou de transporte nio motorizado (VP).

Art. 54 - Para eferto da luerarquzacgio do sistema viario do Mumicipio sdo consideradas
as segmntes definigdes:

I A rede viana estrutural (RVE) deve promover a articulacio do municipio de Sio
Jodo da Boa Vista com os municipios vizinhos e sua mterligacio com os demais municipios do
Estado de Sio Paulo e de oufros estados da federagcio, compreendendo o seguinte
enquadramento:

a) Rodovias Estaduais SP 344 e SP 342, vias destinadas ao fluxo confinuo de
veiculos, com a funcéo principal de promover a ligagio entre o sistema rodoviario mterurbano
e com acessos controlados de conexdo com o sistema viario urbano;

b) Estradas Infermunicipais, vias destinadas ao fluxo continuo de veiculos, com a
funcdo principal de promover a ligacdo interurbana articulando-se com o sistema viario urbano;

c) via arterial (VA), com a fun¢io principal de interligar as diversas regides do
Municipio, promovendo ligacdes intra-urbanas, articulando-se com as estradas intermunicipais
e com as vias coletoras, podendo ser destinada ao transporte piblico de passageiros;

d) via marginal (VM), com fun¢do complementar a malha de vias expressas e
arteriais, desenvolvendo-se em pista de rolamento paralela a estas, possibilitando o acesso as
propriedades lindeiras, bem como sua interligacdo com vias hierarquicamente inferiores, e/ou
contendo a infraestrutura viaria de interconexio com outras vias da RVE.

I A rede viana complementar (RVC) deve promover a ligacio entre a rede viana
estrutural e as demais vias do municipio, compreendendo o segmnte enquadramento:
a) via coletora de conexio (VCN), com a funcio de articular vias de categornias

funcionais distintas, de qualquer hierarquia, atendendo preferencialmente ao transito de
passagem, em percursos entre bairros;

b) via local (VL), utilizada estritamente para o transito interno aos bairros, tendo a
funcdo de dar acesso as moradias, as atividades comerciais e de servigos, industriais,
institucionais, a estacionamentos, parques e sinulares, que ndo tenham acesso direto pelas vias
arteriais ou coletoras;

c) via de transporte nio motorizado (VP), incluindo as ciclovias e vias exclusivas
para pedestres, onde niio € permitida a circulagio de veiculos automotores, exceto em casos
e/ou horarios especiais pré-autorizados pelo orgao de gestio do transito, para garantir os acessos
locais.

Paragrafo unico - O Sistema Viario do Municipio esta indicado no Mapa 02 —
Sistema Viario Estrutural, o Quadro 02 indica as Caracteristicas Fisico — Operacionais
das Vias e o Anexo 03 apresenta os Croquis das Caracteristicas Fisico-Operacionais
AMinimas das Vias, integrantes desta lei.

Art. 55 - O enquadramento das vias que wntegram a Rede Viana Estrutural (RVE) do
Mumnicipio de S3o Jodo da Boa Vista, conforme artigo 56 e 57, sera realizado por me1o de ato
do Executivo, que podera ser atualizado a cada dois anos, apos a promulgacio desta lei,
atendendo aos critérios funcionais e geomeétricos definidos no Plano Municipal de Mobilidade
ou pelo orgdo responsavel pelo sistema viario e de transportes do Municipio.

Art. 56 - Sdo objetivos para a expansiio e melhona da rede vianas do Municipio:
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L complementar as ligaces viarias por meio de intervengdes wviarias e obras
complementares, promovendo a sua conexdo com as demais vias da Rede Viaria Estrutural,
conforme indicado no Mapa 02 — Sistema Viario Estrutural e no Mapa 03 — Sistema Viario
— Melhoramentos e Intervencaes Viarias integrantes desta ler;

II. compatibilizar as solicitacdes de abertura de novos arruamentos e ou
loteamentos com a estrutura do sistema wiario, existente ou planejado, assegurando a
continidade da malha vidria em areas de expansio urbana e respertando as caracteristicas
fisicas defimdas no

III. e indicadas no Mapa 02 — Sistema Viario Estrutural, integrantes desta ler;

Iv. adequar as caracteristicas fisicas das vias e de suas infersegdes nas areas ja
consolidadas a fim de promover a melhoria operacional dos pontos criticos do transito e
indicados no Mapa 03 — Sistema Viario — Melhoramentos e Intervencées Viiarias integrante
desta Lei;

V. desenvolver estratéegias de circulacio segura de veiculos e pedestres e prover
sistemas de smalizacdo de trafego (horizontal, vertical e semaforica), adequados a otimizacao
do uso da rede viana e do deslocamento dos veiculos, compativels com as recomendagdes do
CTB:

VL implantar e manter o paisagismo nas areas livres da rede viaria estrutural;
VI definir indicadores para monitoragio, avaliagdo e controle sistematico dos niveis
de poluicio ambiental, causados pela enussdo de gases, pelos veiculos automotores;
VIIL valorizar o potencial ecologico nos projetos de vias que afravessam ou
tangenciam o perimetro rural e Umidades de Conservacéo.
X disciplinar o transporte de carga no municipio, possibilitando o trafego regional
e urbano de veiculos pesados, sem passagem pela drea central da cidade.
X Manter as estradas rurais em condigdes 1deais para o escoamento das safras
agricolas e outras atividades agropecuarias;
XL Melhorar as condicdes de escoamento de safras rurais e produgio mndustnal por

me1o da revisdo dos contratos das empresas concessionanas das Rodovias Estaduais que cortam
os mumnicipio, criando a obrigatoriedade de que as pragas de pedagios estejam localizadas nas
divisas do municipio, reduzindo os custos de transportes internos;

XIT reduzir o tempo de percurso do trajeto entre residéncia e trabalho, beneficiando
a populagéo trabalhadora;
XIII. immplementar a sinalizacdo adequada na zona wrbana e rural inclusive

nomenclatura das ruas.

Paragrafo tunico - As principais intervencoes a serem executadas na rede viaria do
Municipio, para adequa-la aos requisitos fisicos e operacionais de desempenho
requeridos, estio relacionadas no Art. 65 e indicadas no Mapa 03 — Sistema Viario —
Melhoramentos e Intervencoes Viarias integrantes desta Lei.

Art. 57 - As higagdes municipais com municipios muito proximos devem garantir a
articulagdo para a realizagdo de programas de interesse mutuos e para tanto devem contar com
equipamentos de seguranca e mantidas com condigdes operacionais adequadas,

compreendendo:
L Sao Jodo da Boa Vista a Vargem Grande do Sul (SP 344): 23 km;
I Sao Jodo da Boa Vista a Aguai (SP 344): 22 km;
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III. Séo Jodo da Boa Vista a Espirito Santo do Pinhal (SP 342): 25 km;

Iv. Sdo0 Jodo da Boa Vistaa Aguas da Prata (SP 342): 7 km;

V. Sdo Jodo da Boa Vista a Santo Anténio do Jardim (Estrada Vicmal José Ruy de
Lima Azevedo): 18 km;

VL Sdo Jodo da Boa Vista a Sdo Roque da Fartura (Estrada Vicmal Serra da

Paulista): 18 km.

Art. 58 - As Vias Arteniais indicadas no Mapa 02 — Sistema Viario Estrutural, que
faz parte integrante desta Le1, e poderdo ser revisadas pelo Plano Municipal de Mobilidade, que
sera elaborado em até 2 (do1s) anos apos a aprovacio deste PDE.

Art. 59 - Todas as estradas municipais, vicinais e intermunicipais que integram a rede
de vias arteriais, bem como os roteiros de interesse historico-turistico, trilhas e caminhos citados
no artigo 46, terfio faixa de reserva minima de 7.5 (sete e me1o) metros de cada um dos lados a
partir do seu eixo, totalizando 15 (quinze) metros de largura de farxa de dominio bem como
faixa non aedificandi de 18 (dezoito) metros de largura a partir do limute da faixa de dominio
de cada lado. ressalvado outro alinhamento determunado pelo Executivo.

Art. 60 - Nas rodovias estaduais SP-342 e SP-344 e ferrovias, fica definida uma faixa
non aedificandi de 18 (dezoito) metros de largura dos dois lados das rodovias e ferrovias, a
contar do limite da faixa de dominio estabelecida pelo DER ou pela concessionana, para futuras
marginais, diretriz essa que devera ser atendida por todo e qualquer empreendimento de
parcelamento de solo que venha a ser projetado.

Art. 61 - Nas faxas non aedificandi das vias arteriais urbanas das estradas municipais,
infermunicipais e as estaduais nfo serio permufidas novas construgées e as edificacdes
existentes ndo poderdo ser objeto de amphacio.

Seciol
Das Intervencaes Viirias Pontuais

Art. 62 - Para assegurar as mterligacdes entre as vias urbanas e as Vias Arteriais (VA),
sdo defimidas as seguintes Intervencdes Viarias Pontuais, indicadas no Mapa 03 — Sistema
Viirio — Melhoramentos e Intervencoes Viarias infegrante desta ler:

I AT 01 —encontro da Avenida Cel. Jodo Osoério com a Rua Santo Antdnio;
I AT 02 —encontro da VA 21 com a Estrada Vicinal Jodo Batista Merlim;
1T AT 03 — travessia da ferrovia na Rua Napoledo Conrado;
Iv. AT 04 — encontro da Avenida Luiza Bodani Farnetani, Avenida Lazaro Ribeiro

e Avenida Ademir Gomes de Lima com o acesso a SP 344;

V. AT 05 — encontro da Avemda Rodrnigues Alves com a Rua Ractichif;
VL AT 06 — encontro da Avemida Rodrigues Alves com a Avenida Dr. Oscar Piraja
Martins:;
VIL AT 07 — encontro das Avemdas Dr. Oscar Piraja Martms, Dr. Durval Nicolau e
Presidente Jodo Belchior Marques Goulart;
VIIL AT 08 — encontro das Ruas Oscar Pereira e Presidente Franklin Roosevelt com a
Avenida Brasilia;
I AT 09 — encontro das Avenidas Dr. Oscar Piraja Martins com a Avenida

Marginal 13 de Maio;
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3 AT 10 — encontro da Avemda Rotary com a Rua da Saudade e Avemda Cel Jodo
Osorio;

XL AT 11 — encontro da Avemda Pedro Rezende Lopes com a Rua Jodo Ferreira
Varzim e Rua Maurilio Alvarez;
XIT. AT 12 — encontro da Rua Francisco Ferraz de Campos Jinior com a Avenida
Guilherme Guerreiro;
XII AT 13 — encontro da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos com a Avemuda Lazaro
Pio Magalhaes;
XIV. AT 14 — enconfro da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos com a Rua Walter
Torres;
XV. AI 15 — encontro da Rua Jodo Nagib (Solario da Mantiqueira) com Avenida
Marginal Senador Marcos Freire e Avenida Marginal 13 de Maio;
XVL AT 16 — cruzamento da Avemida Santo Pelézio no inicio da VP11 com a Estrada
WVicinal José Ruy de Lima Azevedo (Jardim das Amoreiras);

XVIL AT 17 — encontro da Avenida Av_ Jodo Batista de Almeida Barbosa com a Rua
Henrique Cabral de Vasconcelos;

XVIIL AT 18 — encontro da Avenida Brasilia com a Rua Carolina Malheiros e Rua Lwus
Barbosa;

XDl AT 19 — encontro da Avenida Dr. Octavio da Silva Bastos com a VP 6 (avenida
margimal a linha férrea);

X AT 20 —juncio dos bairro Jardim Primavera e Jardim das Amoreiras com a VAT,

XXT AT 21 — encontro da rodovia SP 342 com a VP 11(prolongamento da Avemda
Marginal Senador Marcos Freire),

XXIIL AT22 —encontro das Avenidas Dr. Durval Nicolau com a Rua Alcedino Tomzza;
XTI AT 23 — encontro da Avenida Jodo Luiz Cantu (VA9) com a Rodovia SP 342;
XXIV. Al 24 — enconfro da Rua Cesario Travassos e Rua Marechal Deodoro
(cruzamento da via férrea);

XV AT 25 — cruzamento da Avenida Rodrigues Alves com a linha férrea;

XIVL AT 26 —encontro da VP5 com a rodovia SP 344;

XXVIL AT 27— encontro da Av. Marginal 13 de Maio com a Rua Hennique Martarello e
Av_ Brasilia;

XXVIIL AI 28 — cruzamento da Av. Pedro Rezende Lopes com Avemda José de Paiva.

§ 1° - A area de mtervencio viaria é defimda por um circulo com raio de 30,00 (trinta)
metros, no minimo, com centro na mterseccio do erxo das vias envolvidas, podendo ser alterado
caso a caso mediante estudo técnico especifico.

§ 2° - Na area de inferven¢do wviana ndo sdo pernufidas novas construgdes e as
edificagdes existentes ndo poderdo ser objeto de ampliacéo, até que se defina o alinhamento das
vias envolvidas.

§ 3° - Os prazos para elaboracio dos anteprojetos das areas de intervencio wiaria
previstas neste artigo serfio defimdos pelo Plano Mumecipal de Mobilidade.

Secao IT
Das Obras Complementares
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Art. 63 - O Execufivo devera prionzar obras e servigos de infraestrutura para a melhoria
da circulagio viana do municipio nos seguintes pontos:

L Rua Santa Cecilia;
IT. Rua Racticliff;
I Alargamento e asfaltamento da Avenmida Dr. Octavio da Silva Bastos, tendo

inicio na Av. Dr. Oscar Piraja Martins, passando em frente a UNIFEOB, segundo até a ferrovia,
entre os loteamentos Morro Azul 1 e Morro Azul 2, e em outra etapa, seguindo paralela a
ferrovia até a divisa com Aguas da Prata;

V. Ponte do bairro Santo Anténio, no final da Avemda Dr. Luiz Gambeta Sarmento,
ligando a Rodovia SP 342;
V. Alargamento da passagem sob a via férrea de ligaciio da Rua Marechal Deodoro
com Rua Cezario Travassos;
VL Prolongamento da Avenida Jodo Batista de Almeida Barbosa ate Av. Professora
Isette Corréa Fontdo (VP-1);
VIL Melhoria viaria na mterligacio da Av. Dr. Oscar Piraja Martins com a Av. Dr.
Durval Nicolau;
VIIL Prolongamento da Rua Dr. Marcelo Castelo Branco com a Estrada Vicinal Jodo

Batista Merlim para ligacio com a rodovia SP 344.
Paragrafo inico - As obras de que trata este artigo deverio ser revisadas pelo Plano
Municipal de Mobilidade.

Capitulo II1
Da Sistema de Circulacio de Pedestre

Art. 64 - O Sistema de Circulagdio de Pedestres compreende o conjunto de wias e
estrufuras fisicas destinadas a circulaciio de pedestres.

Art. 65 - S30 componentes do Sistema de Circulagdo de Pedestres:

calgadas;

vias de pedestres e calcaddes;

faixas de pedestres e faixas elevadas;

transposicdes e passarelas;

. sinalizacio especifica.

Art. 66 - O sistema de circulacio de pedestres tem como premussa a ufilizacdo do
logradouro phblico como espago de comvivéncia e mtegracdo social, devendo os seus
componentes serem planejados, projetados, mplantados de forma a atender a circulacio de
pessoas e a acessibilidade universal, especialmente, daquelas, com mobilidade reduzida.

Art. 67 - Sdo diretrizes para o deslocamento de pedestres e de pessoas com deficiéncia
ou com mobilidade reduzida:

L adotar parametros ergonomucos nos logradouros publicos contemplando a
diversidade, a especificidade e as necessidades dos individuos de diferentes 1dades, constituicio
fisica, ou com limitacdes de deslocamento, garantindo autonomia, seguranca e conforto para a
circulagdo de pedestres;

I planejar e implantar vias exclusivas para pedestres, bem como promover a
adequacdo das wvias existentes, observando aos principios da acessibilidade e do desenho

<<HH~
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umversal, dotando-as com dispositivos de seguranca para a separacdo da circulagio dos
pedestres do transito de veiculos;

I garantir que as calcadas tenham largura adequada para a circulacio de pessoas,
4 implantacio de mobiliario urbano, paisagismo e arborizacao;

IvV. manter permanentemente livre e garantir a desobstrucio dos espagos publicos
destinados a circulacio de pessoas;

V. adotar sinalizacio adequada a orientacio geral e especifica para pessoas com
deficiéncia visual e auditiva nos logradouros, e suas travessias e nos equipamentos puiblicos e
de uso publico;

VL dar prionidade a circulacio de pedestres em relagfo ao transifo de veiculos
automotores nas vias em geral, mas especialmente nas vias coletoras e locais;
VIL mtegrar o sistema de transporte publico coletivo com o sistema de circulacéo de

pedestres, por meio de conexdes entre modais de transporte, calcadas, faixas de pedestre,
transposicdes, passarelas e sinalizacio especifica, visando a plena acessibilidade do pedestre ao
espaco urbano construido;

VIIL implantar estruturas para a reducgio de velocidade do fransito veicular, em areas
com grande conflito com a circulacdo de pedestre;
IX. mmplantar equipamentos de transposigdo dos pedestres, em desnivel com a

circulacdo de veiculos adaptando-os as necessidades das pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Capitulo IV
Sistema Cicloviario

Art. 68 - O sistema cicloviario compreende um conjunto de componentes, devidamente
smalizado, destinado a circulacio segura de bicicletas e outros veiculos, ndo motorizados.
Paragrafo unico - Sio componentes do sistema cicloviario:

L ciclovias, 1soladas fisicamente da circulacdo dos demais veiculos motorizados;
II. ciclofaixas, implantadas ao lado das faixas do transito geral, confudo separadas

do fluxo, valendo-se de sinalizacdo de trafego especial, defimdas pelo Codigo de Transito
Brasileiro;

IIL. ciclorrotas, indicadas em trechos de wias, a circulacdo de bicicletas
compartilhada com a circulacgdo do trafego geral;

Iv. bicicletarios, locais para estacionamento e guarda de bicicletas, de uso publico,
oneroso ou nio;

V. paraciclos, equpamentos localizados em ponfos estratégicos para

estacionamento de curta duracio, de uso publico e gratuito.
Art. 69 - Sio diretrizes para o sistema cicloviario:

L desenvolver e implementar Plano Cicloviano;
II. estimular os deslocamentos ndo motorizados, por faixas segregadas, dotadas de
equipamento de seguranca e smaliza¢do adequada;
I priorizar a implantacio de ciclovias, em wvias que apresentem condigdes

topograficas adequadas e que permitam o compartilhamento no canteiro central, com o plantio
de espécies arboreas, oferecendo sombra e condi¢des adequadas ao ciclista;
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IV. umplantar sistema publico de bicicletas compartilhadas, estimulando essa
modalidade de deslocamento, sem que os cidaddos precisem fazer investimentos pessoais;

W dar fratamento preferencial ao transito de bicicleta, garanfindo a seguranga do
ciclista em cruzamentos viarios e pontos de conversdo, com sinalizacdo de trafego apropriada;
VL implantar mapas publicos em locais estratégicos da cidade, de forma a facilitar

os deslocamentos a pé ou por bicicleta, bem como desenvolver aplicativos moveis para
orientacdo de percursos cicloviarios;

VIL priorizar a implantacio de paraciclos junto a centralidades e a empreendimentos
de grande afluxo de pessoas.
VIII implantar a Ciclovia Mantiqueira na faixa de dominio da Ferrovia ligando

Sdo Jodo da Boa Vista aA’gum* da Prata.

Capitulo V
Do Sistema de Transporte de Passageiros

Art. 70- O sistema de transporte de passageiros podera ser operado pelo setor publico
ou pelo setor privado, compreendendo:

L servigo de transporte publico de passageiros é um servigo acessivel a toda
populacio, constituido por modos de transportes integrantes do Sistema de Transporte Publico
de Passageiros;

I servi¢o de transporte privado de passageiros compreende modos de transportes,
que permitem a realizacdo de viagens particulares tratadas entre o operador e o passageiro.

Art. 71 - O Sistema de Transporte Publico de Passageiros opera segundo duas
modalidades:

L transporte publico coletivo & operado por uma frota de wveiculos, cujo
planejamento operacional € realizado por orgdo mumicipal competente, que define os
itinerdrios, paradas em locais predeterminados, com frequéncia defimida em funcio da
demanda, operados por empresa concessionaria;

I transporte piblico mndividual é operado por veiculos de aluguel, que realizam
viagens mdividualizadas, por rotas vanaveis de acordo com a solicitacio do passagewro.

Paragrafo unico - Para o funcionamento e remuneracio do Sistema de Transporte
Pablico de Passageiros, o Executivo devera fixar tarifas de uso pelos passageiros, podendo
ser diferenciada por modo de transporte.

Art. 72 - A Rede Integrada e Multimodal do Transporte Coletivo deve ser estruturada
em modelo hierarquizado, obedecendo a uma logica operacional multimodal, com projetos
adequados para garantir a acessibilidade universal, possuindo modelo de integracdo fisica,
operacional e tarifara, considerando todos os modais de transportes, motorizados e ndo
motorizados.

Art. 73 - A Rede Integrada e Multimodal do Transporte Coletivo deve compreender os
seguintes subsistemas:

L Subsistema Municipal Convencional, de baixa capacidade, que corresponde a
rede de servigco regular do transporte coletivo de passageiros, operando sobre pneus, deve ser
composto por linhas troncais que percorrem predominantemente vias arteriais ou coletoras,
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conectando terminal rodoviario com o centro municipal, com os polos de desenvolvimento
estratégico e com centralidades de bairro;

I Subsistema Municipal Complementar, que deve operar em roteiros nio
atendidos pelo Subsistema Municipal Convencional e com a fungdo de complementa-los
localmente;

III. Subsistema Mumicipal de Servigos Especiais, que pode operar com servigcos
diferenciados, seletivos, executivos, turisticos e destinados ao atendimento de parcela da
demanda com necessidades especificas;

V. Subsistemas Intermunicipal, sob a gestdo do Estado de Sdo Paulo, com algum
tipo de articulacdo, mtegracdo, complementagiio ou compartilhamento com os sistemas de
transporte e com a infraestrutura viania de Sdo Jodo da Boa Vista, que poderdo adentrar o
Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista até o termnal rodoviario.

§ 1° - O subsistema mtermmmicipal devera observar os percursos e locais de
estacionamento e parada dos veiculos, estabelecidos pelo orgio gestor do transito do municipio
de Sdo Jodo da Boa Vista.

§ 2° - Asindicacdes do Mapa 04 - Sistema de Transporte de Passageiros, relacionadas
as vias de apoio aos percursos dos subsistemas mumnicipal convencional (modo omibus) e
complementar, deverfio ser ajustadas a medida que novos loteamentos forem sendo agregados
ao sistema viario municipal.

Art. 74 - Sdo diretrizes gerais para o transporte colefivo de passageiros:

L elaborar e implementar o Plano do Transporte Coletivo;

II. reestruturar o Subsistema Mumicipal Convencional (modo 6mbus), por me1o de
um sistema hierarquizado e integrado enfre as linhas de 6nibus troncais e com os veiculos que
operam nos bairros, por meio de modelo fisico-operacional e tarifario no Mumicipio;

L. implantar sistema tanfario inico, permitindo maior flexibilidade nos trajetos dos
ombus devido a complementaridade entre as linhas;

V. regulamentar os Servigos Especiais de forma a mimmuzar seu mmpacto na
operacdo do transito em geral e nas operacdes dos sistemas de transporte municipais;

V. promover a gestio da demanda por transportes, aproveitando as densidades do
uso e ocupacio do solo de forma a contribuir para o uso mais equilibrado da oferta dos
transportes, principalmente nos periodos de pico;

VL realizar estudos que contemple a implantacio de farxas exclusivas de dmbus em
determinadas regides e horarios;
VIL dar tratamento preferencial para a circulacio dos servicos de transporte coletivo

nos projetos do sistema viarno, inclundo otimizacdo semaforica nas wvias arteriais que
favorecam o desempenho do transporte coletivo;

VIIL garantir o cumprimento dos requusitos de acessibilidade universal estabelecidos
nas normas técnicas especificas pelos veiculos de transporte coletivo;
. aperfeigoar o sistema de informacio e comumicagio com o5 usuarios do
transporte de passageiros;
X adotar medidas que mimimizem os impactos ambientais na implementagio dos
modais de transporte, como o uso de fontes renovaveis de energia;
XL utilizar sistemas tecnologicos para monitoramento dos trajetos, permutindo

melhor planejamento futuro;
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XIL ampliar o nivel de conforto para os usuarios de ombus oferecendo ar
condicionado, wi-fi, dentre outros;

XIIT. estabelecer complementaridade intermodal, por meio da instalacdo de paraciclos
e estacionamentos associados aos terminais.
XIV.
Capitulo VI

Do Sistema de Logistica e Transporte de Carga

Art. 75 - O sistema de logistica e fransporte de carga no ferritorio do Mumicipio
compreende a estruturacio, hierarquizacio e regulamentacio da rede de transporte de carga,
compartilhando ou ndo o viario com o transito em geral;

Paragrafo unico - O Executivo, baseado nas diretrizes deste Plano Diretor
Estratégico e no Plano Diretor de Transporte de Carga, regulamentari o transporte de
cargas no territorio do Municipio.

Art. 76 - As diretrizes para o transporte de cargas sio:

L elaborar o Plano Diretor de Transporte de Cargas, seguindo as diretrizes
determinadas pelo Plano de Mobilidade Urbana de S3o Jodo da Boa Vista e pelo Plano Estadual
de Logistica de S3o Paulo, concebendo o servico de transportes de carga no municipio, com
modelo hierarquizado;

II. mcorporar a gestdo de miscos, publico e privado, ao planejamento do sefor,
envolvendo avaliacdo de danos, protocolos de operacgdes de carga descarga e transporte, locais;
1. atualizar, adequar e fiscalizar o transporte de cargas perigosas no territorio

mumnicipal e defimr as normas meidentes sobre as operacdes de transporte de cargas perigosas
e especials nos modais de cargas;

IV atualizar planos especificos para as cargas rotineiras, principalmente para a
coleta, transporte e destinacfio de lixo domeéstico, industrial e hospitalar e da limpeza urbana
em geral:

V. avaliar alternativas para a implantacdo de polos logisticos, em especial, nas
proxinudades das rodovias estaduais SP 344 e SP 342 e do aeroporto;
VL defimir politica de distribmcéio de cargas fracionadas no municipio, com a
utilizacdo dos veiculos urbanos de carga (VUC) e camunhonetes.
VIL
Capitulo VII

Do Sistema Aeroviirio

Art. 77 - O sistema de infraestrutura aeroviaria em Sio Jodo da Boa Vista compreende
area de terreno, mstalacdes e equipamentos urbanos necessarios para o pouso, a decolagem e a
circulacdo de aeronaves e de helicopteros.

Paragrafo dnico - Para o bom desempenho das funcdes aeroviiarias devem ser
manitorados os locais de pouso, decolagem e circulaciio do espaco aéreo urbano.

Art. 78 - Cabera ao Executivo consolidar o Plano de Expansdo das Instalagdes
Aerovianias de Sdo Jodo da Boa Vista junto ao Governo Federal, contando com a participacio
dos setores produtores de aeronaves instalados no Municipio.
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_ TITULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Capitulo I

Da Inclusio Social e Acesso as Oportunidades

Art. 79 - A melusdo social e o acesso as oportunidades tém como mstrumento de
planejamento municipal as acdes para prover o equilibrio da oferta e distribuigio territorial dos
equipamentos sociais de forma a atender a demanda por faixas etarias e de renda da populacio
e a umversalizacio dos dirertos sociais, cumprindo dessa forma a fungdo social da cidade.

Paragrafo nnico - Compdem o sistema de equipamentos sociais publicos os
equipamentos de educacio; de saide; de esportes; de cultura; de assisténcia social; de
abastecimento e seguranca alimentar.

Art. 80 - A politica de desenvolvimento social visando a mclusdo social e ao acesso as
oportumdades tem por objetivos:

L a redugdo das desigualdades socioespaciais, suprindo caréncias de equupamentos
sociais e infraestrutura urbana nos batrros com maior vulnerabilidade social;

II. a prioridade de atendimento as familias e aos grupos sociais mais vulneravers,
em especial criangas, jovens, mulheres, idosos, negros e pessoas com deficiéncia e necessidades
especiais;

III. o suprimento das areas habitacionais com os equipamentos sociais necessarios a

satisfacio das necessidades basicas de satde, educacio, lazer, esporte, cultura e assisténcia
social de sua populagio, observando seus territorios de abrangéncia;

IV. a ampliagio da acessibilidade a rede de equipamentos sociais e aos sistemas de
mobilidade urbana, mnclundo pedestres e ciclovias;
V. a garantia da seguranca alimentar e do direito social a alimentacio;
VL a ampliacao de acesso e uso aos equipamentos comunifarios e sociais pela oferta
de mstalagdes com usos multiplos;
VIL o planejamento e a gestdo para uso compartilhado dos equipamentos sociais, em

horarios compativels, como:

a) em educaciio: reforco em linguas, entre outros;

b) em esporte e lazer: festas publicas, atrvidades familiares de final de semana,
atividades para a terceira idade e campanhas pontuais: coleta de doacdes, campeonatos
esportivos, entre outros;

c) em cultura: concertos/shows, pecas, laboratorios de arte, entre outros;
d) em saude: atendimentos ambulatoriais, vacinacdes, check-ups imediatos com
exame de pressdo, glicose, entre outros.
VIIL o0 uso da infraestrutura ociosa para a instalagio de incubadoras de novos

negocios, ateli®s para atividades artisticas, visando ao estimmlo e a formacio de
empreendedores.

Art. 81 - Sio diretrizes para os programas, acdes e mvestimentos publicos e privados
na politica de desenvolvimento social:
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L priorizar o uso de terrenos publicos e eqmpmnentns oc1os0s ou subutilizados
como forma de potencializar o uso do espago publico ja constituido;

I otimizar a ocupacdo dos equpamentos existentes e a integracio entre
equipamentos implantados no mesmo territorio de abrangéncia;
III. mclur mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo a compatibilizar

diferentes demandas por equipamentos no temritério, otimizando o uso de espacgo fisico e
favorecendo a integracio entre politicas sociais;

Iv. wntegrar terrtorialmente programas e projetos vinculados as politicas sociais
como forma de potencializar seus efeifos posifivos, particularmente no que diz respeito a
mnclusio social e a diminuicdo das desigualdades;

V. criar oportunidades para o desenvolvimento dos talentos e potencialidades das
pessoas por me1o da valorizacdo da educacdo, da cultura, da tolerancia e da diversidade;
VL mcentrvar a vida saudavel por meio da expansao de parques e areas verdes, com
a criacdo de espagos para pratica de esportes e de espacos de convivéncia;
VII. melhorar a infraestrutura de satde puablica, incluindo a reestruturacio e o
fortalecimento da rede hospitalar e de servicos complementares;
VIII promover ambientes que apolem e capacitem o 1doso para uma melhor qualidade
de vida;
ine reforcar programas culturais, de lazer e de servicos médico-hospitalares
especificos a terceira idade;
X mcentrvar nas mstituigdes sociais publicas e privadas oportunidades de emprego
destinadas a manutencdo da capacidade social do 1doso;
XL wmvestir no tremamento de profissionais com formacéo especifica para atender a
populacio da tercerra idade;
XII. criar rede de areas estratégicas destinadas ao convivio social, com dimensdes e
caracteristicas distintas entre s1, para atendimento das diversas regides da cidade;
XIIm. dar tratamento de qualidade aos espacos publicos, em especial para as calgadas,

padronizando a pavimentacdo, a iluminac¢do publica, a arborizacio visando ao sombreamento
dos trajetos e ao estimulo ao uso do espaco urbano.

XIV. recuperar e conservar o patrimonio artistico, historico construido, culfural e
ambiental da cidade, inclmindo a melhona das condigdes de acessibilidade ao publico;
XV. identificar a vocagio dos edificios historicos e sua adaptagdo para usos do

cofidiano, como creches, postos de saude, escolas, administragio publica, centros culturais,
integrando-os & vida urbana;
XVL oferecer condigdes para que as produg¢des artisticas e culturais promovam a
revitalizagfio de espacos publicos e contribuam para o sentimento de pertencimento a cidade.
Art. 82 - Cabera ao Execuftivo elaborar o Plano de Articulaciio e Infegracio das Redes
de Equipamentos Sociais, por mtermédio de acdo conjunta dos departamentos municipais
envolvidos e de ampla participacdo da sociedade civil orgamizada, devendo:
L apresentar critérios para dimensionamentos de demandas por equpamento
social, em funcdo da localizacio e integracio com equipamentos existentes;

II. observar as necessidades de cada bairro ou regido, priorizando os territérios com
vulnerabilidade social;
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III. estabelecer estratégia que garanta a implantacdo da rede basica de equipamentos
sociais de carater local, articulados e dimensionados para atender a demanda.

Capitulo IT
Da Habitacio de Interesse Social

Art. 83 - A Politica Municipal de Habitagfo de Interesse Social devera ser ancorada nas
disposicées da Constituicio Federal nas Leis Federais 10.257/01 (Estatuto da Cidade),
10.998/04, 11.124/05, 11 888/08 e 11.977/09, na Le1 Organica Municipal, Plano Municipal de
Acessibilidade Le1 3.462/13 e nas diretrizes de Politica Urbana, expressas por esta Le1.

Art. 84 - Cabera ao Executivo revisar o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse
Social, atendendo aos seguntes objetivos:

L dar prioridade ao atendimento da populacdo de baixa renda no provimento de
moradia digna, com servigos e equipamentos publicos;

II. promover a diversidade de programas e de agentes promotores da polifica de
habitacio de interesse social, de acordo com as caracteristicas diferenciadas da demanda;

III. dar prioridade para a implantagio de habitacdo de mnteresse social em locais que
disponham de mnfraestrutura wbana e equipamentos sociais ja instalados, evitando
deseconomuias para o Municipio;

Iv. viabilizar a atuacdo integrada e articulada com os demais niveis de governo e a
iniciativa privada, visando ao atendimento da demanda habitacional, por diferentes agentes
promotores e melhor aprovertamento dos recursos financeiros.

Art. 85 - A revisdo do Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social devera
contemplar:

L a atualizacdo da demanda habitacional atual e futura, segundo faixa de renda das
familias e regifio da cidade;
I a defimgdo de recursos financerros para a producdo de habitacdo de interesse
social, inchundo os custos do terreno, de urbamizacio e de produgio das habitagdes:
I a 1dentificacdo e a quantificacio das areas de terreno segundo localizacfio na
cidade necessarias para a eliminacio do déficit habitacional a curto, médio e longo prazo;
IvV. a definicdo de parcerias com outros érgdos do governo estadual e federal e com
a iniciativa privada;
V. a identificacio de familias situadas em areas sujeitas a risco de inundacio, junto

as margens do Corrego Sdo Jodo, que deverdo ser reassentadas, preferencialmente no mesmo
batrro ou regido;

VI a definicio de mecamismo de gestio democratica e controle social na formulacio
e implementacio da politica de produgdo habitacional de inferesse social;
VIL a definicdo de etapas de implantacio no tempo, de forma a ser contemplada nas

leis de diretrizes orcamentarias e no plano plunianual de cada gestio admunistrativa municipal.
Art. 86 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), visando a regularizacio

fundiaria em assentamentos precdrios e a promogio e execucio de habitagcdes de interesse

social, serdo defimdas pela revisdo do Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social.
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Art. 87 - Os imoveis enquadrados em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
poderiio ser revistos e alterados pela Le1 do Plano Municipal de Habitacio de Interesse Social,
devendo os parametros urbanisticos especificos serem estabelecidos por Decreto do Executivo.

TITULO VII
DOS SISTEMAS DE INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO BASICO

Capitulo I
Do Sistema de Infraestrutura

Art. 88 - O Sistema de Infraestrutura compreende:

L Sistema de Transportes confido no Capitule V do Titulo V;
II. Sistema de Saneamento Basico do Capitulo II deste Titulo;
L. Rede de Energia Elétrica;
Iv. Sistema de Iuminacio Publica;
V. Servicos de Telecomunicacio;
VL Rede de Abastecimento de Gas.
Pardgrafo unico - Sio objetivos do Sistema de Infraestrutura:
L garantir a umiversalizacdo do acesso a infraestrutura urbana e aos servicos de
utilidade publica a toda populacgio;
I assegurar qualidade na distribuicio dos servicos de infraestrutura;
T diversificar a matriz energética existente, estabelecendo medidas efetivas para a

implementacio do uso de fontes de enerma renovaveis e compativeis com as condigcdes
ambientais;

IV. promover o desenvolvimento e utihizacdo de novas tecnologias no uso de fontes
alternativas e ndo-convencionais de energia, de forma complementar, inclusive energia solar,
tendo como objefivo empreendimentos residenciais e grandes equipamentos;

V. mcentivar a pesquisa e o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura e dos servicos de utilidade publica
garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

VL promover a gestdo integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e do
espaco aéreo urbano, garantindo o compartilhamento das redes, coordenando acdes com
concessionarios e prestadores de servigos e assegurando a preservacdo das condigdes
ambientais urbanas;

VIL mplantar e manter permanentemente atualizado o sistema de informacoes
georreferenciadas e integradas de infraestrutura urbana, em especial: telefoma, energia elétrica,
cabos e demais redes que utilizam o subsolo e o espaco aéreo;

VIIIL. estimular a implantacio de sistemas de cogeracio de energia a serem
instalados em espacos urbanos, desde que observados os parimetros regulatérios
ambientais e fiscais para sua instalacio;

X mmplantar galenas técnicas de equipamentos de infraestrutura de servigos
publicos ou privados nas vias publicas, mcluidos seus subsolo e espaco aéreo, priorizando as
vias de maior concentracdo de redes de infraestrutura:

7
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b4 exigir a reparacio das vias, calgadas e logradouros publicos quando da instalacio
e manutenc¢io dos equipamentos de nfraestrutura e dos servigos de utilidade publica.

Art. 89 - Cabera a Empresa concessionaria prestadora de servicos de fornecimento
de energia observar o atendimento ininterrupte dos servicos essenciais de que trata o
Artigo 11 da Resolucio Normativa n°® 414, de 09 de setembro de 2010, da ANEEL e
posteriores atualizacdes.

Art. 90 - A 1luminagéo publica, de responsabilidade da Prefertura Municipal, podera ser
exercida por pessoa juridica de direito publico ou por esta delegada, mediante concessio, pelo
fornecimento para ilununacio de ruas, pracas, avemdas, tineis, passagens subterraneas, jardins,
vias publicas, estradas, passarelas, abrigos de usuanos de transportes coletivos, logradouro de
uso commum e livre acesso, mclusive iluminacio de monumentos, fachadas, fontes luminosas e
obras de arte de valor historico, cultural ou ambiental, localizadas em areas publicas e defimidas
por legislacio especifica, exceto o fornecimento de 1luminacio em forma de propaganda ou
publicidade, ou para a realizacdo de atividades que visem a interesses economicos, atendendo
ao §6° do Artigo 5° da Resolucdo Normativa n® 414, de 9 de setembro de 2010, da ANEEL e
posteriores atualizacdes.

§ 1° - Sdo objetivos do sistema de 1luninacio publica:

L garantir o fornecimento de iluminacio publica em todos os espagos e
logradouros publicos regulanzados e cadastrados no perimetro urbano, de forma a que nfo haja
pontos escuros na cidade;

I buscar o desenvolvimento tecnologico para as acdes que visem aumentar a
eficiéncia do sistema de 1lumimnacio publica mstalado, promovendo aumento da luminosidade
com reducio de consumo de energia.

§ 2° - Sdo diretrizes do sistema de iluminagio publica:

L criar Sistema Georreferenciado de Gerenciamento da Iluminacio Publica que
pernuta o monitoramento das acdes referentes a iluminacdo publica, de forma a viabilizar a
fiscalizagio e aplicagio da legislacio;

II. avaliar continuamente novos mateniais e tecnologias para compor a rede de
iluminacéo publica.

Art. 91 - Os servicos de telecomunicacdes em Sio Jodo da Boa Vista sdo prestados por
empresas que oferecem servicos em telefonia, comunicacio de dados e internet, devendo
atender a Legislacdo Federal, Estadual e Municipal pertinente.

Paragrafo unico - Sio objetivos dos servicos de telecomunicacaes:

L proporcionar tecnologia de ponta, qualidade no atendimento e precos justos,
buscando a diversificacio e a inovacdo dos servigos;
IT. oferecer tecnologia adequada para a seguranga de dados;
I oferecer servigos de telecomunicagdes de qualidade voltados as necessidades do
mercado;
Iv. oferecer alta capacidade para o trafego de dados, voz, video e melhor logistica e
performance dos sistemas;
V. garantir conexio estavel e segura com velocidades adequadas, sem perdas por
interferéncias chmaticas;
VL garantir tecnologia de comunicacido de dados e internet para as proprniedades

contidas no perimetro rural;
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VIL controlar a implantacdo e manutengio de equipamentos de telecomunicacgdes
enussores de radiacfio eletromagnética, exigindo laudos sobre os seus efeitos na saude humana
e no meio ambiente.

Art. 92 - A rede de abastecimento de gas em S3o Jodo da Boa Vista é de
responsabilidade da Comgas — Companhia de Gas de Sdo Paulo, passando a tubulacio do
gasoduto ao longo das Rodovias SP 340 e SP344 atendendo ao distrito mndustnial, o comeércio,
o setor automotivo e projetos de cogeracio.

Pardagrafo unico - Sio objetivos da rede de abastecimento de gas natural:

L mceentivar o uso do gas natural no setor produtivo, visando a reduciio dos custos
operacionais, com qualidade e continmidade no abastecimento, evitando gastos com
manufen¢do e a compra de equipamentos antipoluigio;

II. mcentivar o uso de gas natural, como contribuicdo para a qualidade do ar pela
reducio da enussdo de gases que causam o efeito estufa;
1. substituir combustivels poluentes na cogeraciio de energia elétrica;
IV. promover desenvolvimento fecnologico para aumentar o uso das energias
renovavels;
W fomentar a cogeracdo e aumentar o uso de gas natural tendo em vista as suas

vantagens ambientais.

Capitulo II
Do Sistema de Saneamento Basico

Art. 93 - O Sistema de Saneamento Basico € regido pelo Plano Municipal de
Saneamento Basico em vigor.
Pardagrafo unico - Sio objetives do Sistema de Saneamento Basico:

L buscar a universalizacio do abastecimento de agua potavel, esgotamento
sanitarnio, desde a coleta, tratamento até a destinagcdo final, a gestio dos residuos solidos
urbanos, compreendendo a coleta, tratamento e disposigio final, bem como o adequado manejo
de aguas pluviais urbanas e controle de mundagdes;

IT. estabelecer agdes preventivas para a gestdo dos recursos hidricos, realizacio da
drenagem urbana, gestio integrada dos residuos solidos e liquidos e conservagio das areas de
protegéo e recuperagdo de mananciais e das umdades de conservacéo;

1. melhorar a gestdo e reduzir as perdas dos sistemas existentes:

V. promover o desenvolvimento de sistemas de manejo das aguas pluviais urbanas
por me1o de técnicas de retengdo, detencfio e reuso, considerando a qualidade da agua e a
redugdo dos impactos da polmcio os corpos d’agua;

W mnplantar a represa do Jaguari-Mirim em area de 72 hectares com capacidade
para um milbhdo e oitocentos mil metros cubicos de agua, com uso muiltiplo destinada ao
Turismo, lazer e ao abastecimento de agua;

VL promover a mtegralidade dos diversos servigos de limpeza urbana e manejo de
residuos solidos maximizando a eficacia das acdes e resultados;

VIL desenvolver tecnologias limpas como forma de munumizar os impactos
ambientais:
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VI mcentivar a reciclagem dos residuos nas residéncias e em estabelecimentos
comerciais e de prestagio de servigos, que nio facam uso de mateniais nocivos a satude e ao
meio ambiente;

. promover a gestao mtegrada dos residuos solidos;

X mecentrvar o desenvolvimento de tecnologias relacionadas aos processos
produtivos e ao reaproveitamento dos residuos solidos;

XL orientar os procedimentos para a gestio de residuos da construcio civil

observando as 4 (quatro) classes da Resolugio CONAMA 307/2002 e posteriores atualizagdes.
Art. 94 - O Sistema de abastecimento de agua é composto pelo conjunto de elementos
da mnfraestrutura de captacdo, tratamento, aducdo, armazenamento de distribuicio de agua
potavel e mclusive pelos mananciais hidricos.
Paragrafo unico - Sio objetivos do Sistema de abastecimento de agua:

L assegurar a umversalidade e a seguranca ao acesso a agua potavel, com qualidade
e quanfidade adequadas ao consumo;
II. adotar medidas visando a reducio de perdas e ao desperdicio de agua potavel;
I definir a expansdo das redes de abastecimento de agua, em funcdo da capacidade
dos mananciais e do desenvolvimento demografico urbano e rural;
IvV. manter permanentemente atualizado o cadastramento das redes de abastecimento
de agua;
V. promover a expansio da rede de abastecimento arficulada com as agdes de
urbanizacio e regulanzacio fundidria, inclusive, nos assentamentos urbanos 1solados;
VL articular com outros municipios, se necessario, tratamento avancado de agua nas
estagdes de tratamento de agua — ETA;
VIL adotar medidas para o controle e momtoramento das aguas subterraneas;
WIII desenvolver programas voltados para o manejo de aguas destinadas ao

abastecimento humano e a agricultura na zona rural;
Art. 95 - O sistema de esgotamento sanitario é composto pelas infraestruturas e
instalacdes de coleta, ligagdes prediais, afastamento, tratamento e disposigiio final de esgotos.
Pardagrafo unico - Sio objetivos do Sistema de esgotamento sanitario:
L eliminar os lancamentos de esgoto nos cursos d’agua e no sistema de drenagem
e de coleta de aguas pluviais, contribumndo para a recuperacio de rios, corregos e represas;
II. promover a expansio da rede de esgotamento samtario articulada com as acgdes
de urbanizacio e regularizacio fundiana, inclusive nos assentamentos urbanos 1solados;
I garantir atendimento a todos os estratos sociais, com metas de umversalizagio
do sistema de esgotamento sanitario e servi¢o de qualidade, ou com outras solugdes apropriadas
a realidade socioambiental;

IV. manter permanentemente atualizado o cadastramento das redes de esgotamento
sanitario;
V. articular com outros municipios, se necessario, novos interceptores e coletores-

tronco para a amphacdo do sistema de afastamento e a implantacio de modulos de tratamento
terciario nas Estacdes de Tratamento de Esgotos — ETE;

VL buscar o envolvimento dos 6rgios competentes para a implantacio de sistemas
1solados de esgotamento sanitario, fazendo uso de tecnologias adequadas a cada sifuagio,
atendendo a legislacfo estadual de protecdo e recuperaciio de mananciais na zona rural.
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Art. 96 - O sistema de drenagem urbana compreende a compatibilidade do processo de
ocupacao e expansio do tecido urbano, com as caracteristicas do relevo e com a infraestrutura
de macro e nucrodrenagem instaladas, sendo formado pelos segmintes componentes:

L fundos de vale, linhas e canais de drenagem, planicies aluviais e talvegues;
I microdrenagem: vias, sarjetas, meio fio, bocas de lobo, galenas de aguas
pluviais;
III. macrodrenagem: canais naturais e artificiais, galenas, reservatorios de retencgio
ou contencio;
Iv. areas protegidas: areas de preserva¢do permanente, areas verdes e sistemas de

lazer, parques ao longo de cursos d’agua e area de mananciais, lagos e agudes.
§ 1° - Séo objetivos do Sistema de Drenagem Urbana:

I reduzir os riscos de inundacdo e de suas consequéncias sociais;
I reduzir a poluigdo hidrica e o assoreamento;
III. estabelecer normas de uso e ocupaciio adequadas ao regime fluvial nas varzeas;
Iv. recuperar as matas ciliares ao longo dos cursos d’agua;
V. preservar e recuperar os fundos de vales e as cabeceiras de drenagem;
VL adotar as bacias hidrograficas como unidades territoriais de planejamento, de
monitoramento e de projeto;
VIL buscar a integracio harmonica e paisagistica das nfraestruturas de drenagem
com 0 meio urbano;
VIIL contar com a populagdo diretamente atingida por alagamentos e inundacdes para
a recuperacio desses territorios;
Bl fazer uso dos instrumentos de politica urbana para a promocio da renovacio
urbana de terntorios sujertos a risco de mundacio;
)& aprimorar os sistemas de alerta e emergéncia para as areas sujeifas a nsco de
imndacdes;
XL fazer uso do mstrumento de pagamento por servigos ambientais, visando a
recuperacdo ambiental dos rios, corregos e nascentes;
XIT mstituir programa de desassoreamento dos rios e corregos com atuagio
permanente;
I desenvolver programas de pavimentacio das vias locais com tecnologia mais
eficiente, e passeios de pedestres com a utilizagdo de pisos drenantes;
XIV. garantir o uso multiplo das possiveis represas para refencio de agua e tambeém
como ativo paisagistico, conforme previsio do Plano Municipal de Macrodrenagem;
XV. meentivar a implantaco de sistemas privados de captaciio e reuso de 4guas
pluviais;
XVL criar sistemas publicos de retencdo de agua e infiltracio do solo de forma

dispersa na cidade para melhoria da drenagem e alimentacio do lencol freatico, como calcadas
com jardim de chuva integradas ao paisagismo das ruas e pragas;

XVIL valorizar e proteger lagos e acudes como elementos da paisagem e como area de
interesse de preservacio de mananciais, que devem ser respeitadas, quando da ocorréncia de
novos parcelamentos do solo.

§ 2° - O planejamento de obras e mtervencdes de macrodrenagem, compreendendo
sistemas de deten¢do ou retencdo das aguas pluviais, devera considerar a adocdo de medidas
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nao estruturais na mesma bacia, como a implantacio de parques lineares ao longo dos cursos
d’agua.

Art. 97 - Cabera ao Executivo propor mecanismos que coibam a ocupacio de areas de
preservacio permanente (APP), assim como observar ao disposto na Lei Federal 12.651, de 25
de maio de 2012, nas planicies sujeitas a mundacdo, identificadas pelo Servigo Geoldgico do
Brasil (CPRM) do Ministério de Minas e Energia, em atendimento ao artigo 424 do Estatuto
da Cidade, e classificadas como Setor de Risco 3 — alto, em drea delimitada no Mapa 09 —
Areas Sujeitas a Risco de Inundacio, integrante desta lei.

Art. 98 - O Sistema de Residuos Solidos compreende o conjunto de servigos,
equipamentos, nfraestruturas e mstalagdes operacionais publicas com a fungio de promover a
recuperacio dos residuos solidos reutilizaveis, reciclaveis e a disposicio final dos rejeitos
donmuciliares e da limpeza de logradouros publicos, compreendendo os seguintes componentes:
coleta seletiva de residuos solidos;
centrais de processamento da coleta seletiva de residuos secos e organicos;
areas de triagem, transbordo e reciclagem de residuos imertes e residuos

HE ~

volumosos;

estagdes de transbordo para residuos donmuciliares e da limpeza urbana;

postos de entrega de residuos obrigados a logistica reversa;

centrais de tratamento de residuos de servigos da saude;

centrais de manejo de residuos mdustniais;

aterros de residuos da construgdio civil e sanitarios;

ecopontos para recebimento de residuos diversos.

Paragrafo unico - Cabera ao Executive ou a Empresa autorizada estabelecer, por
meio de instrumento normative, as condicées de operacio e os limites de porte dos
componentes do sistema de residuos salidos.

Art. 99 - Cabera ao Executivo elaborar o Plano de Gestio Integrada de Residuos
Solidos, em conformidade com a legislagdo federal e estadual, contendo agdes de
responsabilidade piblica, privada e compartilhada, devendo atender aos objetivos expressos
nesta lei, compreendendo:

L avaliacdo da sitnacdo de gestio de residuos solidos no mumicipio e
dimensionamento das demandas futuras;
I planejamento e mplantacio de rede de equipamentos para o recebimento dos
residuos solidos;
I moniforamento e avaliacdo dos resultados alcancados com os equipamentos e
acdes desenvolvidas.
Art. 100 - S3o objetivos do Sistema de Gestao integrada de Residuos Solidos:

HESg <z

L promover a reducio, a reutilizacio, a reciclagem e o tratamento dos residuos
solidos e a disposigdo final adequada dos rejeitos;
I buscar a cooperacdo técnica e financewa com agentes publicos e privados
visando a gestio integrada de residuos solhidos;
I umiversalizar a coleta de residuos solidos;
V. minimizar a disposicio de residuos solidos em aterros;
V. promover atividades de educa¢iio ambiental com énfase no manejo de residuos
solidos;
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VL buscar a sustentabilidade econdmuca das agdes de manejo dos residuos solidos;

VIL implantar instalacdes publicas para a destinacdo final de residuos solidos
atendendo a Politica Nacional de Residuos Solidos;
WIIL buscar parcerias com mstituicdes locais para o desenvolvimento de acdes de

educacio ambiental voltadas a implementacdo do plano de gestio integrada de residuos solidos.

TITULO VIII
DO OEDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 101 - O ordenamento territorial do Municipio para garanfir o desenvolvimento
urbano sustentavel e equulibrado se organiza entorno de elementos estruturadores e elementos
integradores:

L 0s elementos estruturadores representam o arcabougo estrutural da cidade, que
pelas suas caracteristicas diferenciadas moldam o tecido urbano ao sitio natural, garantindo
melhor coesdo enfre as partes, proporcionando equilibrio entre os espagos construidos e os
espacos abertos, compreendendo: a rede de recursos hidricos, constituida pelos cursos d’agua e
fundos de vale, pela rede viaria estrutural. a rede de transporte publico coletivo e pela rede de
centralidades;

I os elementos integradores representam o tecido urbano que se adere aos
elementos estruturadores, abrigando a funcio social da cidade desde o direrto a moradia, a
mobilidade, a mfraestrutura, ao saneamento basico, e acesso aos equipamentos sociais, ao
ambiente natural necessario para o equulibrio entre os espacos construidos e espacos abertos e
com vegetacdo protegida, e as atividades produtivas comerciais, de servigos e industriais e os
elementos culturais que garantem a memornia e a identidade essenciais para a vida das cidades
e dos cidadios.

Paragrafo unico - A implantacio de elementos estruturadores dar-se-a,
preferencialmente, por meio de intervencdes urbanas especificas, em parceria com a
iniciativa privada, utilizando os instrumentos de politica urbana previstos nesta lei.

Art. 102 - Sdo objetivos da Politica Urbana do Municipio relativas ao ordenamento
territorial:

L promover a estruturacio urbana e rural do Municipio e sua ntegragio com os
municipios vizinhos, fortalecendo o seu protagomsmo regional;
II. manter os elementos referenciais significativos da paisagem urbana e natural,

viabilizando a sua coexisténcia com o desenvolvimento econdmuco e social com qualidade
urbanistica;

I controlar a abertura indiscriminada de frentes de urbanizacio no territério do
Munieipio, a pulverizaciio de pequenos assentamentos, bem como da atividade econdmica, de
forma a ofinuzar os mvestimentos ja realizados em infraestrutura e reduzir as demandas de
recursos adicionais em servigos e equipameums publicos;

IvV. promover a integracio das areas de ocupacdo urbana isolada, tais como os
Bawrros Pedregulho, Pesqueiro Volta Grande e Bairro do Macuco, dentro das diretrizes
estratégicas, utilizando-se de normas de uso e ocupacio do solo, com zoneamento especifico,
promovendo a qualificacdo urbana desses terntorios;
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W dotar as areas urbanizadas periféricas de cenfralidades de bawrro com atividades
comercials e servigos basicos, concretizando as diretrizes para a consolidacdo da cidade
compacta sustentavel;

VL manter a qualificacdo das areas urbanas ja estruturadas e equipadas, evitando
processos de deterioracdo fisica das construgoes, de decadéncia econonuca, degradagio social,
do patrimoénio ambiental e cultural e perda de valor imobiliario;

VIL possibilitar condigdes adequadas de mobilidade urbana, integrando os espacos
infternos do Municipio, e este as redes urbanas estadual, por meio da rede estrutural de sistemas
de circulagdo e transportes compativeis com as demandas existentes e as necessidades
especificas dos usudrios, em especial das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

VIIL direcionar e mncentivar maiores densidades de uso e ocupacio do solo para as
areas dotadas de infraestrutura e atendidas pelo sistema transporte, estimulando a implantacao
de empreendimentos com uso musto, usos residenciais contemplando a diversidade de renda, e
edificacdes com fachadas ativas;

X promover a qualtﬁ-:ac;ar:- dos loteamentos com habitacdo de interesse social por
meio da complementacio de servicos de transportes adequados a demanda, servigos urbanos,
equipamentos sociais e implantando areas verdes e de lazer.

Capitulo I
Do Macrozoneamento

Art. 103 - O macrozoneamento € o mstrumento que define a estruturacio do territorio
face as acdes estratégicas de desenvolvimento urbano e socioecononuco estabelecidos para o
periodo de vigéncia do Plano Diretor, configurando-se como referéncia a ser observada pelo
Poder Publico e para o controle social.

§ 1° - O macrozoneamento tem por finalidades:

L consfituir a base terriforial de referéncia do plano diretor e dos objetivos a se
alcancar;
I compatibilizar as necessidades por espaco para as atividades economicas e

socials com o5 territorios a preservar e conservar do ambiente natural, buscando a valorizacio
da paisagem urbana, e a melhoria dos padrdes urbanos;

1. racionalizar o uso e ocupacio do territorio, em especial dos espacos dotados de
melhores condigdes de mnfraestrutura existente e prevista neste plano, promovendo economias
de aglomeracio;

V. estabelecer diretrizes para a expansdo das redes de infraestrutura e para a
implantacio de equupamentos e servigos publicos;

W estabelecer diretrizes para o uso e ocupacio do solo;

VL prever a aplicacdo dos mstrumentos juridico-urbanisticos estabelecidos nos

artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal regulamentados pelo Estatuto da Cidade e pela
Medida Provisoria n® 2.220/2001.
§ 2° - O ternitorio do Municipio fica dividido em duas macrozonas, delimitadas no Mapa
05 — Macrozoneamento integrante desta Ler:
L Macrozona de Estruturacio Urbana;
II. Macrozona de Conservagio Ambiental e Produgio Agropecuaria.
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Secio I
Da Macrozona de Estruturacio Urbana

Art. 104 - A Macrozona de Estruturagdo Urbana compreende os espagos urbamzados
do Municipio em seus diversos estagios de estrufuracio, qualificacio e consolidacio,
destinando-se a moradia, ao exercicio de atividades econdmicas e socials predominantemente
urbanas, comportando niveis diferenciados de densidade populacional e de ocupacao do solo.

Paragrafo unico - A Macrozona de Estruturacio Urbana, de acordo com o estagio
de adensamento, a disponibilidade de espaco, a oferta de infraestrutura e servicos, e a
capacidade de suporte do meio ambiente, subdivide-se nas seguintes macroareas
delimitadas no Mapa 06 — Macrozona de Estruturacio Urbana integrante desta lei:

L Macroarea de Ocupacio Urbana Consolidada;
I Macroarea de Desenvolvimento Estratégico;
I Macrodrea de Ocupagéo Urbana a Qualificar.

Art. 105 - A Macroarea de Ocupagido Urbana Consohidada compreende a principal
centralidade onde se destacam as edificacdes de interesse historico e cultural, onde se
concentram as instituigdes publicas, simbolo das decisdes politicas, as sedes de empresas
economicas e enfidades sociais e os espacos de convivéncia, abrangendo também bairros
residenciais mais tradicionais, que foram se transformando e dando lugar para outras atividades
comerciais e de servicos diversificados, onde ha significativa oferta de postos de trabalho,
apresentando grande potencialidade para a manuten¢io da sua dinamica por meio de politicas
publicas e acdes estratégicas.

Art. 106 - A Macroarea de Ocupacido Urbana Consolidada tem como objetivo fortalecer
a sua vitalidade por meio da valorizacio das mamfestacdes culturais e preservacio do
patrimonio edificado, mantendo o centro atraente para a diversificacdo de atividades
econdmicas e sociats, e para moradia de diferentes segmentos sociais.

Art. 107 - O ordenamento territorial da Macroarea de Ocupagdo Urbana Consolidada
tem como estratégias:

L garantir e valorizar a preservacio do patriménio historico e cultural, abrigando
novos usos e equipamentos publicos, que induzam transformacgdes no seu entorno, mantendo-
0s como referéncias urbanas sigmficativas para o registro da memoria da cidade;

I estimular a diversidade de atividades comerciais e de servigos, por meios de
incentivos fiscais direcionados;
Ior. reter e ampliar a oferta de habitacdo para diferentes segmentos sociais, visando
ao equulibnio das mfraestruturas mstaladas e para assegurar o seu dinamismo e a seguranca;
V. priorizar a implantacdo de infraestrutura de tecnologia de informacao;
V. promover a requalificacio das calgadas, considerando a acessibilidade, a

seguran¢a e o conforto ambiental ao percurso do pedestre, mclusive quanto a protecio da
radiacdo solar, avaliando a viabilidade de msercio de arborizacéo;

VL 1dentificar e conectar em rede, os espacos urbanos de maior interesse com os de
circulagio estratégica para o pedestre e ciclista;
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VIL dar destinagdo de interesse publico aos imoveis mtegrantes do patrimonio
historico e aos equipamentos, contidos nesta macroarea, estabelecendo maior conectividade
enfre eles;

VIIL manter o centro dinamico e atraente por meio de mncentivo ao uso do espaco
publico por atividades artisticas, culturais, ampliando a agenda cultural da cidade, inclusive
com a criagio de espacos pub]_u:os de uso temporario;

X promover a melhoria da infraestrufura fisica dos espagos publicos por meio de
melhorias de comunicacio e sinalizacdo, alargamento de calgadas, implantacio de ciclovias,
iluminacéo, arborizacdo, dentre outros;

3 mmplantar novos espacos de convivéncia como “parklets”, em parceria com a
mniciativa privada;
XL elaborar projeto de mntervencio urbana em area sujeita a inundacio as margens
do corrego Sao Joao;
XIT estimular o adensamento populacional em areas dotadas de mfraestrutura,
capacidade viana e acessibilidade por transporte ptiblico coletivo;
XTI requalificar espacos em processo de degradacio mediante transformacdes
urbanisticas e realizacdo de retrofit em imdveis subutilizados;
XIV. reter os artesdos e os empreendimentos ligados a cultura e a econonua criativa
no centro, oferecendo espacos publicos temporarios para exposi¢ao dos trabalhos;
XV. manter e ampliar os parques e pracas nesta macrodrea.

Art. 108 - Na Macroarea de Ocupacio Urbana Consolidada aplicam-se prioritariamente
o0s seguintes mnstrumentos de politica urbana, dentre os previstos nesta lei e facultados pelo
Estatuto da Cidade:

I IPTU Progressivo no Tempo;
IT. Outorga Onerosa do Diretto de Construir;
IIL. Transferéncia do Diretto de Construir;
V. Area de Intervencdo Urbana (ATU) ou Projeto de Intervencgio Urbana (PIU);
W Direito de Preferéncia para aquisicio de terrenos para mlplantagao de

eqlupmnentﬂs urbanos, em especial com os polos de desenvolvimento economicos mtegrantes
desta macroarea;

VL Desapropriacio de Interesse Social e de Utilidade Publica;
VIL Operagédo Urbana Consorciada (OUC);
WVIIL Zonas de uso conforme as estabelecidas nesta lei, dentre outros.

Art. 109 - A Macroarea de Desenvolvimento Estratégico compreende os termtorios ao
longo das duas margens da rodovia estadual SP 342, desde o aeroporto, passando pelo Polo de
Tecnologia, Polo de Saude, Polo de Educacgio e Polo de Turismo, Cultura e Gastrononua,
integrando parte do parque urbano “cinturdo verde”, e areas predominantemente residenciais,
apresentando grande potencial de transformacdo urbanistica, fazendo a infegracio com os
municipios vizinhos, fortalecendo o papel de lideranca regional de Sio Jodo da Boa Vista.

Art. 110 - A Macroarea de Desenvolvimento Estrateg;mﬂ tem como objetivo
potencializar a integracio de Sio Jodo da Boa Vista aos municipios vizinhos, promover a
estruturacdo dos territorios secionados pela rodovia estadual SP 342, estabelecendo a
articulacdo das diferentes regides intraurbanas, por meio de seis novas interligacées dos dois
lados da rodovia, alem das conexdes existentes, facilitando a acessibilidade aos polos
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economicos estratégicos, permutindo o ordenamento territorial de cada polo, por meio de
Projeto de Intervencio Urbana (PIU), que podera fazer uso, mnclusive, de Parceria Pubico-
Privada (PPP).

Art. 111 - O ordenamento territorial da Macroarea de Desenvolvimento Estratégico tem
como estratégias:

L mfegrar os espagos urbanos dos polos de tecnologia, polo de saude, polo de
educagio e polo de Turismo, cultura e gastrononua visando a melhona do desempenho de suas
fun¢des, a racionalizagdo e a utilizagdo plena da infraestrutura instalada, a cragfo de
oportunidades para localizagio de atividades econonucas, residenciais e wnstifucionais com
garantia da qualidade da mobilidade e da acessibilidade, do conforto ambiental e da seguranca
publica;

II. permitir a renovacdo dos padrdes de uso e de ocupacio do solo e a ampliagéo
das densidades populacionais por meio da oferta habitacional com manutengdo das areas verdes
existentes;

I promover a reestruturacio nos terntorios dos polos econdomicos estratégicos
(tecnologia, saude, educacio, turismo, cultura e gastronomua), estimulando a circulacio de
pedestres por meio do dimensionamento adequado dos espacos publicos destinados ao
deslocamento a pe, da oferta e disposi¢do de equipamentos e mobiliario urbano e do mcentivo
a implantacdo de edificios de uso misto, residencial e comercial, com fachadas atrvas para o
espaco publico, favorecendo a seguranca do pedestre.

Art. 112 - Na Macroarea de Desenvolvimento Estratégico aplicam-se prioritariamente
os seguintes mstrumentos de politica urbana, dentre os previstos nesta ler e facultados pelo
Estatuto da Cidade:

L IPTU Progressivo no Tempo;
II. Outorga onerosa do dwrerto de construur;
I Transferéncia do direito de construir;
V. Area de intervencio urbana (AIU) ou projeto de intervencéo urbana (PIU);
V. Direito de preferéncia para aqusicdo de terrenos para implantagdo de

eqmpm.nentns urbanos, em especial com os polos de desenvolvimento economicos integrantes
desta macroarea;

VL Desapropriagio de interesse social e de utilidade publica;
VIL Operacio urbana consorciada;
WVIIL Zonas de uso conforme as estabelecidas nesta lei. dentre outros.

Art. 113 - A Macroarea de Ocupacio Urbana a Qualificar compreende o restante do
tecido urbano contido no perimetro urbano que € ocupado predominantemente pelo uso
residencial, de padrio horizontal, contando com algumas centralidades de bawrro e com vias de
penetracfio dos fransportes publico coletivo com a presenca de atividades comerciais e de
prestacdo de servicos, e alguns equupamentos dispersos.

Art. 114 - A Macroarea de Ocupacdo Urbana a Qualificar tem como objetivo promover
a estruturagdo do terntorio por meio da complementacdo da malha wviaria e de obras de
fechamento da rede viana estrutural, pernufindo a acessibilidade e a conexfo enftre os bawros,
criando espacos para a implantacdo de equipamentos publicos e novas centralidades de bairro
com comeércio e servigos de atendimento local, promovendo a ocupacio dos vazios urbanos
intersticiais de forma harménica com a preservagio dos espagos arborizados existentes.
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Art. 115 - O ordenamento territorial da Macroarea de Ocupacdo Urbana a Qualificar
tem como estratégias:

L manter a populacdo moradora e promover a urbanizacdo e regularizacio
fundiaria de assentamentos precarios e wrregulares, ocupados por populacéo de baixa renda, com
oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

II. incentivar a participacio do setor privado na producao de habitagdes de interesse
social por me1o de projetos de urbanizagéo integrada, com adequada provisdo de equipamentos
sociais, de espacos publicos e de areas destinadas as atividades economicas necessarias para
atendimento da popula¢do moradora;

L estimular a provisdo de habitacdo de interesse social para a populacdo de baixa
e média renda em areas que aproximem a moradia do emprego;
V. manter, com confrole ambiental, as areas de mineracdo ativa e promovendo a
recuperacdo ambiental da area de nuneragio paralisada e desativada;
V. estimular a oferta de novos equipamentos de satide e educagio;
VL implantar Parques de Bairro respeitando as caracteristicas ambientais e culturais;
VIL mcentivar a implementac¢io de atividades nfo residenciais nos bairros, capazes

de gerar emprego e renda para a mio de obra local.

Art. 116 - Na Macroarea de Ocupacio Urbana a Qualificar aplicam-se prioritariamente
os seguintes mstrumentos de politica urbana, dentre os previstos nesta le1 e facultados pelo
Estatuto da Cidade:

L IPTU Progressivo no Tempo;
I Outorga onerosa do direito de construir;
I Transferéncia do direito de construr;
Iv. Area de intervencdo urbana (AIU) ou projeto de intervencao urbana (PILT);
V. Direito de preferéncia para aquisicio de terrenos para implantacio de

equipamentos urbanos, em especial com os polos de desenvolvimento econdémicos infegrantes
desta macroarea;

VL Desapropriaciio de interesse social e de utilidade piiblica;
WVII Operacio urbana consorciada;
VI Zomnas de uso conforme as estabelecidas nesta lei, dentre outros.
Secao IT

Da Macrozona de Conservacio Ambiental e de Producio Agropecuaria

Art. 117 - A Macrozona de Conservacdo Ambiental e de Producio Agropecuaria
compreende ternitorios ocupados por mata arborea, mananciais de abastecimento hidrico e a
significativa biodiversidade da Serra da Mantiqueira e da Serra da Paulista, considerados como
Umidades de Conservacio e Preservacio Integral, e por territorios com relevo plano adequados
a culturas mecamzadas e territorios com relevo montanhoso adequados a cultura de chima
temperado, a pecuania, com potencial para o desenvolvimento do ecoTurismo.

Paragrafo unico - A Macrozona de Conservacio Ambiental e de Producio
Agropecuaria de acordo com a cobertura vegetal, os tipos de solos e caracteristicas do
relevo, subdivide-se nas seguintes macroireas delimitadas no Mapa 07 — Macrozona de
Conservacio Ambiental e Producio Agropecuaria integrante desta lei:
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I Macroarea de Conservacio Ambiental;
I Macroarea de Uso Sustentavel da Agricultura e Pecuana;

Art. 118 - A Macrozona de Conservacdo Ambiental e de Produciio Agropecuaria tem
como objetivo oferecer condigdes para o desenvolvimento da Produgio Agropecuana
observando a legislacdo referente a protecdo e recuperacio dos mananciais e das Unidades de
Conservacdo e Preservacio Integral da Serra da Mantiquerra, conhecida como Serra da Paulista,
protegendo a biodiversidade, os recursos hidricos e as areas geotecnicamente frageis, buscando
mator diversidade na produgio agricola evitando a monocultura extensiva e oferecendo
condi¢des para o desenvolvimento da pecuaria.

Pardgrafo unico — Nio serio permitidos quaisquer parcelamentos para fins
urbanos, assim entendidos como sendo as divisdes de glebas rurais em parcelas de
dimensdes inferiores a 20.000,00 m?* (vinte mil metros quadrados), mesmo sob a forma de
condominio e que nio se destinem a producio agropecuaria, com limitacdes ao uso e
rigoroso controle das intervencdes antrapicas, exigindo-se, em ambos o0s casos,
licenciamento ambiental.

Art. 119 - 4 Macrodrea de Conservacio Ambiental tem como objetive manter e
proteger as unidades de conservacdo de preservacio permanente da Serra da Paulista,
compreendendo as inumeras cachoeiras, o releve montanhoso, o pico do mirante com visdo
panoramica das cidades no seu entorno, e a floresta preservada com grande biediversidade
de flora e fauna, oferecendo potencialidades para o desenvolvimento turistico, incluindo
também o “Caminho da fé”, bem como o Correge da Cachoeira, Corrego da Alianca,
Corrego Sertiozinho, Corrego da Estiva, Ribeirdo do Paraiso, Corrego da Bomba, Corrego
Sido Pedro e Ribeirdo dos Porcos e as dreas das Fazendas Cachoeira, Alianca e seu entorno.

Art. 120 - O ordenamento territorial da Macroarea Conservacio Ambiental tem como

estratégias:
L recuperar e apolar os servigos ambientais prestados, em especial, aqueles
relacionados com a producio da agua, biodiversidade, protecdo do solo e regulagio climatiea;
I proteger as areas de interesse cultural, paisagistico e turistico confidas na Serra

da Paulista;
III. mcentrvar os proprietarios a demarcar areas de reserva legal, visando a criagio

de corredores ecoldgicos, priorizando a identificacfio de areas por microbacia, em especial os
tributarios que mais contribuem com o Rio Jaguari-Mirim;

IvV. 1dentificar areas para reservacio de agua e acudagem, estimulando a piscicultura
e mcentivando o desenvolvimento do ecoTurismo:;

V. promover a recuperacio ambiental das areas de preservacio permanente (APP)
dos recursos hidricos e das nascentes por bacia ludrografica;

VL criar viveiros de plantas e incentivar a recuperacio do solo pelo fornecimento de
mudas.

Art. 121 - Na Macroarea de Conservacio Ambiental aplica-se o instrumento pagamento
por servigo ambiental, que devera ser instituido mediante le1 ordinana especifica.

Art. 122 - A Macroarea de Uso Sustentavel da Agricultura e Pecuana tem como objetivo
garantir o desenvolvimento da agricultura e da pecuana oferecendo as condigdes de
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infraestrutura e de logistica para a produgio e escoamento dos produtos, e observando os
avancos tecnologicos para garantir a produtividade e a competitividade.

Art. 123 - O ordenamento territorial da Macroarea de Uso Sustentavel da Agricultura e
Pecudria tem como estratégias:

L implantar entreposto para a comercializacio de produtos agropecuirios;
I dotar esta macrozona de infraestrutura viana, de transporte, de comumcacio,
telecomunicacio seguranca, de saneamento basico e destinacio final de residuos;
III. dotar o sistema de vias vicinais de condigdes de trafegabilidade adequada ao

escoamento da producéio em especial das vias: Estrada Vargem Grande; Estrada Vicmal Pedro
Damalio (antiga Estrada do Geniva), Estrada do Macuco, Estrada do Mamonal/Santa Cecilia,
Estrada da Serra da Paulista, Estrada do Rio Claro, Estrada da Dedine (Lagoa Formosa) e
Estrada da Fortaleza;

V. dotar esta macrozona com rede de telecomunicacgdes, internet e telefonia movel,
e correto, garantindo melhores condigdes para o desenvolvimento dos trabalhos de producio e
comercializacdo dos produtos;

V. buscar o reequilibrio das afividades agraras, considerando as condigdes
climaticas, tipos de solo, topografia, estrutura fundidria, o conhecimento das culturas
produzidas e os avancos tecnologicos;

VL avaliar o desempenho das diferentes culturas no municipio, investigando
possivels alteragdes no planejamento das culturas, mchundo ampliacdes e/ou parcenas com
produtores vizinhos;

VIL identificar os pequenos produtores e capaciti-los para melhorar a gestio,
melhorar a tecnologia, a qualidade do produto e a forma de comercializar;
VIIL buscar parcerias para mvestimento em tecnologia e movacio visando a geraciio
de novos produtos;

IX. buscar apoio junto as umversidades para o desenvolvimento de biotecnologia
local;

.8 criar novos produtos com o selo de qualidade para os produtos de Sdo Jodo da

Boa Vista, que passem a integrar a producéo local, como produtos agropdnicos e laticinios,
fazendo uso de empresas de negocios que viabilizem a sua comercializacio;
XL buscar assessoria com empresas de negocios que apontem as possibihdades de
mvestimento em culturas rentaveis e de maior valor agregado;
XII buscar junto as unmiversidades apoio para o aperfeicoamento de sementes para
avancos e movacdes na produgio, inclumdo maquinarios, e capacitacio dos recursos humanos;

XIIT. mmplantar em conjunto com os proprietarios e a Prefeifura um sistema de
seguran¢a, com instalacio de cameras, que coibam e ao mesmo tempo permutam o
monitoramento, acionando os servigos publicos e privados de seguranca, no caso de roubos de
maquinas e equipamentos e agdes de vandalismo;

XIV. buscar apoio de empresa de engenharia ambiental para a implantacéio de sistema
de controle da destinagfo final de residuos rurais, dada a sua diversificacio incluindo: residuos
domuiciliares, de msumos, de subprodutos, restos de producio agricola, restos de ragdes e
suplementos alimentares de amimal, dejetos e entulho da construcio civil oriundos de atividade
agricola e pecuaria desenvolvidos na zona rural;
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XV buscar apoio técmico para solucdes individualizadas, tendo em vista que a
composicdo do lixo depende da natureza da propriedade, das estagdes do ano, das condigdes
chimaticas e dos habitos e padrdes de vida das familias;

XVL buscar apoio de empresa de engenharia ambiental para momitorar o uso de
agrotoxicos, herbicidas, inseticidas, fungicidas, para evitar a contaminacfio dos recursos
naturais;

XVIL buscar a correta destinacio de embalagens de agrotdxicos e lubrificantes, sucatas
de maquinario agricola e outros residuos;
JVIIL tratar com cuidado especial os dejetos de animais, em especial de suinos e aves;
XDl mcentivar a geracdo de energia por meio da biogestio, de cogeracio de energia

produzida pela Usina Abengoa, para o uso de energia solar e de reuso de agua.
Art. 124 - Na Macrodrea de Uso Sustentavel da Agricultura e Pecuana aplica-se o
instrumento pagamento por servigo ambiental, que devera ser instituido mediante le1 especifica.

Capitulo IT
Das Zonas De Uso

Art. 125 - A divisdo do territorio do Municipio de Sdo Jodo da Boa Vista em zonas de
uso deve observar os objetivos, definidos nesta le1, para as Macrozonas e Macroareas.

Art. 126 - O Municipio de Sao Jodo da Boa Vista, compreendendo as macrozonas e as
macroareas, atendendo as diferentes especificidades do territono, fica dividido pelas seguintes
zonas de uso:, podendo ser criadas ou alteradas na revisio da Le1 de Parcelamento, Uso e
Ocupacio do Solo (LPUOS):

I Zoneamento Residencial, subdividida em:

a. ZR1 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social 1

b. ZR.1-1 - Conjuntos Residenciais de Interesse Social com Ruas Comerciais

c. ZR1-2 - Conjuntos Residenciais de Inferesse Social 2

d. ZR2 - Loteamentos Residenciais com Ruas Comerciais - Zona Predominantemente
Residencial de Barxa Densidade

e. ZR3 - Loteamentos Estritamente Residenciais - Zona Exclusivamente Residencial
de Baixa Densidade

f ZRA4 - Loteamentos e Condomimios Fechados - Zona Exclusivamente Residencial
de Baixa Densidade

g. ZCH - Zona Residencial de Chacaras de Baixa Densidade

II. Zoneamento de Uso Misto, subdividida em:

a. ZUI - Zona Urbana Isolada - Zona Predomuinantemente Residencial de Baixa
Densidade

b. ZM - Zona de Uso Misto - Zona Predominantemente Residencial de Baixa ou
Meédia Densidade

c. ZBV - Bolsdes de Verticalizacdo - Zona Predomunantemente Residencial de Alta
Densidade

d. ZCB - Corredores de Uso - Zona Centralidade de Bairro

e. ZCV1 - Zona Centralidade em Via Publica 1
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f ZCWV?2 - Zona Centralidade em Via Publica 2

III.  Zoneamento Centralidade Municipal, subdividida em:
a. ZC-1 - Imoveis Contido no Entorno do Theatro Municipal - Zona de Preservacio
Cultural
b. ZC2 - Zona Centralidade Municipal - Area com edificios com mais de 12 metros
de altura de uso nusto
c. ZC3 - Zona Centralidade Municipal - Area com recuo para edificios com mais de
12 metros -

IV. Zoneamento Industrial, subdividida em:
a. ZI1 - Polo Industrial e Agromndustrial - Zona de Desenvolvimento Tecnologico
b. ZI2 - Industrias Isoladas - Zona Predonunantemente Industrial

V. ZUS - Zona de Uso Sustentavel Agropecuario - Zona de Uso Sustentivel
Agropecuario

VI. ZCA - Zona de Conservacio Ambiental - Zona de Conservacio Ambiental
VII. ZUE - Zona de Uso Especial
VIII. ZEM - Zona de Exploracio Mineral

Art. 127 - Aplicam-se as zonas de uso mtegrantes do Zoneamento do Municipio do Sdo
Jodo da Boa Vista os coeficientes de aprovertamento mimimo, basico e maximo constantes do
Quadro 03 — Zoneamento, Coeficiente de aproveitamento integrante desta le1.

Parigrafo unico - Coeficiente de aproveitamento € a relacio entre a area edificada,
excluida a area nio computivel, e a area do lote, podendo ser:

I mimmo (CAMin), abaixo do qual o imovel podera ser considerado subutilizado,
excetuando as areas onde ndo se aplica, tais como: os imoveis de mteresse ambiental, em que a
utilizacdo seja impedida por pendéncias judiciais, ou que a atividade econdomica nao necessite
de edificacdo para ser exercida;

I basico (CAB), que resulta do potencial construtivo gratuito merente aos lotes e
glebas urbanos;

II. maximo (CAM), que define o limite maximo acima do CAB a ser autorizado
pelo Poder Publico por me1o da aplicagdo dos imnstrumentos da Politica Urbana, ndo podendo
ser ultrapassado.

Art. 128 - A revisdo da Le1 de Parcelamento, Uso e Ocupacéio do Solo (LPUOS) devera
adotar as fipologias de zonas de uso estabelecidas no Art. 129 desta le1, estabelecendo para cada
zona de uso as caracteristicas de dimensionamento e os parametros de uso e ocupacio dos lotes.

Art. 129 - As Zonas Exclusivamente Residenciais sdo porgdes do territorio destinadas
exclusivamente ao uso residencial de habitacdes unifanuliares situadas em vias de trafego local,
ou confidas em loteamentos exclusivamente residenciais fechados com acesso por via local ou
via coletora.
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Art. 130 - As Zonas Predominantemente Residenciais sdo porgdes do temritorio
destinadas predominantemente ao uso residencial de habitacdes nmifanuliares e multifamiliares,
admitindo-se oufros usos nio residenciais, desde que compativels com o uso residencial, de
acordo com os criterios e restrigdes estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio
do Solo (LPUOS), sendo classificadas em:

L zonas de baixa densidade construtiva e demografica, compreendendo
edificacées com padrio horizontal, integrantes de conjuntos habitacionais de mferesse social
situadas na Macroarea de Ocupacéo Urbana a Qualificar;

II. zonas de baixa densidade construtiva e demografica, compreendendo
edificacées com padrio horizontal e vertical de pequeno e médio porte, sifuadas em areas
residenciais que contam com usos nio residenciais.

Art. 131 - As Zonas Residenciais em Chacaras sdo porcdes do territorio destinadas ao
uso umfamiliar, contidas em parte na Macroareas de Ocupagdo Urbana a Qualificar e uma
pequena parte sifuada na Macroarea de Desenvolvimento Estratégico com grande potencial de
transformacio, de acordo com as diretrizes desta le1.

Art. 132 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcdes do territorio
destinadas, predomunantemente, a moradia digna para a populagio da baixa renda, para
provisdo de novas Habitacdes de Interesse Social - HIS e Habitacdes de Mercado Popular -
HMP a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes, comércio e
servicos locais, e também, para a regulanzacdo fundiaria de assentamentos precarios e
irregulares.

Art. 133 - As 7ZEIS destinadas a regulanizacio fundiana, urbanistica e juridico-legal e a
producio, manutencio ou qualificacdo de habitacio de interesse social (HIS) e habitacio de
Mercado Popular (HMP) sdo classificadas em:

L ZEIS-1, corresponde aos assentamentos precarios ocupados por habitacio de
baixa renda, nos quais haja interesse publico em promover a regulanzagdo fundiana.
IT. ZEIS-2, correspondente aos terrenos ndo edificados, subutilizados ou nio

utilizados, nos quais haja interesse publico na implantacdo de HIS e HMP;

§ 1° - As ZEIS serdo delimitadas juntamente com a revisdo do Plano Mumicipal de
Habitacdo.

§ 2° - Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupacgao do solo, as disposigdes
relativas as ZEIS prevalecem sobre aquelas referentes a qualquer outra zona de uso mcidente
sobre o lote ou gleba.

§ 3° - Tratando-se de area objeto de assentamento precario e uregular ocorrido sem
culpa do proprietario, podera o Poder Executivo adotar, por decreto, medidas para facilitar a
regularizacio fundiaria, na hipotese do art. 136, inciso I, deste PDE.

Art. 134 - Ficam definidas como Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacfo de
Mercado Popular (HMP):

L HIS é aquela destinada a populacio com renda familiar mensal compativel com
os Programas Habitacionais dos Governos Federal e/ou Estadual que podem receber subsidios
no financiamento habitacional, promovida pelo Poder Publico ou com ele convemada.

II. HMP é aquela destinada a populagdo com renda famuliar mensal superior aos
valores previstos nos Programas Habitacionais dos Governos Federal e/ou Estadual, promovida
pelo Poder Publico ou com ele conveniada.
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§ 1° -A fim de priorizar o atendimento as familias de malor vulnerabilidade social, fica
subdividida a categona de uso HIS em:

L HIS-1, destinada a populacdo com renda compativel com os Programas
Habitacionais dos Governos Federal e/ou Estadual que podem receber subsidios e se enconfrem
em maior condigio de vulnerabilidade social.

II. HIS-2, destinada a populagiio com renda compativel com os Programas
Habitacionais dos Governos Federal e/ou Estadual que podem receber subsidios e se encontrem
em menor condicdo de vulnerabilidade social.

§ 2° - Nas ZEIS & permutida a implantacio de HIS, HMP e Usos Nio Residenciais,
devendo ser atendido o percenfual minimo de 40% (quarenta por cento) da area construida total
e/ou parcelada para HIS (Habitagdo de Interesse Social) e de no minimo 10% (dez por cento)
da area construida total e ou parcelada para Uso Néo Residencial.

§ 3° - Os critérios urbanisticos e edilicios para a produgéo de HIS e HMP, bem como as
regras para indicacio de demanda para as unidades habitacionais destas categonas de uso, serdo
regulamentados por ato do Executivo.

Art. 135 — Para definicio do Zoneamento e Posturas de Loteamentos ndo Industriais,
serdo obrigatoriamente instituidas umdades com uso musto (residencial, comercial e/ou de
prestacio de servicos), concentradas prioritanamente nas avemdas ou ruas coletoras, na
propor¢do mimma de 10% (dez por cento) do nimero de umdades do empreendimento
respectivo.

§ 1° - Os loteamentos fechados mcluirdo obrigatonnamente as umidades com uso nusto
(residencial, comercial e/ou de prestacio de servicos), de que trata o caput desse artigo, estas
deverio ser localizadas fora dos muros do empreendimento.

§ 2° - Nos loteamentos de interesse social, as umdades com uso nusto (residencial,
comercial e/ou de prestacdo de servigos), ndo estardo sujeifas as mesmas normas legais e
cadastrais exigidas pelos agentes financiadores para aquisicdo ou compra das umdades
residenciais.

§ 3° - Os tipos de comércio, prestacdo de servicos ou empresas permufidos nos
zoneamentos de uso misto serio defimidos por Decretos do Poder Executivo, devendo ser
vedadas as atividades mncomodas aos moradores e a comunidade.

Art. 136 - A Zona Centralidade Mumcipal é a porcdo do territorio que concenfra as
attvidades adnumstrativas instifucionais, fancerras, atrvidades comerciais varejistas
dwversificadas, servigos diversificados de atratividade municipal, e wusos residenciais
umfammbares e multifamiliares, com grande acessibilidade pelo transporte piblico de
passagewros, contida na Macroarea de Ocupacio Urbana Consolidada.

Art. 137 - As Zonas Cenfralidades de Bairro sdo porgdes do termtorio em que
predonunam as atividades comerciais e de prestagdo de servigos com niveis de diversificagio
compativels com o0s usos residenciais do entorno, e equipamentos sociais, e aquelas que vierem
a ser defimidas em diferentes bairros, pela ler de parcelamento uso e ocupagio do solo,
classificadas em dois niveis diferenciados pela intensidade de ocupacio do solo:

L ZCBI1, Zona Centralidade de Bairro 1;

IT. ZCB2, Zona Centralidade de Bairro 2.

Art. 138 - As Zonas Centralidades em Via Publica sio por¢des do ternitorio linderas as
vias publicas, em que se localizam as atrvidades comerciais e de prestagdo de servicos
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diversificadas, onde predominam as atividades nio residenciais, classificadas em dois nivels
diferenciados pela mtensidade de ocupacio do solo:

I [ ZCV1, Zona Centralidade em Via Publica 1;

II. II. ZCV2, Zona Centralidade em Via Publica 2;

Art. 139 - As Zonas Predommantemente Industrial sido porgdes do territorio destinadas
a mmplantacdo de usos mdustriais e usos ndo residenciais diversificados e complementares,
sendo vedado o uso residencial.

Art. 140 - As Zonas de Desenvolvimento Tecnologico sdo porcdes do territério com
predominancia de atividades produtivas com alta intensidade em conhecimento e tecnologia,
articulados aos centros de pesquisa aplicada e de desenvolvimento tecnolégico, e outras
atividades economicas necessarias e complementares, sendo vedado o uso residencial.

Art. 141 - As Zonas de Uso Sustentavel Agropecuario sdo porcdes do territorio
destinadas as atividades relacionadas com as cadeias produtivas da agricultura, pecuaria e do
Turismo de densidade demografica e construtiva baixas, bem como atrvidades destinadas a
preservacdo da paisagem.

Art. 142 - As Zonas de Conservagdo Ambiental sdo por¢des do terntorio destinadas a
preservacdo e protecio do patriménio ambiental, da Serra da Mantiqueira e da Serra da Paulista
que contam com remanescentes de mata e formacdes de vegetacio nativa, arborizacdo de
relevancia ambiental, grandes areas permedveis e nascentes, que prestam relevantes servigos
ambientais, como a preservacido da biodiversidade, controle de processos erosivos e de
regulacdo climatica, dentre outros.

§ 1° - As Zonas de Conservaciao Ambiental poderido ser demarcadas em fungio:

L da ocomréncia de formagdes geomorfologicas de inferesse ambiental como
planicies aluviais, anfiteatros e vales encaixados associados as cabeceiras de drenagem e outras
ocorréncias de fragilidade geologica e geotécmica;

II. do interesse da municipalidade na criacdo de Areas Verdes Prblicas.

§ 2° - Como wncentrvo a preservacio dos atributos ambientais que caracterizam as areas

demarcadas como ZCA, poderdo ser aplicados os seguintes mnstrumentos:

L transferéncia do potencial construtivo nas ZCA localizadas na Macrozona de
Estruturagio Urbana, atendendo as disposicoes desta lei;
IT. pagamento por servicos ambientais nas ZCA localizadas na Macrozona de

Conservacio Ambiental e Producio Agropecuana, atendendo as disposicoes desta lei.

Art. 143 - A Zona de Preservacio Historico Cultural € a porcao do ternitorio destinada
4 preservacio, valorizacio e salvaguarda dos bens de valor historico, artistico, arqueoldgico e
paisagistico, podendo constitmr-se em: templos religiosos, edificacdes 1soladas, conjuntos
arquitetonicos, sitios urbanos ou rurais, sitios arqueologicos, areas indigenas, espacos publicos,
elementos paisagisticos, conjuntos urbanos, patrimonio imaterial.

§ 1° - As ZPHC deverdo ser idenfificadas e mstituidas por meio dos seguintes
instrumentos existentes ou a serem criados:

L tombamento;
I mventarno do patrimoénio histérico cultural;
III. registro das Areas de Protecdo Cultural e Territorios de Interesse Histérico, da
Cultura e da Paisagem;
IV. registro do patriménio imaterial;
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V. Levantamento e Cadastro Arqueoldgico do Municipio.

§ 2° - A 1dentificacio de bens, imoveis, espacos ou areas a serem enquadrados na
categoria de ZPHC deve ser feita pelo 6rgio competente a partir de indicages apresentadas
pelo proprio orgdo competente, assim como por municipes ou entidades representativas da
sociedade, a qualquer tempo.

§ 3° - Aplicam-se nas ZPHC os seguintes mstrumentos de politica urbana:

L transferéncia do potencial construtivo nas ZPHC — edificios 1solados;
II. outorga onerosa do potencial construtrvo adicional;
I mcentivos fiscais de IPTU regulamentados por le1 especifica;
IV. 1sencdo de taxas mumicipais para mstalacio e funcionamento de atividades
culturais;
V. simplificagcdo dos procedimentos para mnstalagio e funcionamento e obtencgdo das

autorizacoes e alvaras.

Art. 144 - A Zona de Exploracio Mineral (ZEM) € a porcio do territorio destinada as
atividades de exfracio muneral e beneficiamento de minérios, podendo admutir atividades
complementares industriais, servigos de apoio, usos de armazenamento, sendo vedada qualquer
atividade incompativel com a lavra.

Art. 145 - As atividades de muneraciio no territorio municipal devem observar as
seguintes diretrizes:

L compatibilizacdo do exercicio das atividades de exploragcio muneral com as
atividades urbanas e de conservagio ambiental, por meio da delimitacio da ZEM com a
respectiva normatizacio;

I disciplinamento do uso do solo na ZEM de forma a evitar os efeitos incomodos
da atividade de muineracio como muidos e wvibragdes, criando-se uma area de usos néo
residenciais (NE) no entorno das mineragdes num raio de 01 (um) km no entomno de pedreiras
e de 500 (qunhentos) metros no entorno das demais atividades minerarias;

I meentivo as empresas nuneradoras para implantar no entorno das lavras area de
reserva florestal constituida por espécies vegetais nativas, buscando conter ocupacdes nas
proximidades;

IvV. obrigacdo de recuperagdo urbanistica e ambiental, pelas empresas mineradoras,
por meio de Plano de Recuperacio de Area Degradada (PRAD) aprovada pelo 6rgido ambiental
competente;

V. definicdo de usos adequados, apos a recuperacdo, bem como o enquadramento
em nova zona de acordo com as diretrizes do macrozoneamento estabelecidas nesta lew.

Capituloe ITI
Da Classificacio Dos Usos

Art. 146 - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo devera classificar o uso do
solo em:

L Residencial (R), que envolve a moradia de um mdividuo ou grupo de mdividuos;
I Nio Residencial (NR), que envolve atividades:

a) COmerciais;

b) de servigos;
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c) mstifucionais;

d) mdustriais.

§ 1° - As categonias de uso nio residencial poderio ser subdivididas em subcategonas
com regulacio propria.

§ 2° - O uso nio residencial sera classificado em subcategonias, segundo niveis de
incomodidade e compatibilidade com o uso residencial, em:

L nio mcomodas, que nio causam impacto nocivo ao meio ambiente urbano;
IT. mcomodas compativels com o uso residencial;
I mcomodas incompativels com o uso residencial.

§ 3° - Os usos e atrvidades serdo classificados de acordo com o disposto no paragrafo
anferior, em razdo do impacto que possam causar, especialmente:

L mmpacto urbanistico em relacio a sobrecarga da infraestrutura mnstalada ou
alteracdo negativa na paisagem urbana,
II. poluigdo atmosférica sonora, em relagéo ao conjunto de fendomenos vibratorios

que se propagam no entorno proximo pelo uso de maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos
sonoros ou similares, me1os de transporte aéreo, hidrico ou terrestre motorizado, e concentracdo
de pessoas ou animais em recinto fechado ou ambiente externo, que possa causar prejuizo a
saude, ao bem-estar e as atividades dos seres humanos, da fauna e da flora;

I poluicdo atmosférica particulada, relativa ao uso de combustiveis nos processos
de producio ou lancamento na atmosfera acima do adnussivel de material particulado merte e
gases contaminantes prejudiciais ao meio ambiente e a saude humana;

IV. poluicdo hidrica, relativa a geracdo de efluentes liquudos mcompativeis ao
lancamento na rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou polwicio do lencol freatico;
V. poluigcdo por residuos solidos, relativa a producio, manipulacio ou estocagem
de residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;
VL vibragdo por meio de maquinas ou equipamentos que produzam choque ou
vibragdo sensivel além dos limites da propriedade;
VIL periculosidade relativa as atrvidades que apresentam risco ao meio ambiente e a

saude humana, em funcdo de radiacdo emutida, da comercializacdo, uso ou estocagem de
materiais perigosos, compreendendo gas natural e liquefeito de petroleo (GLP), explosivos,
combustiveis inflamaveis e toxicos, conforme normas que regulem o assunto;

VIIL geracdo de trafego pela operagdo ou atracio de veiculos pesados, tais como
canmunhdes, onibus ou geracdo de trafego mtenso, em razdo do porte do estabelecimento, da
concentracio de pessoas e do numero de vagas de estacionamento criadas.

Paragrafo fdnico - A revisio da Le1 de Parcelamento Uso e Ocupacio do Solo podera
criar novas subcategorias de uso e rever a relacfo entre usos pernutidos, zonas e categorias das
vias, adequando essa disciplina as diretrizes expressas neste PDE.

Art. 147 - Fica definida como area Ndo Residencial (NR) a area compreendida dentro
do Perimetro Urbano Municipal localizada a oeste das Rodowvias SP-344, que mterliga Sio Jodo
da Boa Vista a Vargem Grande do Sul, e Rodovia SP-342, que inferliga S3o Jodo da Boa Vista
a Espinto Santo do Pimnhal, respeitadas as situagdes consolidadas.
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Capitulo IV
Das Diretrizes para a Revisiio da Lei de Parcelamentao. Uso e Ocupacio Do Solo

Art. 148 - A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo devera ser revista, de acordo
com 0s principios e objetivos expressos neste PDE para o macrozoneamento e para as
macroareas, atendendo as sepuintes diretrizes:

L apresentar a definigdo de parametros minimos de dimensionamento dos lotes e

sistema viario por zona de uso compreendendo:

a) area mimima do lote: 200,00m?;

b) frente minima do lote: 8,00m;

c) taxa de ocupacdo maxima: 80%;

d) taxa de permeabilidade minima: 10%;

e) coeficientes de aproveitamento: mimimo, basico e maximo, estabelecidos por
este PDE;

) recuos de frente, laterais e fundos;

g) gabarito de altura das edificacées em situacdes especificas;

h) largura mimima de passeto: 2,50m;

1) largura minima de via: 16,00m;

1) a ocupacio do subsolo deve respertar a taxa de permeabilidade

II. apresentar estrateg;La para controle do parcelmneuto de solo, euglnbando
dimensdes mimmas e maximas de lotes e quadras, relagdo entre areas publicas e privadas, e
circulacdo viaria;

I designar, através do zoneamento, dreas para a imposicdo de normas, critérios e
parimetros para o uso e ocupacgio do solo, que assegurem a implementacio das diretrizes da
organizacio territorial fixadas no macrozoneamento, guardadas as suas especificidades;

IV. estruturar o zoneamento pela predominancia de usos, privilegiando-se a moradia
como funcio basica da cidade, devendo os demais usos subordinar-se as exigéncias e restrigdes
determinadas pelo mmpacto, conforto, higiene e seguran¢a a vida humana e ambiental, bem
como ao bom desempenho e eficacia da funcionalidade da estrutura urbana, enfatizando-se
nesse caso, a relacdo com o transito;

V. assegurar o atendimento as diretrizes das Area de Ocupacio Dirigida ao longo
dos Rios Jaguari Mirim e Ribeirdo da Prata, na extensdo de 500 (quinhentos) metros para cada
lado a partir da borda da calha do leito regular do Rio Jaguari Mirim e 300 (frezentos) metros
para cada lado a partir da borda da calha do leito regular do Ribeirdo da Prata, devera integrar
os objetivos e finalidades do Parque Urbano — Cinturdo Verde, devendo ser respeitadas as
seguintes diretrizes minimas de ocupacdo: nos casos de novos desmembramentos efou
parcelamentos do solo, os lotes deverdo ter area mimma de 500 metros quadrados, sendo
vedados desdobros ou subdivisdo; ocupagio somente uso residencial umifamiliar; taxa de
ocupacdo mimma de 20% e maxima de 50%; taxa de permeabilidade minima de 40%; as areas
verdes e sistemas de lazer deverdo estar localizadas dentro da area de ocupacio dingida,
preferencialmente contiguas a Area de Preservacio Permanente; o sistema de drenagem de
aguas pluviais devera conter dispositivos para armazenamento temporario das aguas pluviais,
devendo, ainda ser atendidos os parametros urbanisticos do Parque Urbano — Cmturdo Verde.
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VL assegurar nas areas residenciais a predomunincia do uso residencial e a
miscigenacio dos usos compativeis, com vistas a reduzir os deslocamentos, racionalizando os
custos de produgdo da cidade e salvaguardando a qualidade ambiental urbana para o exercicio
do uso predomunante;

VIL estimular a implantacdo de atividades de comércio e servigo, geradoras de
emprego e renda, nas regides onde a densidade populacional é elevada e ha baixa oferta de
emprego, criando regras para a adequada convivéncia entre usos residenciais e nio residenciais;

VIIL assegurar a compatibilidade das densidades de ocupagdo e das tipologias
habitacionais com a capacidade de suporte de infraestrutura projetada para cada area especifica
da cidade;

DL definir os corredores de comeércio e servigos em zonas onde o uso residencial é
predominante, bem como as atividades neles pernutidas, adequando-os as diretrizes de
equilibrio entre os usos residenciais e nio residenciais;

.4 conciliar a flmdez requerida pelos corredores viarios de transportes com a oferta
de vantagens locacionais para o exercicio de atrvidades econdomicas nos terrenos lindeiros aos
referidos corredores;

XL prever restri¢des e condicionantes a implantacdo de empreendimentos nos lotes
lindetros as vias do sistema viario estrutural, para garantir a flidez de trafego nessas vias;
XM estabelecer largura minima adequada para que os passeios e calgcadas atendam

as necessidades para a livre circulagio de pessoas, a implantacio de mobilidrio urbano,
paisagismo e arborizagio;

XIIL defimir padroes de material para pavimentagdo dos passelos e calcadas
considerando a resisténcia. estética e funcionalidade tendo em vista a acessibilidade. o conforto
e a seguranca dos pedestres;

XTIV, assepurar a destmacio de areas reservadas a grandes equipamentos de natureza
institucional;
XV criar formas efetrvas para prevenir e mitigar os impactos causados por atividades

ou empreendimentos classificados como polos geradores de trafego ou geradores de impacto
de vizinhanca;

XVL assegurar que nas regides de interesse turistico-paisagistico, dentre elas as farxas
de terras ao longo da Estrada Vicmnal Serra da Paulista, que mterliga Sdo Jodo da Boa Vistaa
Sao Roque da Fartura, e ao longo da Rodovia SP-342, entre Sao Jodo da Boa Vista e Aguas da
Prata, numa extensdo bilateral de, no mimmo, 500 (qunhentos) metros, sejam priorizadas
atividades relativas aos Polos de Turismo, Cultura e Gastronomia; Saiude e Educacéo,
compatibilizando com a preservacio dos elementos referenciais da paisagem, respeitadas as
situagdes consolidadas.

XVIL assegurar a revisdo da planta genérica do municipio a cada quatro anos, sempre
no primeiro ano de mandato de cada prefeito, devendo ser realizada a referida revisdo no prazo
maximo de 1 (um) ano apos a entrada em vigor desta ler.

TITULO IX
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE INDUCAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO
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Capitulo I
Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacio Compulsdrios

Art. 149 - Conforme art. 5° do Estafuto das Cidades, através de lei especifica, em
atendimento a funcdo social da cidade e da propriedade, o Executivo exigira do proprietario de
imovel localizado na Malha Urbana Consolidada, composta pela Macroarea de Ocupacio
Urbana Consohidada, Macroarea de Ocupagio Urbana a Qualificar e Macroarea de
Desenvolvimento Estratégico, considerado ndo edificado, subutilizado, ou nio utilizado, nos
termos desta Le1, seu adequado aproveitamento na forma de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsorios, sob pena sucessivamente de:

L aplicacfio do IPTU progressivo no tempo;
II. desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1° - Considera-se nio edificado, o terreno ou lote nfo construido.

§ 2° - Considera-se ndo utilizado, o terreno ndo construido e ndo aproveitado para o
exercicio de qualquer atividade que independa de edificacdes para cumprir sua finalidade
social.

§ 3° -Considera-se subutilizado:

L o terreno edificado, em que a area construida seja mnferior ao coeficiente de
aproveitamento minimo, estabelecido para a zona em que se localize;
II. o terreno que contenha obras macabadas ou paralisadas por mais de 05 (cinco)
anos;
III. a edificacdo em estado de ruina;
V. a edificagdio ou conjunto de edificagdes em que 80% (oitenta por cento) das

umdades imobiliarias estejam desocupadas ha mais de 05 (cinco) anos.
§ 4° - Ficam excluidos das obrigacdes estabelecidas no caput deste artigo, os umoveis:

L mtegrantes do patrimoénio historico e cultural, excetuados os em estado de ruina,
até sua restauracio;
I utilizados para atividades econdnucas e socials que ndo necessitem de
edificacdes para exercer suas finalidades, desde que devidamente regularizados;
1. cya subutilizagéio ou ndo ocupagdo decorra de impossibilidade juridica ou
resulte de pendéncias judiciais;
Iv. cujo proprietario nio possua mais de um umovel no Municipio considerado nio

edificado, subutiizado, ou ndo utilizado, nos termos desta Le:r, atestado pelos orgdos
competentes, exceto para o caso de parcelamento compulsorio;

V. cuja drea do terreno seja inferior a 160 m*;

VL localizado em Area de Preservacio Permanente, desde que comprovada a
preservacdo da cobertura vegetal ou encontre-se em fase de recuperagéio ambiental.

§ 5° - Os umovers nas condicdes a que se refere este arfigo serdo 1denfificados e seus
proprietarios notificados na forma estabelecida pela Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001,
Estatuto das Cidades, e suas eventuais alteracdes.

§ 6° - Serdo notificados no prazo de até 1 (um) ano, contados a partir da vigéncia desta
le1, os imovels nas condicdes a que se refere este artigo localizados na Macroarea de Ocupacio
Urbana Consolidada; em até 3 (trés) anos, os 1moveis localizados na Macroarea de
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Desenvolvimento Estratégico e em ate 5 (cinco) anos, aqueles situados na Macroarea de
Ocupacio Urbana a Qualificar.

§ 7° - A nofificacdo de que frata o paragrafo 5° devera ser lancada no cadastro do imovel
e averbada na matricula do respectivo imével, cujos emolumentos serfo arcadas pelos
proprietario, sob pena de multa em valor equivalente ao dobro do valor recolhido pelos cofres
piblicos a titulo de emolumentos.

§ 8° - Fica facultado aos proprietarios dos imovers de que frata este artigo, propor ao
Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobiliario como forma de viabilizacio financeira
do aprovertamento do imovel, desde que haja interesse municipal.

§ 9° - Em novos loteamentos aprovados no municipio, devera ser concedido o prazo
minimo de 05 (cinco) anos, contados a partir do recebimento do loteamento, para a notificacio
dos 1moévels que se enquadram nas condicdes estabelecidas neste artigo.

Art. 150 - Para os imoveis nas situacdes caracterizadas nos §§ 1°, 2% 3° do Art. 152,
aplicam-se o parcelamento, edificacio e utilizacio compulsorios, de acordo com os seguintes
critérios:

L edificacio e utilizacdo compulsoria, para os imovess localizados na Macroarea
de Ocupagio Urbana Consolidada;
I parcelamento, edificacdo e utilizacio compulsoria, para os imoveis localizados
em ZEIS e na Macroarea de Ocupacio Urbana a Qualificar;
. parcelamento, edificacdo e utilizacio compulsoria, para os imoveis localizados
na Macroarea de Desenvolvimento Estratégico.
Parigrafo unico - O proprietario dispora dos seguintes prazos para regularizar o

1movel:
L dois anos, a partir do recebimento da notificacdo, para protocolar e aprovar o
projeto junto ao orgdo municipal competente;
I dois anos. apos a aprovacdo do projeto, para miciar as obras;
. dois anos, apds o nicio das obras, para conclusio da obra e emussio de habite-
se, podendo ser renovado por 1gual periodo desde que devidamente justificado;
IV. trés anos, a partir do recebimento da notificacio, para regularizacio e ocupacio,

de acordo com as normas vigentes, dos imoveis descritos no § 3° do Art. 152 desta le1, visando
garantir o cumprimento da funcdo social da propriedade.

Art. 151 - Em caso de descumprimento das obrigagdes, etapas e prazos estabelecidos
no artigo anterior, o Executivo aplicara aliquotas progressivas do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) que serdo disciplinadas pelo Codigo Tributario Municipal, e mantera a cobranga
pela aliquota maxima até que o proprietario cumpra com a obrigacio de parcelar, edificar ou
utilizar o respectivo imovel.

§ 1° - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributagio progressiva
de que trata este arfigo.

§ 2° - Na lupotese do proprietario apresentar o projeto, iniciar ou concluir a obra no
exercicio posterior a data prevista, na forma dos incisos I e Il do § 2° do artigo anterior, incidirdo
as aliquotas de IPTU aplicavels aos demais imovels do Municipio.

§ 3° - Nio sendo concluida a edificagdo no prazo previsto, contados a partir da aprovacio
do projeto, sobre o imovel mncidira a progressividade prevista neste artigo, adotando-se como
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aliquota imicial a da farxa posterior aquela a qual encontrava-se sujeito no periodo anterior a
suspensio da progressividade no tempo.

Art. 152 - Decomidos os cinco anos de aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacio de parcelamento, edificaciio ou utilizacdo, o
Executivo podera proceder a desapropriacio do imovel com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° - Os tifulos da divida publica terfio prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, 1guais e sucessivas, assegurados o
valor real da mndenizacio e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° - O valor real da indemzacéo:

L refletira o valor base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area,
apos a notificacdo ao proprietario;

II. ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo néo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4° - Os imoveis desapropriados com o pagamento de titulos da divida publica serdo
utilizados prioritariamente para implantacio de Habitacdo de Interesse Social (HIS),
equipamentos urbanos e sociais.

§ 5° - O Executivo procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimoémio publico, podendo ser
efetivado diretamente pelo Poder Publico, ou por meio de alienacdio ou concessdo a terceiros,
mediante processo licitatorio.

§ 6° - Nos termos do §5° deste artigo, ficam mantidas para o adquirente do imoével as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificaciio ou utilizacio previstas no Art. 152 desta ler.

§ 7° - O valor anual das aliquotas e os prazos para aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo, definidos nos artigos 152 e 153 desta le1, serdo mtroduzidos no Codigo Tributario do
Municipio, Le1 Complementar 106, de 23 de dezembro de 1997, e posteriores alteracdes.

Capitulo I1
Do Consdrcio Imohiliario

Art. 153 - O consorcio imobiliario € a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagéo
ou de edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu
imovel e, apos a realizagio das obras, recebe umdades imobiliarias devidamente urbamzadas
ou edificadas como pagamento, em valor correspondente ao valor real do mmoével cedido,
reajustado anualmente conforme especificado no § 2° do Art. 155.

§ 1° - O Poder Publico Municipal podera aplicar o mstrumento do consdrcio imobiliario
nas seguintes situacoes:

L para o cumprimento das obrigacdes de parcelamento, edificacdo e utilizacio
compulsorios;

II. em areas nao abrangidas pela exigéncia de parcelamento, edificacio e utilizacdo
compulsorios, mas necessarias a realizacio de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei;

- 259 -



I para viabilizacdo de Habitagfo de Interesse Social, HIS, nas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS.

§ 2° - Devera ser dada publicidade ao consorcio imobiliario, por meio do
acompanhamento do Conselho Municipal de Habitacdo, visando garantir a participacio de
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil, conforme disposto no §3°, do art. 4°,
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 3° - O consoreio imobiliario, apos cumpridas as exigéncias dos paragrafos anteriores,
obedecera aos parametros que definirdo os valores da contrapartida da permuta, para avaliagio
dos beneficios publicos envolvidos, definidos por le1 especifica.

§ 4° - O valor das umdades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucio das obras, observado o disposto no §2°
do artigo 8° da Le1 Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 154 - Para a realizacio do consorcio imobilidrio, o imovel nfo edificado,
subutilizado ou nio utilizado devera ser transferido ao Municipio.

§ 17 - O Municipio estabelecera o valor de referéncia que reflefira o valor base de
calculo do Imposto Predial Territorial Urbano.

§ 2° - O contrato de formalizacdo do consércio imobiliario entre o Municipio e os
proprietarios deverd conter o valor de referéncia do imovel ndo edificado, subutilizado ou nédo
utilizado a partir do qual sera realizado o consorcio bem como discriminar os indices para o
reajuste anual do valor das indenizagdes.

§ 3°- O proprietario que fransferir o imovel néo edificado, subutilizado ou ndo utilizado
para a realizagdo do consorcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor de referéncia
mencionado no § 1° deste artigo.

§ 4° - O valor de referéncia estabelecido no § 1° deste artigo devera excluir do seu
calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios, bem como eventuais
custos de recuperacgdo da drea em razdo da existéncia de passivos ambientais.

Art. 155 - O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consorcio imobiliario, no praze maximo de 5 (cinco)
anos, contados a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

Art. 156 - A formalizacdo do contrato de consdrcio imobiliario suspende os prazos
relativos ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsoria de imoveis ndo edificados,
subutilizados ou ndo utilizados estipulados no § 1° do art. 152.

Pardgrafo unice — O protocolo de proposta de consorcio imobiliario ndo suspende os
prazos citados no caput desse artigo.

Art. 157 - Formalizado o contrato de consdrcio imobiliario e havendo a aplicagdo do
IPTU progressivo, sera reestabelecida a aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio da
progressividade.

Capitulo ITT
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Art. 158 - O Executivo podera outorgar de forma onerosa o direifo de construir
correspondente ao potencial construtivo adicional, mediante contrapartida financerra a ser
prestada pelos beneficiarios, nos termos dos artigos 28 a 31 e seguintes do Estatuto da Cidade,
e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta le1.

§ 17 - O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o potencial
construtive utilizado pelo empreendimento, respeitado o coeficiente de aproveitamento
maximo, ¢ o potencial construtivo basico, estabelecido para a zona de uso, em que se
localiza o empreendimento, conforme o Quadro 03 — Zoneamento, Coeficiente de
aproveitamento e Taxas de Ocupacio desta lei.

§ 2° - A outorga onerosa do direito de construir aplica-se, tio somente, aos imaveis
integrantes das zonas de uso, com Coeficiente de Aproveitamento Maximo maior que o
Coeficiente de Aproveitamento Basico, contidas nas diferentes macroareas, que compédem
a Macrozona de Estruturacio Urbana, delimitada no Mapa 05 — Macrozoneamento
integrante desta lei.

§ 3° - Os empreendimentos de Habitacio de Interesse Social, HIS, nos termas desta
lei, poderio atingir o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, previsto para a ZEIS, e em
qualquer Zona de Uso em que se localizem, sem prestacio de contrapartida financeira
pela utilizacio de coeficientes superiores ao Coeficiente de Aproveitamento Basico.

§ 4° - O monitoramento da utilizacio da Outorga Onerosa do Direito de Construir
sera efetuada pela Comissio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental, o qual se

abrigara a:

L manter registro de todas as operagdes no historico do imovel junto ao Cadastro
Municipal,

I realizar relatorio annal da ufilizacdo do instrumento destacando as areas com

mator ocorréncia da utilizagdo e a repercussio nas areas do entorno.

Art. 159 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, é calculada pela equacio:

CF=(AT/ACC)x VRT x FIS x FPU

Onde:

CF é a contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional;

AT € a area do terreno em m? (metros quadrados);

ACC é a area construida computavel, compreendida pela area total pretendida no
empreendimento em m? (metros quadrados), excetuadas as areas construidas nao
computaveis, defimidas no §1° deste artigo;

VRT é o Valor Real do m? (metro quadrado) do Terreno estabelecido pelo Setor de
Cadastro Municipal para cobranca do IPTTU;

FIS & o fator de interesse social que pode varnar de 0 (zero) a 1,0 (um), conforme
Quadro 04 — Fator de Incentivo Social, mntegrante desta le1
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FPU ¢ o fator de Planejamento Urbano que pode varnar de 0 (zero) a 1,0 (um),
conforme Quadro 05 — Fator de Planejamento por Macroirea, integrante desta lei;

§ 1° - A area construida nio computavel ¢ a somataoria das areas edificadas que nio
serdo consideradas no calculo do indice de aproveitamento, compostas por:

L a superficie ocupada por escadas de seguranca (pressurizadas, enclausuradas, a
prova de fumaca ou protegidas), em todos os pavimentos e os demais compartimentos
necessarios ao atendimento dos dispositivos de seguran¢a previstos nas normas técnicas
brasileiras;

II. sacadas, balcdes, varandas ou varandas técnicas, de uso exclusivo da vmidade,
até o limite de 10,00 metros quadrados por unidade 1mobiliaria;
III. todas as areas edificadas destinadas ao gerenciamento, conforto, e demais

equpamentos técnicos, tais como: pogo de elevador, casa de maqumas, caixa d’agua, casa de
bombas, central de gas, central elétrica (de transformadores), central de ar condicionado.

IV pavimentos técnicos com pe-direito maximo de 2,19m;

V. as areas dos pavimentos situados em subsolo e/ou térreo, destmadas a
estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas que devem ter pé-direito mimmo de
2_30m e respeitar as taxas de ocupacio e permeabilidade ;

VL 0 s0tdo nas habitacdes unmifamiliares, habitacdes umifamiliares em série e casas
populares em série.
VIL Piscinas e quadras poliesportivas descobertas, desde que respeitadas as taxas de

ocupacio e permeabilidade;

§ 2° - O valor da Contrapartida Financeira Total € o resultado da multiplicacio da
CF relativa a cada metro quadrado pela area construida computavel adicional resultante
do empreendimento.

§ 3° - Os recursos resultantes da Outorga Onerosa do Direito de Construir serio
revertidos ao Fundo Municipal de Desenvaolvimento Urbano (FUNDURB), criado por esta
lei, podendo ser aplicados nos termos do Art. 31 da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho
de 2001, o Estatuto da Cidade, para:

L regulanizagio fundiana;
I execucdo de programas e projetos habitacionais de mteresse social, incluindo
compra de areas para esta finalidades;
III. constituicio de reserva fundiaria;
Iv. ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V. implantacio de equipamentos urbanos e sociais;
VL mmplantacio de melhoras no Sistema de Mobilidade Urbana
VIL criagdo de Areas Verdes para integrar o Sistema de Areas Protegidas e Areas
Verdes do Municipio;
VIIL protegdo de areas de interesse lustorico, cultural ou paisagistico.

§ 4° - O Executivo, ressalvado o interesse publico, podera estabelecer que o
pagamento do valor apurado como contrapartida pelo uso da Outorga Onerosa do Direito
de Construir seja realizado em parcelas mensais, por prazo nio superior a dez meses,
acrescido de juros de 1% (um por cento) ao mes, e mediante correcio monetiria, com
base na legislaciio federal para créditos desta natureza.
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§ 5° - Na hipotese de pagamento parcelado, a expedicio de Habite-se sera
condicionada & comprovacio do pagamento total das parcelas nos prazos previstos.

§ 6° - A formula do calculo da contrapartida financeira (CF) referente a aplicacio
da outorga onerosa do direito de construir, o fator de planejamento urbano (FPU) e o
fator de incentivo social (FIS) podera ser revisto e aperfeicoado pela lei de parcelamento,
uso e ocupacio do solo (LPUOS).

§ 7° -O Executivo devera realizar a revisiio da planta genérica de valores de imaveis
do municipio a cada quatre anos, sempre no primeiro ano de mandato de cada prefeito,
devendo ser realizada a referida revisiio no prazo maximo de 1 (um) ano apas a entrada
em vigor desta lei.

§ 87 - Sera concedido desconto de 30% (trinta por cento) no valor de contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir ao imoveis que implantarem
sistema de teto verde em 100% (cem por cento) da drea de cobertura.

Capitule IV
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 160 - A Transferéncia do Direito de Construir € o instrumento pelo qual o
Executivo podera permutir ao proprietario de imével urbano, privado ou publico, exercer em
outro local, ou alienar, mediante escritura publica o direito de construur adicional, previsto neste
Plano Diretor Estratégico e em legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o imdvel de sua
propriedade for considerado necessario para fins de:

I implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
II. implantacio de areas verdes para integrar o Sistema de Areas Protegidas e Areas
Verdes do Municipio;
T preservacao de areas de preservacao permanente de rios e corregos urbanos e de
areas de valor ambiental indicadas nesta Le1 ou em le1 especifica;
IV. preservacdo de imovel considerado de mteresse historico, cultural, paisagistico
ou social;
V. implementagio de Habitacio de Interesse Social (HIS) em ZEIS;
VL servir a programas de regulanizacio fundiana, urbanizacdo de areas ocupadas
por populagéio de baixa renda e habitacio de interesse social;
VIL execucdo de intervencio viaria (areas de intervencdo viaria), integrantes desta

le1, ou outras areas de interesse para viabilizacdo de projetos de mobilidade urbana.

§ 1° - O potencial construtivo, expresso em metros quadrados, estabelecido por esta le1
e pela legislacdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, podera ser transfenido, integral ou
parcialmente, para qualquer imoével situado na Macroarea de Ocupacio Urbana Consolidada ou
na Macroarea de Desenvolvimento Estratégico, desde que sejam respeitados os parametros
urbanisticos da Zona de Uso em que se localiza o imovel receptor.

§ 2° - Os imoveis considerados Patrimomio Historico, Arquitetonico e Cultural poderdo
transferir a diferenca entre o Potencial Construtivo Utilizado existente e o Potencial Construtivo
Maximo estabelecido para a zona de uso em que o imovel esta localizado.
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Art. 161 - A Transferéncia de Potencial Construtivo devera respeitar a capacidade de
suporte da infraestrutura urbana existente, as posturas urbanisticas vigentes e os coeficientes de
aproveltamento maximos estabelecidos em le1 para o imovel receptor.

Parigrafo tnico - A capacidade de suporte da infraestrutura urbana existente devera
ser comprovada mediante Estudo de Impacto de Vizinhanca, nos termos desta le1.

Art. 162 - O Potencial Construtivo dos imoveis impedidos por le1 de utilizar plenamente
o coeficiente de aproveitamento podera ser transferido por mstrumento publico, mediante
prévia autorizacdo do Executivo, apds parecer do Conselho Municipal de Urbanismo (CMU).

§ 1° - O Executivo autorizara a transferéncia do potencial construtive de imoveis
urbanos situados nas areas de preservacio permanente dos cursos d’agua, demais imoveis de
interesse de preservacdo ambiental, além daqueles localizados nas areas de inferesse para
intervencdo viaria e regularizagdo fundiaria, condicionada a doagdo do umovel cedente ao
patrimoénio piblico, conforme descrito no Art. 167.

§ 2° - O Execufivo autorizara a transferéncia do Potencial Construtivo nio utilizado das
areas de interesse furistico, paisagistico, ou historico culfural, condicionada a preservacio do
1movel cedente ou a sua doagdo ao patrimomo publico municipal.

Art. 163 - Quando a transferéncia do direito de construir se realiza sem doacfo do
1movel cedente, para os fins previstos nos meisos do Art. 163 desta le1, o potencial construtivo
passivel de transferéncia sera calculado pela seguinte equacio:

PCPT=ATCxCABxFL

onde:

PCPT é o potencial construtivo passivel de transferéncia, em m®;

ATC é a area do terreno cedente, em m’;

CAB ¢ o coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na data de
referéncia;

FI € o Fator de Incentivo 1gual a 1.0

§ 1° - Os imoveis considerados Patrimonio Historico, Arquitetonico e Cultural poderio
transferir a diferenca entre o Potencial Construtivo Utilizado existente e o Potencial Construtivo
Maximo estabelecido para a zona de uso em que o imovel esta localizado.

§ 2° - Sera emutida Certidio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
expedida pelo Departamento de Engenharia, em que devera constar, no mimmo:

L a 1dentificacio do imovel, compreendendo:
a) o nome do proprietario;
b) a denominacio do logradouro de acesso e o nimero do imovel;
c) numero de matricula e do cadastro municipal do imovel;
d) a area do lote ou terreno, especificada em metros quadrados;
II. o potencial construtivo passivel de transferéncia;
1. a data de referéncia;
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V. o valor unitario, por metro quadrado, do terreno cedente, de acordo com o valor
real constante do cadastro fiscal vigente na data de referéncia;

V. a observacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi
realizado sem doacio de terreno.

§ 3° - Sera considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitagdo da
Certidao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia no Departamento de Engenhana.

§ 4° - A Certidio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera ser averbada
na matricula do imoével, bem como registrada junto ao Setor de Cadastro Mumicipal, que fard o
monitoramento da expedi¢do e aplicacdo dos potenciais construtivos transferidos.

Art. 164 - A transferéncia do potencial construtivo podera ser utilizada nos casos de
doacfo de imoveis ou nos casos de desapropriacio amigavel para viabilizar:

L areas de intervencdo viaria (AI) defimdas no Mapa 03- Sistema Viario —
Melhoramentos e Intervencées Viarias infegrante desta Le1, ou outras areas de interesse para
viabilizacdo de Projems de mobilidade urbana;

I Areas de Preservacio Permanente dos cursos d’agua uwrbanos e demais imoveis
de interesse de preservacido ambiental;
1. unplantacio de programas de Habitacio de Interesse Social:
IvV. mmplantacdo de parques definidos nesta lei, situados na Macrozona de
Estruturacdo Urbana.

§ 1° - Em casos de doacdo for proposta pelo proprietario para uma das finalidades
descritas nos mncisos do caput, devera ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico para o
recebimento da area.

§ 2° - Em casos de desapropriacdo amigavel com a concordincia do proprietario, os
bens poderio ser indenizados exclusivamente mediante a transferéncia do potencial construtivo
calculado nos termos do Art. 166.

Art. 165 - Em casos de utilizacdo da transferéncia do direito de construir em
desapropriagdes anugavels e em doagdes, previstos no Art. 163 desta le1, o potencial construtivo
passivel de transferéncia sera calculado pela seguinte equacao:

PCPT =ATD x CAMx FI,
onde:
PCPT € o potencial construtivo passivel de transferéncia, em m”;

ATD é a area do terreno doado;

CAM é o coeficiente de aprovertamento maximo do terreno doado, vigente na data de
doacéo;

FI & o Fator de Incentivo a doacdo, vigente na data da doacéo.

§ 1° - Ficam defimdos os segintes fatores de mncentivo a doacio, de confornudade com
a finalidade de transferéncia:
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L 1,5 (um e cinco décimos) para areas de intervencio viana e Areas de Preservacio
Permanente dos cursos d’agua urbanos e demais imoveis de interesse de preservacao ambiental;

I 1,7 (um e sete décimos) para programas de constru¢io de Habitacdo de Inferesse
Social;
III. 2.0 (do1s) para implantagdo de parques, visando a implantacdo do Parque Urbano

— Cinturdo Verde, e para iméveis tombados pelo CONDEPHIC.
§ 2° - Sera emutida Certidio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
expedida pelo Departamento de Engenharia, em que devera constar no minimo:

L a 1dentificacdo do imovel, compreendendo:
a) o nome do proprietario;
b) a denominacio do logradouro de acesso e o numero do 1mével;
c) numero de matricula e do cadastro munmicipal do imoével;
d) a area do lote ou terreno, especificada em metros quadrados;
II. o potencial construtivo passivel de transferéncia;
I a data da doacdo;
Iv. o coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doado, vigente na data de
doacéo;
V. o valor unitario, por um metro quadrado, do terreno doado de acordo com o valor
real constante do cadastro fiscal vigente na data de doacao;
VL a observacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi

realizado mediante doacéo de terreno.

§ 3° - Sera considerada como data de doagfo a data de emussdo da Certidio de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia ao Orgio Competente.

§ 4° - A Certiddo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera ser averbada
na matricula do imovel, bem como registrada junto ao Setor de Cadastro Municipal, que fara o
monitoramento da expedi¢io e aplicacio dos potenciais construtivos transferidos;

Art. 166 - A utilizacdo do Potencial Construtivo sera autorizada pelo Poder Publico
Municipal, mediante analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca do imdvel recebedor, em
especial quanto aos possivels impactos sobre a infraestrutura nstalada, e sera realizada por
escrituracio publica para efetivacio de transferéncia entre as partes.

Capitulo V
Do Direito de Preempcao

Art. 167 - O Executivo podera exercer o direito de preempcio (preferéncia na compra),
nos termos da legislagdo federal, para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa
entre particulares, por um prazo de até cinco anos, renovavel na forma da Le1 Federal n.® 10.257,
de 10 de julho de 2.001 e posteriores alteracdes, sempre que necessitar de areas para cumprir
0s objetivos e implantar as acdes prioritarias deste Plano Diretor Estratégico.

Paragrafo unico - O direito de preempcio sera exercido sempre que o Executivo
necessitar de areas para:

L execucdo de programas e projetos habitacionais de mteresse social;
I regulanzacdo fundiaria;
I constituicio de reserva fundiaria;
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ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

mmplantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

criaciio de espacos piblicos de lazer ou dreas verdes;

criacio de umdades de conservacdo ou proteciio de outras areas de interesse
’ral

protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

Areas de Intervencdo Urbana - ATU.

_Jut 168 - Serdo defimidos, em le1, os imovels ou areas que estardo sujeitos a incideéncia
do direito de preempcio, espemﬁczmdﬂ os mmovets atingidos e para qual finalidade.

Art. 169 - O Executivo dara publicidade a incidéncia do direifo de preempgio e
instituira  controles administrativos, podendo utilizar, notificacdo no Jornal Oficial do
Municipio, sistemas informatizados, averbacio da mcidéncia do direito de preempcio na
matricula dos imoveis atingidos, declaragcio nos documentos de cobranca do Imposto Predial
Territorial Urbano, dentre outros.

§ 1° - No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel, o
proprietario devera comunicar sua intencdo de alienar onerosamente o mmoével ao orgio
competente da Prefertura em até 30 (trinta) dias, contados da celebracfio do contrato preliminar
entre o proprietario e o tercetro mteressado.

§ 2° - A declaragdo de intencdo de venda do imovel deve ser apresentada com os
seguintes documentos:

B
aéééﬂaz

L proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imovel, na qual constardo preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;
II. endereco do proprietario, para recebimento de nofificacdo e de outras
comunicac¢oes;
1. certiddo de inteiro teor da matricula do imovel expedida pelo Cartorio de
Registro de Imovess da circunscricio imobiliaria competente;
IV. declaracéo assinada pelo proprietario, sob as penas da le1, de que nfo incidem

qualsquer encargos e onus sobre o imoével, mnclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal.

Art. 170 - Recebida a declaracio de intencio de venda a que se refere o § 2° do Art
172, a Prefertura devera manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse
em exercer a preferéncia para aquisicdo do imovel.

§ 1° - A mamfestagio de inferesse da Prefeitura na aqusicdo do imovel contfera a
destinacdo futura do bem a ser adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e agdes
prioritarias deste Plano Diretor Estratégico, bem como a avaliacdo do bem objeto da alienacio.

§ 2° - O Orgio competente da Prefeitura publicara, no Jornal Oficial e em pelo menos
um jornal local ou regional de grande circulagio, edital de aviso da declaragdo de infencio de
venda recebida e da intencdo de aquisicio do mmovel nas condicdes da proposta apresentada.

§ 3° - Findo o prazo de 30 (irinta) dias para manifestacio do Orgdo competente da
Prefertura, ¢ facultado ao proprietario alienar onercsamente o seu imovel ao proponente
interessado nas condi¢des da proposta apresentada, sem prejuizo do direrto da Prefeitura exercer
a preferéncia em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal
de vigéncia do direito de preempcio.
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§ 4° - Concretizada a venda a tercewro, o proprietario fica obrigado a entregar ao orgéo
competente da Prefeitura copia do mstrumento particular ou piblico de alienacio do imédvel
dentro do prazo de 30 (trinta) dias apos sua assinatura.

§ 5° - A alienac@o processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de
pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera adquirir
o 1imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for mferior aquele.

Art. 171 - Concretizada a venda do imoével a terceiro com descumprimento ao direito
de preempcio, o Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para:

L anular a comercializacio do imovel efetuada em condigdes diversas da proposta
de compra apresentada pelo terceiro interessado;
II. tomar posse do 1moével sujerto ao diretto de preempcéo que tenha sido alienado

a terceiros apesar da manifestaciio de interesse da Prefeitura em exercer o direito de preferéncia.
§ 1° - Em caso de anulacdo da venda do imovel efetuada pelo proprietario, O Executivo
podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Ternitorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
§ 2° - Outras sanc¢des pelo descumprimento das normas relativas ao direito de preempcio
poderio ser estabelecidas em le1.

’ Capitulo VI
Da Area de Intervenciao Urbana (AIL)

Art. 172 - As Areas de Intervencio Urbana - AIU sdo porcdes do territorio de especial
interesse para o desenvolvimento urbano, objeto de Projetos de Intervengdo Urbana (PIU), nas
quais poderdo ser aplicados quaisquer instrumentos de politica urbana, previstos na Le1 Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e nesta le1.

Art. 173 - Os Projetos de Intervenc¢do Urbana, elaborados pelo Poder Publico, objetrvam
subsidiar e apresentar propostas de transformacdes urbanisticas, econdmicas e ambientais nos
perimetros indicados por esta lei, em especial para fins de implantacio do Parque Urbano —
Cinturdo Verde ao longo do Rio Jaguari Minm e Ribeirfo da Prata, visando a implantacio de
equipamentos de educacdo, cultura, esportes, a criacio de espacos publicos de lazer e de
convivéncia, a implantacdo de espacos para eventos e exposi¢des e para a complementacio
viaria e acessibilidade por transporte ptiblico de passageiros.

§ 1° - A Area de Intervencio Urbana devera indicar os objetivos prioritirios da
infervencio, as propostas relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econonucos e
de gestio, dentre as quais:

L levantamento das caracteristicas do perimetro da Area de Intervengio Urbana:
I propostas de mntervencdes urbanas, buscando transformacdes urbanisticas com
qualidade ambiental, observando as condigdes morfologicas, paisagisticas, fisicas e funcionais
dos espacos publicos;
L. representacdo grafica e visual das intervencdes propostas;
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V. mstalacio de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem ofertadas
decorrentes de novas atividades previstas com consequente transformacéo nos padroes de uso
e ocupagao do solo;

V. analise dos parametros de controle do uso, ocupagdo e parcelamento do solo
propostos, quando aplicavel, para o perimetro da Area de Intervencao Urbana;
VL atendimento a populacdo residente na area afetada pelas intervencdes, em

especial aquelas sujertas a risco, com prioridade para o atendimento das familias que possam
ser realocadas;

VIL estudo sobre a viabilidade econdmica das mtervengdes propostas na modelagem
urbanistica com estimativas de custo;
VIIL estratégias de financiamento das intervencdes previstas na modelagem

urbanistica, com identificagdo de fontes de recursos, e quando aplicavel, proposta de parcerias
com outras esferas do setor pliblico e com o setor privado, para implantacio das intervengoes;
g etapas e fases de implementacio da intervencdo urbana;
b4 mstrumentos de gestio que viabilizem a participagio e o controle social.
§ 2° - Poderdo ser aplicados os mstrumentos de politica urbana, conforme previsto no
Art 175 desta le1, para os Projetos de Intervencio Urbana (PIU), em funcdo das caracteristicas
e escala das intervencdes propostas, mediante autorizacdo legislativa.
§3-A Area de Intervencdo Urbana (AIU) Parque Urbano — Cinturdo Verde esta
indicada no Mapa 08 — Instrumentos de Politica Urbana integrante desta le1.

Capitulo VII — Das Operacies Urbanas Consorciadas

Art. 174 - O Executivo podera fazer uso do mstrumento Operacio Urbana Consorciada
(OUC), mediante le1 especifica, com o objetrvo de alcancar transformacgdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental para o perimetro mdicado no Mapa 08
— Instrumentos de Politica Urbana.

Parigrafo unico - A le1 especifica, que regulamenta a Operacio Urbana Consorciada
(OUC), compreende conjuntos de intervencdes e medidas coordenadas pelo Executivo, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usudarios permanentes e investidores privados,
podera prever, mediante contrapartida:

L a modificacio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacio do
solo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o mmpacto ambiental delas
decorrente.

I a regularnizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.
III. a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando

a reducdio de impactos ambientais. e que comprovem a utilizacdo, nas construgdes e uso de
edificacdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem
recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas.
Art. 175 - A le1 especifica de OUC Corrego Sdo Jodo, baseadas nas diretrizes deste
PDE, tem como finalidade:
L promover a recuperagdo das areas de preservacio permanente ao longo do
Corrego Sao Jodo sujertas a risco de mundacio, por meio da definicdo de projeto urbanistico e
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de desenho urbano, que libere a planicie inundavel e ofereca a populacdo atingida outras
oportunidades para o exercicio de suas atividades e inclusive de moradia;

I facilitar a instalacdo de atividades econdmicas, instifucionais e inclusive
residenciais, por meio de diretrizes urbanisticas e ambientals que garantam o conforto e
segurangca;

1. permitir novos padrdes de uso e ocupacdo do solo por meio da implantacio de
uso nmusto, com fachadas ativas, e espacos publicos que estimule o percurso a pé;

V. proteger, recuperar e valorizar os bens integrantes do patrimonio historico e

cultural, por meio de mntervengdes em espagos publicos que promovam a integracdo com outras
atividades urbanas;

V. ofimizar a ocupac¢io de areas subutilizadas por meio de intervengdes edilicias
que recuperem e deem nova utilizagio a espagos edificados;
VL estimular a implantacio de projetos mndutores de transformacdes urbanisticas que
favorecam o desenvolvimento do Polo de Turismo, Cultura e Gastronomia.
VIL implantar equipamentos publicos sociais, espagos de convivio e lazer da
populacio;
WVIIL valorizar e estimular a mnstalagdo de novas atividades tipicas da area central.

Art. 176 - A le1 especifica que regulamentara a OUC Corrego Sio Jodo devera atender
aos objetivos e as diretrizes desta le1, contendo, no minimo:

L perimetro do Mapa 08 — Instrumentos de Politica Urbana integrante desta le1;
II. finalidade da OUC:
1. plano urbanistico;
V. programa basico de intervengdes urbanas e diretrizes de ocupacéo da area, em
conformidade com o plano urbanistico;
V. programa de atendimento econdmuco e social para populagdo diretamente
atingida pela OUC;
VL natureza dos incenfivos a serem concedidos aos proprietarios, usudrios

permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do § 1° do Art.
177 desta le1;

VI estudo de mmpacto de vizinhanga da OUC, elaborado e analisado na forma
definida nesta le1;
VIIL contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em funcdo dos beneficios decorrentes de alterages de usos e indices e
caracteristicas de ocupacdo do solo, previstos no art. 177 desta Le1;

. forma de controle gestdo da OUC, por meio de um conselho gestor paritario,
composto por representantes do poder publico por representantes da sociedade civil;
h. & conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Art. 177 - O Plano Urbanistico da Opera¢do Urbana Consorciada Corrego Sio Jodo
definira um programa de infervencdes necessarias para a liberacdo da area de preservacio
permanente (APP) das margens do Corrego Séo Jodo, identificando os imoveis sujeitos a risco
de mmundagéo, definindo as areas passiveis de desapropriacdo e o programa de recuperacido
ambiental e de provimento social.

Art. 178 - A Operagdo Urbana Consorciada Corrego Séo Jodo sera analisada quanto:
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L as diretrizes do Plano Diretor Estratégico;,

II. a adequacéo do uso na zona de implantagdo do empreendimento considerando
os coeficientes de aproveitamento basico e maximo previstos nesta leir e na legislacdo de
parcelamento, uso e ocupacio do solo para a zona de uso;

1. a adequacdo da implantacdo da edificaciio ao sitio, considerando os aspectos
geotécnicos do solo;

Iv. a manutencio e valorizacio do patrimonio ambiental natural e cultural;

V. a adequagdo a estrutura urbana, em especial quanto ao sistema wviario, fluxos,
seguranca, sossego e saude dos habitantes e equipamentos publicos comunitarios;

VL a adequacdo ao ambiente, em especial quanto a polmcio;

VIL aos mmpactos sobre a estrutura socioecondmuca nas atividades da regifio
envoltona;
WVIIL a adequacdo a infraestrutura urbana existente.

Art. 179 - O pagamento das obras, das desapropriagdes e aqusicdo de terrenos
necessarios a propria Operacio Urbana Consorciada Cormrego Sdo Jodo sera financiado
mediante o mstrumento de outorga onerosa do direrto de construir e de alteragéio de uso,
devendo ser estabelecido pelo Plano Urbanistico da Operagio Urbana Consorciada Corrego Sdo
Jodo um estoque de potencial construtivo total, por uso residencial e nio residencial, que podera
ser alcancado em funcio da infraestrutura existente e do programa de obras da operacio urbana
consorciada.

Art. 180 - A le1 especifica que aprovar a Operagio Urbana Consorciada Corrego Sdo
Jodo definira os procedimentos para a analise dos pedidos de outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso, estabelecendo a formula de calculo que sera aplicada para o
calculo da contrapartida financeira decorrente dos beneficios concedidos aos pedidos de que
trata o Art. 179 desta ler.

Art. 181 - Os recursos obtidos com a aplicacio da outorga onerosa do dweito de
construir e de alteracdo de uso serdo destinados a conta ou fundo da operacéo, e serdo utithzados
exclusivamente na area de abrangéncia da operagdo para pagamento das obras publicas
constantes do programa de intervencdes, definido na Lei Especifica da Operacio Urbana
Consorciada Corrego Sao Jodo.

Art. 182 - O Projeto de Leir da Operagdo Urbana Consorciada sera submetido a
apreciacdo prévia do Conselho Municipal de Urbanismo (CMU) e da Comussdo Técnica de
Planejamento Urbano e Ambiental e encaminhado pelo Executivo Municipal a aprovacdo da
Camara Municipal.

Capitulo VIII
Do Pagamento por Prestacio de Servicos Ambientais

Art. 183 - O pagamento por prestacdo de servigos ambientais deve ser mstituido por le1
municipal especifica, tendo por referéncia a legislagdo federal e estadual, com o objetivo de
garantir a manutenc¢do e a protecdo de areas de preservacio ambiental de imével privado ou
publico.

Art. 184 - O pagamento por servicos ambientais constifui-se em retribuigdio, monetaria
ou nio, aos proprietarios ou possuidores de areas com ecossistemas provedores de servigos
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ambientais, cujas acdes mantém, restabelecem ou recuperam estes servigos, podendo ser
remuneradas, entre outras, as seguintes agoes:

L manuten¢io, recuperacio, recomposicio e enriquecimento de remanescentes

florestais;

I recuperacio de nascentes, matas ciliares e demais areas de preservacio
permanente;

Jing recuperacio, recomposigio e enriquecimento de areas de reserva legal;

Iv. adocdo de praticas sustentaveis de agricultura, tais como agricultura organica,
agroflorestas, entre oufras;

V. cessdo de area para soltura de amimais silvestres, mediante critérios a serem

defimdos pelos orgdos mumicipals responsavels pela conservacdo da fauna silvestre e da
biodiversidade.

Paragrafo tinico - A retribuicdo monetaria de que trata este artigo devera ser
regulamentada em le1 especifica e executada pelo Fundo Mumicipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano- FMMADURB

Art. 185 - O orgao municipal ambiental competente devera estabelecer os critérios e a
valoragio dos servigos, tendo como referéncia a remuneracio de atividades humanas para a
manufencio e recuperacio de ecossistemas, e a valoracio das areas provedoras de servicos
ambientais.

Capitulo IX
Do Fundo Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano-

FMMMADURB

Art. 186 - Fica criado o Fundo Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano- FAMIMIADURB, com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados
a concretizar os objetivos, direfrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e
ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei.

§ 1° - O FMINMADURB devera ser administrado por um Conselho Gestor, composto
por membros indicados pelo Poder Executivo.

§ 2° - O plano de aplicagio de recursos financeiros do FUNDURB devera ser debatido
pelo Conselho Municipal de Urbamismo (CMU) e encaminhado anualmente, anexo a le
orcamentaria, para aprovacgio da Camara Municipal.

Art. 187 - O FUNDURSB sera consfituido com recursos provenientes de:

L dotacdes or¢amentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
II. repasses ou dotacdes de origem or¢amentaria da Uméo ou do Estado de Sao
Paulo a ele destinados;
empréstimos de operacdes de financiamento mternos ou externos;
contribuigdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;
rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu proprio patrimonio;
outorga onerosa do direito de construar;
transferéncia do direito de construir;
retorno e resultados de suas aplicacdes;
multas, corre¢io monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplicagoes;

REds<28

-272 -



X outras receitas eventuais.

Paragrafo unico - Os recursos do FUNDURB serio depositados em conta corrente
especial mantida em instituicio financeira designada pelo Orgio Municipal de Financas,
aberta para esta finalidade.

Art. 188 - Os recursos do FUNDURB serdo aplicados com base na Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001, e nesta le1, em:

I execu¢do de programas e projetos habitacionais de mnteresse social, ncluindo a
regulanzacio fundiana e a aquisicio de 1modveis para constitnicio de reserva fundiana;
II. transporte coletivo publico urbano e melhonas no sistema de mobilidade;
I ordenamento e desenvolvimento da macrozona de estruturacio urbana,
nclundo mfraestrutura, drenagem e saneamento;
IV. mmplantacdo de equipamentos urbanos e sociais, espagos publicos de lazer e
areas verdes;
V. protecdo de outras areas de inferesse histonico, cultural ou paisagistico, inclundo

o financiamento de obras em 1moveis publicos classificados como ZPHC — Zona de Preservacéo
Historico Cultural;

VL criacdo de umdades de conservagdo ou protecdo de oufras areas de interesse
ambiental.
Capitule X

Do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Relatorio de Impacto no
Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana (RISMI)

Art. 189 - O Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhan¢a (EIV/RIV) tém por objetivo,
no mimmo:
I defimir medidas mutigadoras e compensatorias em relagdo aos impactos
negativos de empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;
II. defiir medidas potencializadoras sobre os aspectos posifivos de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;
T indicar adequacdes necessanas ao projeto objeto de licenciamento urbano e
ambiental, visando a sua mser¢io no tecido urbano, sem prejuizo das condigdes ambientais,
culturais e socioeconomicas do local;

IV. subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;
V. evitar mudancas ureversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades

culfurais e ao espaco urbano.

§ 1° - Os resultados do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV serdo apresentados por
meio do seu Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV que devera ter linguagem adequada e
acessivel a compreensio dos diversos segmentos sociais.

§ 2° - A elaboragdo do EIV/RIV devera permitir a avaliacio dos impactos posifivos e
negativos do empreendimento ou atividade na vizinhanga e devera melwir analises definidas no
Art 199,

Art. 190 - Considera-se Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV o documento
que apresenta o conjunto dos estudos e informacdes técnicas relativas a identificacio, avaliacio,
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prevencdo, nutigacio e compensacio dos impactos na vizinhang¢a de uma atividade ou
empreendimento, de forma a pernutir a avaliacdo das diferencas entre as condigdes existentes
e as que existirdo com sua instalacio ou implantacio e as que existiriam sem essa acio.

Art. 191 - Para os efeitos desta Lei, ficam adotadas as seguintes definicdes
constantes no Anexo 01- Quadro 01- Conceitos e definicoes desta Lei:

Art. 192 - O estabelecimento da necessidade do Estudo Prévio de Impacto de
Vizmhanca — EIV tem por finalidades:

I — avaliar a pertinéncia da implantacio do empreendimento ou instalacio da atrvidade
quanto a adequacdo ao local;

II — prevenur os efeitos negativos do empreendimento ou da atrvidade sobre o ambiente
e sobre a infraestrutura urbana;

IIT — viabilizar a participagéio popular nas decisdes relativas aos empreendimentos ou
atividades que tenham sigmficativa repercussio sobre o ambiente e a mfraestrutura urbana.

Secio I
Dos Empreendimentos e Atividades sujeitos ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca — EIV

Art. 193 - Os empreendimentos e atividades sujeitos ao Estudo Prévio de Impacto de
Vizmhanga — EIV serdo os relacionados no Anexo 05 — Empreendimentos ou Atividades
Sujeitos ao EIV — que mntegra a presente le1.

Art. 194 - Além dos empreendimentos e atividades relacionados no Anexo 05, poderio
ser passiveis ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV, desde que devidamente
justificado, a cnitério da Conussdo Técmica de Planejamento Urbano e Ambiental, os
empreendimentos e atividades que se enquadrarem nas seguntes situagdes:

I — sinularidade aos empreendimentos e atividades listados no Anexo 05;

II — localizacdo do empreendimento em regifio cuja infraestrutura urbana e o ambiente
encontram-se sobrecarregados;

IIT — localizagdo de diversas atividades em um mesmo empreendimento;

IV — ampliagdes e reformas superiores a 20% (vinte por cento) de empreendimentos
efou atrvidades existentes, que se enquadrarem nas exigéncias de EIV cumulativamente, a parfir
da vigéncia desta Le1;

V — empreendimentos e/ou atividades ndo listados, mediante solicitagio da populacio
envolvida e deliberacfo favoravel da Conmussdo Técmica de Planejamento Urbano e Ambiental
efou do Conselho Municipal de Urbamismo;

VI - empreendimentos beneficiados por alteragdes das normas de uso, ocupacio ou
parcelamento vigentes na zona em que se sifuam, em virtude da aplhicacdo de um ou mais
mstrumentos urbanisticos previstos em ler mumcipal especifica.

VII — empreendimentos localizados nas areas definidas pelo Art. 46.

Secio IT

Da Execucio e do Contetdo Minimo de Anilise do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca — EIV

- 274 -



Art. 195 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera ser elaborado por
ou equipe multidisciplinar de profissionais devidamente habilitados, contratados as expensas e
sob a responsabilidade do interessado, de acordo com as diretrizes contidas nesta Ler.

Parigrafo unico - A elaboragio do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV ndo
substitui a elaboracdo e a aprovacio de Estudo de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos
termos da legislacio ambiental.

Art. 196 - A estrutura basica do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV devera
abranger, no minimo, os segmntes contetidos:

I — definicdo de objetivos;

II — caractenizagdo do empreendimento;

IIT — apresentagdo de justificativas;

IV — compatibilizacdo com projetos e politicas publicas;

W — caracterizaco e diagnostico da area de influéncia, vizinhanca imediata e mediata;

WVI—1dentificacdo e avaliacdo de impactos urbanisticos, durante as fases de implantacdo,
operacdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativacio do empreendumento ou
atividade, contendo, no minimo, destino final do material resultante do movimento de terra,
destino final do entulho da obra, existéncia de cobertura vegetal e arborizagéio no terreno;

VII — proposicio de solugdes, medidas mutigatorias, compatibilizadoras e
compensatorias cabiveis;

WVIII — analise os efertos positivos e negativos do empreendimento ou atividade, durante
e apos a sua implantacio, quanto a qualidade de vida da populacio usuaria e residente na area
e suas proximidades, inclmndo analise e resposta, mimmamente, as questdes elencadas no
Anexo 06;

IX - elaboracio de Programa de Momtoramento de Impactos e de aplicacio das
solugdes e medidas mutigadoras previstas, com a indicacdo dos responsidvels pelo seu
cumprimento.

Parigrafo anico - Poderdo ser solicitados estudos adicionais, conforme critérios
técnicos.

Secio III
Daos Procedimentos para a Elaboracio e Aprovacio do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca — EIV

Art. 197 - O proprietario e o responsavel pelo empreendimento e/ou atividade arcara
com todas as despesas relativas ao EIV/RIV, especialmente:

I - elaboragido do EIV/RIV, fornecimento do numero de exemplares solicitados pelo
Municipio e a versio digital dos documentos com vistas a sua dispombilizacio por meio do
sitio eletronico da Prefeitura Municipal, bem como quaisquer documentos, copias e materiais
graficos exigidos a elucidagdo do projeto;

II - cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e
complementacio de mformacdes durante a analise técnica do EIV/RIV;

III - a publicidade por me1o impresso ( jornais do municipio e jornal oficial) e eletronico
(pagina oficial do municipio).
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IV - disponibilizar no local de implantagdo do empreendimento e/ou atividade placa
informativa com as caracteristicas do empreendimento e/ou atrividade bem como dos niimeros
dos respectivos processos protocolados para as analises do EIV/RIV no prazo maximo de 15
(quinze) dias, a contar da data do protocolo.

Art. 198 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a (EIV) sera analisado pela
Comussdo Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental.

Parigrafo Unico — A Comissdo Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental
solicitara manifestaciio de outros Orgios Municipais e/ou drgfos especializados quando houver
real necessidade, bem como quando tratar de caso de maior complexidade, para que sejam feitas
outras exigéncias de medidas corretivas ou nutigadoras.

Art. 199 - O Relatorio de Impacto de Vizinhan¢a — RIV € o documento que contém,
resumidamente, o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV, de forma a tornar publicas
as caracteristicas do empreendimento e as medidas compensatorias ou mitigadoras do impacto
a ser gerado pela atividade ou empreendimento.

Art. 200 - O Estudo Previo de Impacto de Vizinhanc¢a — EIV, e seu respectivo Relatorio
de Impacto de Vizinhanga — RIV, deverdo ser apresentados ao orgéo competente do Poder
Executivo Municipal pelo responsavel pelo empreendimento ou atividade, dentro do prazo
maximo de 6 (se1s) meses apos a expedicdo da Certidio de Uso de Solo.

Parigrafo inico - O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado
uma vez por 1gual periodo, desde que devidamente justificado.

Art. 201 - O objeto descrito no requerimento da Certiddo de Uso de Solo direcionara e
delimitara a elaboragdo do teor da referida Certiddo, bem como servira para verificar a
possibilidade de dispensa ou ndo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 1° - O pedido de Certidao de Uso de Solo devera conter no mimimo as seguintes
informacdes:

I - memonal da atividade pretendida contendo no mimimo: numero de funcionarios,
turnos de trabalho, rotina de trabalho, maquinario utilizado, tipos de veiculos e frequéncia de
carga e descarga, nos casos em que se aplica;

II - matricula atualizada do imoével, com averbacido do Cadastro Ambiental Rural - CAR,
105 casos em que se aplica;

III - croqui da implantacdo e/ou das edificacdes existentes e rotewro de acesso;

IV - diretrizes emitidas pelas concessionarias de agua, esgoto e energia elétrica, bem
como levantamento Plamaltimétrico e dwetrizes para aguas pluviais e 1luminagdo publica
enutidas pela Prefeitura, nos casos em que se aplica;

§ 2° - As certiddes de uso de solo serdo expedidas pelos setores competentes ou afins,
que poderiio solicitar a complementacio da documentacfio para instrur a analise do pedido,
conforme julgar necessario.

§ 3° - As certiddes de uso de solo terdo validade de 360 dias.

Art. 202 - A Assessoria de Planejamento, Gestio e Desenvolvimento devera
encanunhar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV e seu respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanca — RIV a Comissdo Tecnica de Planejamento Urbano e Ambiental para
avaliacdo, podendo estes serem aceirtos ou rejertados, mediante decisdo motivada, em qualquer
das hipoteses.

Pariagrafo tunico - O Poder Executivo Municipal podera solicitar até 2 (duas)
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complementacdes ao Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV e seu respectivo Relatorio
de Impacto de Vizinhanca - RIV, visando a atender os requisitos da Certiddo de Uso de Solo e
a viabilizar a avaliagfo técnica.

Art. 203 - Em razdo da complexidade e especificidade da complementacio exigida, o
Poder Executivo Municipal podera, a pedido do responsavel pelo empreendimento ou atividade,
conceder prorrogacio de prazo final para a entrega do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
— EIV e seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV, por periodo nfio superior ao
prazo maximo micial, devendo ser revalidada a cerfidio de uso de solo.

Paragrafo tinico — A Conussdo Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental emutira
parecer conclusivo sobre os impactos da atividade e/ou do empreendimento, a ser encanunhado
a0s Departamentos Municipais envolvidos, em 60 (sessenta) dias uteis, descontados os dias em
que 0s Processos permanecersm em “‘comunique-se”.

Art. 204 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV e seu respectivo Relatorio
de Impacto de Vizinhanca — RIV serdo considerados rejeitados quando permanecerem
mncompletos ou nio entregues, sem justificativa, a Assessoria de Planejamento, Gestio e
Desenvolvimento no prazo de validade da Certiddo de Uso de Solo vinculada.

Art. 205 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhang¢a — EIV, e seu respectivo Relatorio
de Impacto de Vizinhanca — RIV, serdo assinados pelo(s) responsavel(is) pelo empreendimento
ou atividade, bem como pelos respectivos responsaveis técnicos, assumindo integralmente a
veracidade das mnformacdes fornecidas, sujeitando-se as sangdes civis e penais.

Secio IV
Das Audiéncias Publicas

Art. 206 - Havendo o aceite e a aprovacio do Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanca — EIV e de seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIV por parte
da Comissio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental. o interessado promovera a
realizacio de Audiéncia(s) Pablica(s), para conhecimento e debate, a fim de esclarecer
duvidas e receber consideracdes da populacio sobre a implementacio do
empreendimento ou instalacio da atividade proposta.

Art. 207 - A(s) Audiéncia(s) Publica(s) sera(do) realizada(s), as expensas do
empreendedor, em até 60 (sessenta) dias da emussdo do aceite do EIV/RIV pela Comissao
Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental em local adequado e de facil acesso,
preferencialmente situado em um raio de até 500,00m (quinhentos metros) da area do
empreendimento ou atividade.

§ 1° - Caso seja comprovada a mnexisténcia de local adequado dentro do raio estipulado
no caput deste artigo, a(s) Audiéncia(s) Publica(s) podera(do) ser realizada(s) em local
imediatamente mais proximo do raio estipulado, que atenda as mesmas condigdes de adequacio
e acessibilidade, ou que esteja situado na regido central do Municipio.

§ 2° - A(s) Audiéncia(s) Publica(s) sera(do) considerada(s) valida(s) se comprovada a
ampla divulgacio para participagdo popular de moradores do entorno e dos Conselhos
Municipais, incluindo, mas nio exclusivamente, o Conselho Municipal de Urbanismo — CMU,
Conselho Municipal de Meio Ambiente — CONDEMA e Conselho Municipal de Transito -
CMT.
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Art. 208 - A convocacgdo para a realizagdo da(s) Audiéncia(s) Publica(s) sobre o Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca — ETV devera ser feita no mimimo ha 15 (quinze) dias cormdos
antes da(s) Audiéncia(s) . por meio de propaganda nos diversos meios de comunicacio,
assegurada a inserciio em jornal de grande circulagio e a fixacdo de editais em local de facil
acesso, bem como no atrio da Prefeitura Municipal

§ 1° - O Edital de Convocacdo da(s) Audiéncia(s) Publica(s) sobre o Estudo Prévio de
Impacto de Vizinhanga — EIV devera conter a(s) data(s) de realizacéo, o(s) local(is) e a
1dentificacdo do empreendimento ou atividade objeto do EIV.

§ 2° - Os documentos mtegrantes do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV,
ficardo disponiveis para consulta por qualquer interessado, no orgio competente do Poder
Executivo Municipal e no sitio eletromico da Prefeitura Mumicipal, a partir da publicagio do
edital de convocacio da(s) Audiéncia(s) Publica(s).

§ 3° - As consideracdes apresentadas em Audiéncia Publica serio analisadas e
subsidiario a tomada de decisdo sobre a implantacio do empreendimento ou mstalagio da
atividade objeto do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV.

§ 4° - A Comissao Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental enviara uma copia
do aceite do EIV/RIV e do Edital de Convocacio da Audiéncia Publica para os presidentes
dos Conselhos de Urbanismo, Meio Ambiente, Trinsito e outros conselhos que vierem a
surgir para contribuir com o desenvolvimento local, para que cada presidente de
Conselho envie para seus conselheiros as informacdes e convocactes para participar da(s)
Audiéncia(s) Pablica(s).

§ 5° - O responsavel pelo empreendimento devera disponibilizar no local de implantacio
do empreendimento e/ou atividade placa informativa com as caracteristicas do empreendimento
e/ou atrvidade bem como dos mimeros dos respectivos processos protocolados para as analises
do EIV/RIV, bem como Data, Loca e Horario da(s) Audiéncia(s) Publica(s).

Art. 209 - Os Conselhos Municipais pertinentes, incluindo, mas mnio
exclusivamente, o Conselho Municipal de Urbanismo — CMU, Conselho Municipal de
Meio Ambiente — CONDEMA e Conselho Municipal de Transito — CMT, deverio emitir
parecer acerca do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV e seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV. Tendo em vista a complexidade da matéria
envolvida, o prazo para apresentacio do parecer, apas a realizaciio da audiencia publica,
poderi ser estipulado pelo Poder Executivo.

Art. 210 - Apos a realizacio da(s) Audiéncia(s) Pablica(s) e emissdo dos pareceres dos
Conselhos Municipais, o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV e seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizinhan¢a — RIV deverdo ser submetidos novamente a apreciagio da
Conussdo Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental, que analisara as adequagdes, se
houverem, no prazo maxiumo de 30 (irnta) dias comdos apos a entrega dos pareceres dos
Conselhos, emitindo parecer conclusivo e remetendo-o para aprovacio final pelo Prefeito
Mumicipal.

Secio V
Do Termo de Compromisso
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Art. 211 — No Termo de Compromisso, constarfio os acordos estabelecidos entre o
responsavel pelo empreendimento ou atividade e o Poder Executivo Mumicipal, visando a
definicdo das medidas compensatorias, prazos e etapas para seu cumprimento, bem como as
penalidades, sendo que este integrara as licencas concedidas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 212 - Havendo medidas compensatorias, o licenciamento do empreendimento e/ou
atividade objeto do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV ficara condicionado a
assmatura de Termo de Compromisso.

§ 1° - O Termo de Compromusso devera conter as medidas mitigadoras e compensatorias
definidas pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° - Por meio do Termo de Compromisso, o inferessado se comprometerd a arcar
integralmente com as despesas decorventes das obras e servigos necessarios a minimizagdo
dos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, incluindo-se a entrega de
escolas, postos de saiide, creches, asfaltamento, rede de abastecimento de agua, luz, esgoio e
demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da sua finalizagdo.

Secio VI
Da Dispensa do EIV/RIV

Art. 213 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV sera dispensado nos
empreendimentos temporarios, cuja duracio nio ultrapasse 90 (noventa) dias, sem prejuizo das
demais exigéncias legais.

Paragrafo unico - A dispensa do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV
somente ocorrera com a deliberacio favoravel dos membros do Conselho Municipal de
Urbanismo — CMTU.

Secio VII
Das Disposicdes Finais do EIV

Art. 214 - Os emolumentos publicos referentes a analise do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca — EIV, a emissio de parecer e fiscalizacfio das acdes mitigadoras constituirdo
precos publicos e serdo estipulados por ato especifico do Poder Executivo Municipal.

Art. 215 - Serdo de responsabilidade do responsavel pelo empreendimento ou atividade,
as despesas e custos referentes a:

L realizagdo do Estudo Previo de Impacto de Vizinhanca — EIV e de seu respectivo
Relatorio de Impacto de Vizmhanca — RIV;

IT. a promog¢io de participacdo da sociedade atraves de Audiéncia(s) Publica(s);

III. fornecimento de 3 (trés) exemplares do EIV/RIV impressas e 3 (trés) exemplares
digitalizados em midia fisica,

Iv. obras de implantacio de equipamentos publicos urbanos e commumutarios, da

malha wiaria e outras infraestruturas wrbanas ou medidas mitigadoras que se tornarem
necessarias em decorréncia dos impactos gerados pelo empreendimento ou atividade, que
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devem constar no Termo de Compromisso.

Art. 216 - A elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV e de seu
respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV nio substitui a elaboracio e aprovacio
dos licenciamentos e relatorios ambientais, especialmente do Estudo de Impacto Ambiental —
EIA e do Relatorio de Impacto Ambiental — RIMA quando exigidos nos termos da legislacio
ambiental vigente.

Art. 217 - O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhan¢a — EIV devera incorporar as
atrvidades relacionadas no Artigo 2° da Resolucio do CONAMA no 001/86, que dispde sobre
o0s critérios basicos e as diretrizes gerais para a avaliacdo de impacto ambiental.

Secio VIII
Do Relatorio de Impacto no Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana

(RISMI)

Art. 218 - O Municipio devera exigir a elaboragdo de Relatorio de Impacto no Sistema
de Mobilidade e Infraestrutura Urbana (RISMI), antes de aprovar projeto de construgéo,
ampliacdo e transformacdo de uso ou de emutir ou renovar o alvara de funcionamento de
empreendimentos e atividades, publicos ou privados, localizados na Macrozona de Estruturacéao
e Qualificacdo Urbana e que possuem as caracteristicas e usos previstos no Anexo 5 desta lei.

Parigrafo inico - O RISMI sera elaborado conforme as exigéncias contidas Anexo 6
— Item 6 Sistema de Mobilidade e Item 9 Infraestrutura Urbana, desta Lei.

Art. 219 - A elaboracdo do RISMI do empreendimento e/ou atividade tem como
objetivo:

L permitir ao orgio responsavel conhecer, avaliar, quantificar e dehmuitar o alcance
dos impactos da implantacio do empreendimento e/ou atividade no sistema viario;
I compreender o mmpacto que o empreendimento e/ou atividade podera gerar no
transporte publico, acessos, parqueamento e na circulacdo de pedestres;
III. definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a
vizinhan¢a impactada;
Iv. definir as medidas mitigadoras aos impactos reversivels identificados;
V. definir as medidas compensatorias necessarias em contrapartida aos impactos
HTEVersiveis;
VL definir as medidas de potencializagdo dos impactos positivos.

Art. 220 - O proprietario e o responsavel pelo empreendimento e/ou atividade arcara
com todas as despesas relativas ao RISMI especialmente:

L elaboracdo do RISMIL fornecimento de 3 exemplares impressos e versio digital
dos documentos que o compdem com vistas a sua dispomibilizacdo no sitio eletronico da
Prefertura do Mumicipio de Sio Jodo da Boa Vista, bem como quaisquer documentos, copias e
materiais graficos exigidos a elucidacio do projeto;

I cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e
complementacio de informacdes durante a analise técnica do RISMI,
T a publicidade nos termos do art. 227.

Art. 221 - O RISMI devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou
equipe de profissionais confratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado, de
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acordo com as diretrizes contidas nos Anexo 6 — Item 6 - Sistema de Mobilidade: geraciio de
trafepo, demanda por transporte publico e afins e Item — 9 Infraestrutura Urbana.

Art. 222 — A Conussio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental emutira parecer
conclusivo sobre a possibilidade de implantacio da atividade e/ou do empreendimento, a ser
encaminhado ao orgio responsavel, em 30 (frinta) dias uteis, descontados os dias em que os
Processos permanecerem em “comunique-se’.

§ 1° - O parecer conclusivo, validado pelo orgio responsavel, devera conter as
sugesties de medidas compatibilizadoras, compensatorias, mitigadoras e/ou
potencializadoras relativas aos impactos decorrentes da implantacio da atividade ou
empreendimento, como condicio para expedicio da licenca ou autorizacio solicitada.

§ 2° - Enquanto nio for apreciado e devidamente aprovado o RISMI pelo orgio
responsavel, nio sera concedido o licenciamento da obra ou da atividade, e nenhuma
providéncia de implementaciio ou execucio do empreendimento, mesmo que preliminar,
podera ter inicio.

Art. 223 - A autorizacio do Orgdo responsavel pela aprovacio do RISMI para
prossegmimento no licenciamento de construcio, ampliacio, alvara de renovacio ou
funcionamento estara condicionada a adesdo ao Termo de Compromusse firmado pelo
proprietario e responsavel pelo empreendimento ou seus representantes legais, com firma
reconthecida e registro em Cartonio de Titulos e Documentos, responsabilizando-se pela
realizacdo de todas as medidas previstas no parecer conclusivo mencionado no art. 223 desta
Lew

§ 1° - Apas a obtencio de autorizacio do orgio responsavel pela aprovacio do
RISMIL, o licenciamento de construcio, ampliacio, alvara de renovacio ou funcionamento
da atividade ou do empreendimento podera ter prosseguimento nos orgios municipais
competentes.

§ 2° - A expedicio de “habite-se” e/ou do licenciamento definitivo da atividade e/ou
empreendimento somente ocorrera apos a implementacio de todas as acdes
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras constantes do
Termo de Compromisso firmado com o Municipio.

Art. 224 - Dar-se-a publicidade a todos os documentos mtegrantes do RISMI sendo de
responsabilidade do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

L apresentacdo do RISMI em formato digital e no respectivo processo junto ao
orgiao mumicipal para a publicacdo do referido estudo no site oficial do Municipio.
I dispomibilizar no local de implantacio do empreendimento e/ou atividade placa

informativa com as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade bem como dos niimeros
dos respectivos processos protocolados para as analises do RISMI no prazo maximo de 15
(quinze) dias, a contar da data do protocolo.

§ 1° - Os documentos integrantes do RISMI. o parecer conclusive e a autorizacio
emitida pelo orgio responsavel pela aprovacio sio considerados de interesse publico e
serio publicados por este drgio no sitio eletranico da Prefeitura de Sio Jodo da Boa Vista
e 0s dois ultimos ainda serio publicados por meio de edital na Imprensa Oficial do
Municipio.
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Art. 225 - E de responsabilidade do interessado a implementacio das medidas
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras constantes do Termo
de Compromisso mencionado no art. 224 desta Le1.

Art. 226 - Os emolumentos publicos referentes a analise de RISMI, emissio de parecer
e fiscalizacdio das agdes compatibilizadoras, mnutigadoras, compensatorias e/ou
potencializadoras constituirdo pregos publicos.

TITULO X
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E DA GESTAO
PARTICIPATIVA

Art. 227 - O Sistema Municipal de Planejamento Urbano e da Gestio Participativa sera
implementado pelos orgios da Prefeitura, assegurando a participacdo direta da populagio em
todas as fases de planejamento e gestdo da cidade, garantindo as instiancias e instrumentos
necessarios para efetivacéo da participacio da sociedade na avaliagéio das politicas publicas,
sendo composto por:

L orgdos publicos;
IL sistema municipal de mformacio;
1. mstancias e mstrumentos de participacdo social.

Paragrafo unico - O Executivo procedera a avaliacio dos sistemas de informacaes
existentes e dara todas as condicdes para a criaciio de Sistema Municipal de Informacdaes
Georreferenciadas a partir de cadastro que sio atualizados permanentemente,
compreendendo o conjunto de dados, informacdes, indicadores e indices capazes de
qualificar e quantificar a realidade do Municipio de Sio Jodo da Boa Vista em suas
dimensades sociodemogrificas, econdmicas, culturais, geofisicas, espaciais, ambientais e
politico-institucionais.

Art. 228 - A gestdo participativa em todo processo de planejamento urbano e gestao da
cidade € essencial para o exercicio do confrole social, e sera baseada na plena informacdo,
dispomibilizada pelo Executivo com a devida antecedéncia e de pleno acesso publico,
garantindo a transparéncia, acesso a informacio, a participacio na revisio e aperfeicoamento
do Plano Diretor Estratégico e de planos e programas dele decorrentes.

Art. 229 - O Executivo promovera a adequagido da estrutura adnunistrativa, quando
necessario, para a imcorporagio dos objetivos, diretrizes e agdes previstos nesta lel, mediante a
reformulacio de competéncias dos orgios da adnumistragio direta.

Paragrafo unico - Cabe ao Executivo garantir os recursos e procedimentos necessarios
para a formacio e manutencio dos quadros de pessoal necessarios para a implementacio desta
ler.

Art. 230 - O Executivo promovera a cooperacio com municipios vizinhos e com orgios
estaduais, visando a formmulacio de planos mtermunicipais e agdes comjuntas destinadas a
superacio de problemas setoriais comuns, bem como firmar convénios ou estabelecer
consorcios para arficulagdo com o Governo do Estado de Sédo Paulo e o Governo Federal, no
gerenciamento e implementacéo de projetos urbanisticos de interesse comum.
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Pardagrafo unico - As leis orcamentarias deverio considerar o disposto nos planos
intermunicipais de cuja elaboracio o Executivo tenha participado, de forma a viabilizar
as intencdes pactuadas.

Art. 231 - O Conselho Municipal de Urbanismo (CMU), criado pela Lein® 1.926, de 16
de outubro de 2006, e alteracdes subsequentes, compete deliberar sobre politicas, planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano e rural e tem como atribuigdes:

L acompanhar a execucdo da Politica de Desenvolvimento Urbano e da Politica de
Desenvolvimento Agropecuario contidas neste Plano Diretor Estrategico;
II. promover debates sobre os planos e projetos relativos ao Plano Diretor
Estratégico;
I propor, discutir e deliberar sobre a atualizacdo, complementacdo, ajustes e
alteracdes dos planos e projetos relativos ao desenvolvimento do Municipio;
IV. propor a Comuissio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental elaboracio de

estudos sobre questdes que entender relevantes, visando a atualizacdo continua do Plano Diretor
Estratégico;

V. buscar a mtegracdo e a articulagio de politicas setoriais que promovam o
desenvolvimento do Municipio de confornudade com as diretrizes do Plano Diretor Estratégico;
VL opinar sobre a programagio de mvestimento Municipal, visando a implantagio
das politicas e acdes deste Plano Diretor Estratégico;
WVIIL analisar e deliberar sobre o Projeto de Le1 de Operagdes Urbanas Consorciadas
em areas indicadas por este Plano Diretor Estratégico;
WIII avaliar e monitorar as outorgas onerosas de direifo de construir concedidas nos
termos deste Plano Diretor Estratégico;
X avaliar e momtorar as transferéncias de direito de construr, propondo ajustes se
1Necessario;
). ¢ analisar e deliberar sobre o Projeto de Le1 de Area de Intervengio Urbana (ATU),
em especial aquelas destinadas a implanta¢io do parque urbano — cinturio verde;
XL analisar e deliberar sobre a elaboracio e alteracdes no projeto de Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo (LPUOS);
XIT apreciar relatorio elaborado pelo Executivo identificando os programas passiveis
de serem financiados pelo FUNDURBE;
XIIT. acompanhar a aplicacio dos recursos arrecadados pelo FUNDURB e a sua
prestacio de contas;
XIV. promover a arficulagio enfre os conselhos setoriais: Conselho Mumicipal do

Meio Ambiente (CONDEMA), Conselho de Defesa do Patrimdémio Historico, Cultural e
Ambiental (CONDEPHIC), Conselho Municipal do Tunsmo (COMTUR) e Conselho
Municipal de Desenvolvimento Rural (CMDR), Conselho Municipal de Desenvolvimento
(CMD) wisando ao momtoramento das ac¢des para o desenvolvimento dos Polos de
Desenvolvimento Econdmico;
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XV. opmar sobre Parcerias Piblico-Privadas quando relacionadas com mstrumentos
de mmplantacgio deste Plano Diretor Estratégico;
XVL aprovar relatorio anual e propor agenda de trabalho para o ano subsequente;
XVIL rever o regimento interno por le1 especifica.

Pardagrafo unico - O CMU apreciara e deliberard sobre relatorios anuais de
monitoramento da implementacio do Plano Diretor Estratégico, produzides pelo
Executivo ou elaborados sob sua coordenacio, com detalhamento dos recursos e das
respectivas aplicacdes realizadas no periodo.

Capitulo II
Da Estrutura Municipal de Gestio ¢ Planejamento

Art. 232 - A Estrutura Municipal de Gestdo e Planejamento & constituida pela
Assessoria de Planejamento, Gestio e Desenvolvimento, Departamento de Engenharia,
Departamento de Meio Ambiente, Assessorta de Transito e Seguranca e por oufros
Departamentos ou Setores afins, concentrados na Comissio Técnica de Planejamento Urbano
e Ambiental.

Art. 233 - A Comussdo Tecnica de Planejamento Urbano e Ambiental tem como
objetivos:

L promover a atualizagfio do Plano Diretor Estratégico de forma sistematizada;

II. elaborar planos e agdes para a implementacéo das politicas de desenvolvimento
do Municipio contidas no Plano Diretor Estratégico, indicando aquelas que deverdo ser
contempladas na elaboracio do orcamento municipal;

T elaborar o Projeto de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo e a revisio
do Codigo de Edificacdes complementar a este PDE;

V. elaborar os projetos de lei de Areas de Intervencfio Urbana (AIU) e os Projetos
de Lei de Operac;ér:- Urbana Consorciada (OUC) para as areas indicadas neste PDE;

V. opinar sobre desapropriagdes e obras necessarias a implantacdo das diretrizes
contidas neste PDE, garantindo o cumprimento da funcéo social da cidade.

Art. 234 — Sio atribuigcdes da Conussio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental:

L elaborar estratégias e politicas de desenvolvimento do Mumicipio e de
atunalizacio permanente do Plano Direfor, promovendo sua viabilizacao junto ao processo de
elaboracdo do orcamento municipal;

II. enutir deliberagdes em assuntos pertmentes ao Plano Diretor;
L. elaborar, analisar e propor os programas e projetos para a implementacio das
obras, programas e instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;
IV. estabelecer o fluxo permanente de informacio a fim de facilitar o processo de
tomada de decisdo em todas as esferas da adonumistracio piiblica;
V. promover, a cada gestio administrativa, uma Avaliagio do Plano Diretor em

conjunto com os conselhos municipais, sendo que a primeira devera ocorrer no terceiro ano
apos a publicagdo desta Let;

VL promover apoio técnico de carater mterr:h-smphnar com a finalidade de orientar
ou realizar os estudos e pesquisas necessarias a execugdo das atividades de planejamento,
mnchundo a analise dos Estudos de Impacto de Vizmhanca;
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VIL opinar sobre desapropriacdes e obras necessarnas a aplicacdo do Plano Diretor,
visando garantir a funcdo social da cidade.

Art. 235- A Prefeitura Municipal nomeara através de Decreto e Portania especifica a
Conussao Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental do Municipio de Sdo Jodo da Boa
Vista.

§ 1°: A Comissiio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental do Municipio de
Sdo Jodo da Boa Vista sera constituida paritariamente pela representacio dos
departamentos municipais e regulamentada por regimento interno aprovado por Decreto
Municipal:

§ 2°: A Comnussao Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental do Municipio de Sio
Jodo da Boa Vista podera receber apoio técnico de outros servidores municipais em casos
especificos ou de maior complexidade.

§ 3°: A Conussio Técnica de Planejamento Urbano e Ambiental do Mumicipio sera
regulamentada por Regimento Interno aprovado através de Decreto Mumnicipal.

TITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 236 - O Executivo devera encanunhar para apreciacio e deliberagiio da Camara
Municipal projeto de le1 com a revisdo da Le1 de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo
(LPUOS) em ateé um ano apos a aprovacio desta le1.

Pariagrafo anico — O Executivo devera promover a revisdo do Coddigo Tnibutario
Municipal, Codigo de Posturas, Codigo de Edificacdes e de todos os Planos Municipais
envolvidos de forma a atender os objetivos deste Plano Diretor.

Art. 237 - Até a enfrada em vigor da nova Le1 de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo (LPUOS), permanecem vigentes os artigos: 45, 46, 47, 50, 51 e os anexos Il e IV da Le1
1.926, de 16 de outubro de 2006 e suas modificagdes posteriores, combinados com as
disposicdes constantes desta lel que entram em vigor imediatamente.

Art. 238 - Aplica-se o Quadro 03 — Zoneamento, Coeficiente de aproveitamento,
integrantes desta le1, com as zonas de uso da Le1 n° 1.926/2006 até que seja revista a Le1 de
Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 239 - Integram a presente le1 os seguintes quadros que seguem no Anexo 01:

Quadro 01 — Conceitos e Definigdes;

Quadro 02 — Caracteristicas Fisico — Operacionais das Vias segundo categorias;

Quadro 03 — Zoneamento e Coeficiente de aproveitamento;

Quadro 04 — Fator de Incentivo Social (FIS);

Quadro 05 — Fator de Planejamento Urbano (FPU).

Art. 240 - Integram a presente le1 os Gegumtes Mapas que seguem no Anexo 02:

Mapa 01 - Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes;

Mapa 02 — Sistema Viario Estrutural;

Mapa 03 — Sistema Viario — Melhoramentos e Intervengdes Viarias;

Mapa 04 - Sistema de Transporte de Passageiros;

Mapa 05 — Macrozoneamento;

a) Macrozona de Estruturacio Urbana (Perimetro Urbano);

.‘425!:!—'
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b) Macrozona de Conservacdo Ambiental e Producio Agropecudna (Zona Rural);
VL Mapa 06 — Macrozona de Estruturagao Urbana;
a) Macroarea de Ocupacdo Urbana Consolidada;
b) Macroarea de Desenvolvimento Estratégico;
¢) Macroarea de Ocupacio Urbana a Qualificar;
VIL Mapa 07 — Macrozona de Conservacdo Ambiental e Producio Agropecuana;
a) Macroarea de Conservagdo Ambiental;
b) Macroarea de Uso Sustentivel da Agricultura e Pecuana;
VIIL Mapa 08 — Instrumentos de Politica Urbana;
a) Area para aplicacao Operacio Urbana Consorciada (OUC);
1. Trecho da Bacia do Corrego Sdo Jodo;
b) Area para aplicacao de Area de Intervencio Urbana (ATU):
2. Parque Urbano— Cmturio Verde (Rio Jaguari Mirim/ Ribeirfo da Prata).

IX. Mapa 09 — Areas Sujeitas a Risco de Inundacio.

Art. 241 - O Executivo disponibilizara o texto, os quadros e os mapas integrantes desta
lei, em meio digital no sitio eletrénico da Prefeitura, e em formato de documento no Orgdo
Competente para consulta de interessados

Art. 242 - Esta le1 Complementar entra em vigor na data de sua publicaciio, revogadas
as disposi¢des em contrario.

ANEXO 01
Ouadro 01 — Conceitos e Definicdes

A

Acessibilidade & a condicdo para uvtilizacdo, com seguranca e aufonomua, total ou
assistida, dos espacos, mobiliarios e equipamentos urbanos, das edificacées, dos servicos de
transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de comunicagio e informacio, para o publico
em geral e, também, para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Acessibilidade universal € a garantia de oportumdade de acesso facilitado a todos os
espacos fisicos da cidade a qualquer pessoa humana.

Acostamento € a parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada ou
estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia, e a circulacdo de pedestres e bicicletas,
quando nio houver local apropriado para esse fim.

Area de Protecio Ambiental (APA) € a categoria de 4rea_ integrante do Sistema
Nacional de Umidades de Conservacdo (SNUC), geralmente extensa, com um certo grau de
ocupacfo humana, dotada de atributos abioticos, bioticos, estéticos ou culturais, especialmente
importantes para o desenvolvimento sustentavel e o bem-estar das populagdes humanas, e que
tem como objetivos basicos proteger a diversidade biologica, disciplinar o processo de
ocupacio e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Area de Protecio aos Recursos Naturais (APRN) so dreas destmadas & conservagio
de elementos naturais significativos para o equulibrio e o conforto ambiental urbano.

Area de Protecio Cultural e Paisagistica (APCP) sdo areas destinadas a conservacio
de elementos significativos do ponto de vista cultural associados 4 memona, a pluralidade e
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diversidade de manifestacdes e formas de expressdo das idenfidades da sociedade local, e para
a imagem ambiental urbana

Aliquota € o critério legal, normalmente expresso em porcentagem que, conjugado a
base de calculo, revela quanto o contribuinte deve pagar de tributo.

Area livre de loteamento ¢ a parcela da 4rea total de terreno objeto de loteamento de
dominio publico, destinada a implantacdo de areas ajardinadas, pragas e equipamentos publicos.

Area Permeavel ¢ o percentual do terreno em que nfio pode haver pavimentacio, para
possibilitar a penetra¢do das aguas pluviais no solo, abastecendo o lenco freatico, evitando que
estas aguas se destinem aos rios e, consequentemente, mimmizando a ocorréncia de enchentes
nas partes baixas da cidade.

Area verde pode ser de propriedade publica ou privada, onde ha diferentes tipos de
vegetacio, sendo utilizada para fins sociais, ecoldgicos, clentificos e culturais, compreendendo
pracas e parques urbanos, dentre outros espagos destinados ao convivio.

Ato de improbidade administrativa € todo e qualquer ato praticado por agente piiblico
no exercicio de suas funcgdes que viole a moralidade publica; sdo aqueles atos que importam em
enrnquecimento ilicito, danos ao Erario ou violagio de principios norteadores da Admumistracdo
Publica.

Area de Preservacio Permanente (APP) é uma area protegida, coberta ou nio por
vegetacio nativa, com a funcido ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem a
estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o
solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.

Area de Protecio Ambiental (APA) é a categoria de 4rea, integrante do Sistema
Nacional de Umdades de Conservagao (SNUC), geralmente extensa, com um certo grau de
ocupacdo humana, dotada de atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais, especialmente
importantes para o desenvolvimento sustentavel e o bem-estar das populacdes humanas, e que
tem como objefivos basicos proteger a diversidade biologica, disciplinar o processo de
ocupacdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Area de Proteciio aos Recursos Naturais (APRN) sdo 4reas destinadas a conservacio
de elementos naturais significativos para o equilibrio e o conforto ambiental urbano.

Area de Protecio Cultural e Paisagistica (APCP) sio 4reas destinadas 4 conservacio
de elementos sigmficativos do ponto de vista cultural, associados a memona, a pluralidade e
diversidade de manifestacdes e formas de expressio das identidades da sociedade local, e para
a imagem ambiental urbana

Areas livres sdo as areas publicas ou privadas sem qualquer tipo de edificacio ou
utilizacio

Audiéncia publica € uma mnstancia de discussio onde os cidaddos exercem o direito de
manifestarem suas opimdes sobre certos planos e projetos e onde a Admumistragdo Publica
informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para populagio mteressada que sera
atingida pela decisdo admnistrativa.

B
Base de calculo € o cnitério utilizado para se calcular um tributo, sendo que em relacao
ao IPTU é o valor venal do imovel.
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Bairro ¢ uma regiio da cidade abrangendo varios loteamentos.

Bacia hidrogrifica é a umdade geografica compreendida entre divisores de aguas, que
contém um conjunto de terras drenadas por um no principal, seus afluentes e subafluentes.

Bosque consiste na formacdo vegetal dominada por arvores e arbustos, nio muito
extensa, compreendendo areas abertas, forradas por gramineas e oufros tipos de forragdes
vegetais.

C

Certificado de Potencial Construtivo Adicional (CEPAC) é um valor mobiliario de
livre circulagio no mercado, correspondente a contrapartida do direito adicional de construr e
modificar uso no ambito de uma Operagio Urbana Consorciada.

Centralidade de Bairro € um local ou ternitorio onde se mesclam o uso residencial,
comercial e de prestacio de servigos, objetivando atender as demandas da comumidade vizinha.

Ciclofaixa é a faixa demarcada no leito carrogavel da via, em cor padronizada, sem
separacio fisica, podendo conter, no maximo, olho de gato ou tachdes.

Ciclovia € a via segregada, destinada Gnica e exclusivamente, a circulacio de bicicletas
efou de veiculos ndo motorizados equivalentes.

Coeficiente de aproveitamento —é a relacio entre a area edificada, excluida a area nao
computavel, e a area do lote, podendo ser:

Coeficiente de aproveitamento bisico que resulta do potencial construtivo gratuito
mnerente aos lotes e glebas urbanos;

Coeficiente de aproveitamento maximo que define o limite maximo, acima do CAB,
que podera ser autorizado pelo Poder Publico por meio da aplicagio dos instrumentos da
Politica Urbana definidos no Plano Diretor;

Coeficiente de aproveitamento minimo que estabelece o limite minimo, abaxo do
qual o imovel podera ser considerado subutilizado;

Consdrcio imobiliirio € a forma de viabilizacdo de planos de urbamzacio ou edificacio
por me1o do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apos a
realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

Concessio de uso especial para fins de moradia direito de uso em relagdo ao bem
objeto da posse, concedido aquele que, até 30 de junho de 2001, possuin como seu, por cinco
anos, mnferruptamente e sem oposigio, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imovel
publico, situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde que
nio seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural.

Conservaciio ambiental e a pratica por me1o da qual se protege o me1o ambiente, sem
negar a possibilidade da sua utilizacio em funcio de um mteresse humano.

Conservaciio da natureza € o manejo do uso humano da natureza, compreendendo a
preservacdo, a manutencio, a utilizacio sustentavel a restauracdo e a recuperacio do ambiente
natural, para que possa produzir o maior beneficio, em bases sustentavels, as atuais geragdes,
mantendo seu potencial de safisfazer as necessidades e aspiragdes das geragdes fufuras, e
garantindo a sobrevivéncia dos seres vivos em geral.
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Consulta piblica é uma instincia decisiva que podera ocorrer na forma de
Assemblelas, onde a Admunistracio Publica tomara decisdes baseadas no conjunto de opimdes
expressas pela populagdo interessada.

Corredor de Uso é uma via os cujos lotes com testada junto ao corredor especifico
poderdo ter atividades comerciais e de prestacio de servicos, independentemente do
zoneamento em que estejam localizados, com objetivo principal de promover a ocupacio de
atividades que nio sio permifidas nas zonas de uso limitrofes, criando uma miscigenacio
ordenada das atividades. Nos corredores de uso nfo sdo pernutidas atividades industriais.

Carregos tributarios € o nome dado aos cursos d’agua menores que desaguam em rios
principats, € 0 mesmo que corregos afluentes.

D

Desapropriacio € a transferéncia compulséna da propriedade privada para o Poder
Publico nos casos de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social, mediante
indemizagdo prévia e justa em dinheiwro, salvo nos casos de area urbana nfo edificada,
subutilizada ou ndo utilizada, em que o pagamento se dara em titulos da divida publica e para
fins de reforma agraria, em que o pagamento se dara em titulos da divida agrana.

Direito de preempciio é o que confere ao Poder Piblico municipal a preferéncia na
aquisi¢do de imovel urbano objeto de compra e venda entre particulares.

Direito de superficie € um mstituto que permute que o proprietario, por escritura
publica, gratuita ou onerosa, transfira a oufrem, por tempo determinado ou mdeterminado, o
direito de ufilizagdo do solo, do subsolo e do espago aéreo do ferreno. E um instituto utilizado
enfre particulares.

E

Edificio Garagem ¢ um prédio, com um ou mais pavimentos, que se destina
exclusivamente a abrigar veiculos.

Empresa concessionaria € o ente de direito privado que executa atividade de mteresse
publico mediante contrato de concessdo firmado com a Admumistracdo.

Empreendimentos e atividades com impacto de vizinhanca: aqueles que, na sua
instalacio, causam interferéncia na comunidade.

Equipamentos comunitarios — imstalacdes publicas destinadas a atender as
necessidades do modo de viva de uma determinada comunidade.

Equipamentos culturais — edificagdes e espacos, publicos ou privados, destinados, ou
frequentemente utilizados, para a realizacdo de atividades relacionadas a cultura.

Equipamentos sociais — instalagdes piblicas ou privadas destinadas a prestagdo de
servicos voltados ao atendimento das necessidades basicas da populagéo em saide, educacio,
cultura, esportes, lazer e recreacio, abastecimento e seguranca.

Equipamentos urbanos — instalacdes publicas ou privadas destinadas ao apoio as
necessidades da comunidade atendida localizada dentro de uma area urbana.

Estudo de impacto de vizinhanca (EIV) / Relatorio de Impacto de Vizinhanca é um
estudo prévio e respectivo relatorio, que deve ser realizado quando da mmplantacio de
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empreendimentos ou atrvidades imobihiarias com a finalidade de contemplar os efeitos positivos
e negativos quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e suas proxumidades.

Estudo de Impacto Ambiental / Relatdrio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) sdo
instrumentos da Polifica Nacional do Mewo Ambiente exigidos para o licenciamento de
determinadas atividades consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de significativa
degradacao do meio ambiente.

F

Fachada Ativa € a fachada da edificacio ocupada por uso nio residencial, localizada
no nivel do logradouro publico, com aberturas para o logradouro publico, com permeabilidade
visual, na interface entre as construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passelo publico,
visando promover usos mais dindmicos dos passeios publicos em interagdo com atividades
instaladas nos térreos das edificacdes a fim de fortalecer a vida urbana nos espacgos publicos.

Faixa elevada € aquela destinada a travessia de pedestre e implantada no trecho da pista,
onde o pavimento é elevado, onde se deseja estimular a circulacio de pedestre, atendendo
critérios e sinalizacdo defimdos pela Resolugio CONTRAN 495 de 5/6/2014.

Faixa de recuo obrigatorio é a distancia minima entre o limite externo da drea
acupada pela edificacio e a divisa do lote, visando o conforto paisagistico e ambiental do
ponto de vista urbanistico e sanitirio, sendo que nesta faixa sio permitidas construcio de
muros de divisa; beiras com projecio de até 80 (ocitenta) centimetros; rampas de
acessibilidade; escadas patamarizadas que acompanham o nivel do terreno; implantacio
de estruturas removiveis, desmontaveis ou temporiarias como pisos tipo decks e
coberturas com toldos e similares.

Faixa de rolamento ou faixa de transito & qualquer uma das areas longitudinais em
que a pista pode ser subdividida, sinalizada ou ndo por marcas viarias longitudmais, que tenham
largura suficiente para permutir a circulaciio de veiculos automotores.

Faixa non aedificandi ¢ um local em que nio & permufido nenhum fipo de
edificacdo/construgio, excetuados muros de fechamento, ndo podendo ser executadas rampas
de acesso, alocacdo de padrio de energia elétrica e hidroémetro, sendo considerada faixa de
interesse publico para execucio de futuras melhonas do sistema viario ou oufras intervengdes
urbanisficas, estando sujerta a desapropriacio.

Fator de interesse social é uma variavel inserida na formula de caleculo da contrapartida
financeira, para aplicacdo do instrumento Outorga Onerosa de Direito de Construir, que tem
como funcdo 1sentar da contrapartida, a implantagcdo de usos de interesse publico como os de
saude, educacio, cultura, esporte e lazer e habitacdo de interesse social e reduzir de forma
significativa a contrapartida financeira para os empreendimentos privados que implantem essas
atividades nas macroareas de ocupacgio urbana consolidada e de desenvolvimento estratégico.

Fator de Planejamento Urbano é uma variavel inserida na féormula de caleulo da
contrapartida financeiwra, para aplicacio do mstrumento Outorga Onerosa de Direito de
Construir, que fem como fun¢io incenfivar a implantagdo de usos residenciais e ndo
residenciais, que atendam as diretrizes estabelecidas para as macroareas de ocupacio urbana
consolidada e de desenvolvimento estratégico, visando ao desenvolvimento urbano desejado.
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G

Gabarito de altura das edificacdes — himite maximo, expresso em metros, estabelecido
pela legislacdo urbanistica para a altura das edificacdes de uma determunada area.

Gestio democritica da cidade: a politica urbana dos Municipios deve ser realizada
com a participagdo da populacido e de associacOes representativas dos varios segmimentos da
comunidade na formulagio, execucio e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento wurbano, utilizando, dentre outros mstrumentos, debates, audiéncias,
conferéncias e consultas piblicas sobre assuntos de interesse urbano, miciativa popular de
projeto de le1 e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; no processo de
elaboragdo do plano diretor e na fiscalizagfio de sua implementacio, os Poderes Legislativo
(Camara dos Vereadores) e Executivo (Prefeitura Municipal) deverdo garantir: a promocio de
audiencias publicas e debates com a participagdo da populacdo, a publicidade quanto aos
documentos e mformacdes produzidos e o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informacdes produzidos.

H

Habitacio de Interesse Social (HIS) — € aquela destinada a populagio com renda
familiar mensal compativel com os Programas Habitacionais dos Governos Federal e/ou
Estadual que podem receber subsidios no financiamento habitacional, promovida pelo Poder
Publico ou com ele convemada.

Habitacio de Mercado Popular (HMP) — é aquela destinada a populacio com renda
famuliar mensal superior aos valores previstos nos Programas Habitacionais dos Governos
Federal e/ou Estadual, promovida pelo Poder Publico ou com ele convemada.

Hierarquizacio do sistema viirio € o enquadramento das vias que infegram a rede
viaria municipal em categorias definidas a partir de critérios funcionais e geométricos, de forma
hierarquizada.

I

Infraestrutura urbana - O conjunto de redes e equipamentos necessanos para sustentar
a vida urbana, tais como o si1stema viario, redes de agua, iluminacéo publica, esgoto, drenagem,
energia elétrica, felefoma, gwmas, sarjetas e asfalto.

IPTU (Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana) progressivo no tempo:
O Estatuto da Cidade prevé que leir municipal especifica para area incluida no plano diretor
podera determinar o parcelamento, a edificacio ou a utilizacio compulsorios de solo urbano
ndo edificado, subutilizado ou ndo utihizado; se 1sso ndo for cumprido nos prazos e condigdes
estabelecidos na le1, 0 Municipio podera aplicar sobre esses terrenos o IPTU progressivo no
tempo, ou seja, cada ano que o proprietario deixar de cumprir aquelas exigéncias, maior serd a
aliquota aplicada sobre o valor venal do imével. A aliquota maxima & de 15%:; passados cinco
anos sem o cumprimento das obrigacdes, o Municipio podera manter a cobranca pela aliquota
maxima ou proceder a desapropriagio do imovel com pagamento em titulos da divida publica.

L
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Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) € o wstrumento legislativo que tem por
objetivo orientar a elaboragdo do orgamento publico, estabelecendo as metas e prioridades para
o exercicio financeiro subsequente.

Lei do Orcamento Anual (LOA) € o instrumento legislativo que define a programacio
anual de gastos do Setor Publico.

Leito Carrocivel é a faixa da via destinada a circulagio de veiculos, excluidos os
passelo0s, 0s canfeiros centrais e o acostamento.

M

Macroarea é a divisdo territorial do municipio, de acordo com critérios pré-
estabelecidos, que consideram caracteristicas urbanas, ambientais, socials e economicas
similares em relagéo a politica de desenvolvimento urbano;

Macrozona é a divisdo territorial do Mumicipio, de acordo com critérios pre-
estabelecidos, que considera as caracteristicas ambientais e geologicas relacionadas a aptidio
para a urbamzacao;

Macrozoneamento é o instrumento que define a estruturacdo do ternitorio em face das
condi¢des do desenvolvimento socioecondmico e espacial do Municipio, consideradas a
capacidade de suporte do ambiente e das redes de infraestrutura para o adensamento
populacional e a atividade economica, devendo orientar a Politica de Desenvolvimento no
sentido da consolidagdo ou reversio de tendéncias quanto ao uso e ocupagio do solo.

Manancial de abastecimento publico € a fonte de agua doce superficial ou subterranea
utilizada para consumo humano ou desenvolvimento de atividades economicas

Manejo é todo e qualquer procedimento que vise assegurar a conservacdo da
diversidade biologica e dos ecossistemas.

Mobilidade urbana: é o resultado de um conjunto de politicas de transporte e
circulagdo que visam proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, através da
priorizagio dos modos de transporte coletivo e ndo motorizados de maneira efetiva, socialmente
mnclusiva e ecologicamente sustentavel.

Municipio é o Territorio que compreende a area urbana e a area rural,;

0

Ocupacio Urbana Rarefeita: Locais onde as propriedades sio subutilizadas, mal
utilizadas ou ndo utilizadas, ndo atendendo a funcio social da propriedade.

Operacdes urbanas consorciadas: € o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacio dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e mvesfidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental; para ser
utilizada pelo Municipio, é necessaria a previsdo no plano diretor e de uma ler mumicipal
especifica regulamentando essas acdes; os recursos obtidos com essas operacgies s0 poderdo ser
aplicados na propria operacio.

Outorga onerosa do direito de construir: € o diretto que sera conferido ao proprietario
de imovel para que este possa construir acima do coeficiente de aprovertamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio na forma de let municipal especifica.
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P

Parametro urbanistico critério, geralmente defimdo mediante mstrumento legislativo,
para a organizagio e controle do uso e ocupacio do solo em areas urbanas.

Parcelamento do Solo qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de logradouros
publicos, de que resultem novas umdades imobilidnas.

Parque de bolso compreende pequenas areas equipadas com mobihidrio urbano, com
ou sem vegetagdo, destinadas a lettura, ao lazer e ao convivio das pessoas, geralmente inseridas
em terrenos proximos ao local de trabalho e de moradia, consideradas como “sala de estar de
uso publico ao ar livre™.

Parque linear & o resultado de mtervencdo urbanistica e ambiental que visa a
conservagdo e recuperagdo dos cursos d’agua e respectivas farxas de preservacgdo e protecio
ambiental constituindo-se em elemento importante para a mitigacio de enchentes na regido
urbana e elemento de lazer e recreacio da populacio moradora no seu entorno.

Parque urbano € a area publica, dotada de atributos naturais parcialmente preservados,
anfropizados ou descaractenizados em relagio as suas condigdes origmais, parcial ou
completamente urbanizada, destmada ao lazer ativo e contemplativo, a pratica de esportes e
atividades recreativas e culturais da populacio.

Praca & o elemento referencial e cénico da paisagem da cidade, exercendo importante
papel de 1dentidade do bairro ou da rua, sendo objeto de embelezamento urbano, resgatando a
imagem da natureza na cidade

R

Regularizacio fundiaria, acio ou conjunto de agdes wvisando a regularizacio
urbanistica e juridico-legal de um terreno ou assentamento.

Requalificacio urbana, acdo ou conjunto de a¢des visando conduzir um determinado
espaco a um novo padrio de qualidade urbana.

Reserva Legal & a area do imovel rural que deve ser coberta por vegetacio natural e
que pode ser explorada com o manejo florestal sustentavel. Ela vana de acordo com o bioma
em que esta a propriedade.

Retrofit — é o processo de requalificacio e revitalizacio de antigos edificios,
aumentando sua vida ufil, usando tecnologias avancadas em sistemas prediais e materiais
modernos, observando as restrigdes urbanisticas e edilicias, em especial, as referentes a
preservagdo do patrimonio historico e arquitetonico.

Risco é a probabilidade de que se produzam consequéncias prejudicials, eventuais
perdas de vidas, feridos, destruicio de propriedades e meios de vida, transtornos da atividade
econdmica ou danos ao meio ambiente, como resultado da interacfo entfre as ameacas de um

evento adverso que pode ser natural ou provocado pelo homem (atividades humanas) e as
condi¢des de vulnerabilidade.

5

Servidio de luz € um direito, decorrente de um ato de vontade, concedido pelo
proprietario de um terreno ao seu vizinho, visando garantir a iluminacio e ventilacio em
edificacdes construidas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa, que
devera estar registrada em Cartorio de Registro de Imoveis.
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Servidio de passagem, ou de transito, & um direito, decorrente de um ato de vontade,
concedido pelo proprietario de um terreno ao(s) seu(s) vizinho(s), de transitar(em) em local
estabelecido em sua propriedade, por conveniéncia de acesso, que devera estar registrada em
Cartorio de Registro de Imoveis.

Servidio Sanitaria € uma faixa non aedificandi pertencente ao lote ou gleba, que
objetiva pernutir o escoamento de esgotos samitarios e agua pluwvial, que devera estar registrada
em Cartorio de Registro de Imoveis.

T

Taxa de Ocupacio é o percentual do lote que podera ser ocupado pela edificagdo.

Terra Urbanizada é aquela dotada de todas as infraestruturas: viaria, transporte,
saneamento basico, equipamentos comunitarios, servicos publicos e qualidade ambiental.

Teto Verde, também conhecido como telhado verde, consiste num sistema artificial de
construciio de coberturas de edificios, habitagcdes ou mesmo estruturas de apoio, sobre as quais
sdo aplicados diversos tipos de materiais e vegetacio, visando o conforto térnuco da edificacio.

Transferéncia do direito de construir: ¢ uma autorizacio que serd fornecida pelo
Poder Publico Municipal aos proprietarios de imével urbano, privado ou publico, de exercer
em oufro local ou vender o estoque construtivo e o direito de construir excedentes, desde que o
referido 1movel seja considerado necessario para os fins de: implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios; preservacao, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural, servir a programas de regulanzacio fundiana,
urbanizacdo de areas para a populacio de barxa renda e habitacdo de interesse social.

U

Unidade de Conservacio Ambiental é o espaco territorial e seus recursos ambientais,
inclundo as aguas jurisdicionals, com caracteristicas naturais relevantes, legalmente mstituido
pelo Poder Piblico com objetivos de conservagéio e linutes definidos, sob regime especial de
administracdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protecio, conforme o Sistema
Nacional de Umdades de Conservacio da Natureza (SNUC), criado pela Ler Federal n® 9 985,
de 18 de julho de 2000.

Uso Misto € um espaco ou empreendimento que apresenta mustura de usos e de
atividades, de caracteristicas residenciais, comerciais ou de prestacdo de servicos.

Uso sustentavel € a exploracio do ambiente de maneira a garantir a peremdade dos
recursos ambientais renovaveis e dos processos ecologicos, mantendo a biodiversidade e os
demais atributos ecologicos, de forma socialmente justa e economicamente viavel (Ler n®
9 985/00, art. 2°, XT).

v
Via Arterial interliga os diversos bawrros do Municipio, promovendo ligages urbanas
de média distancia, articulando-se com vias expressas e com outras vias arteriais, apresentando
intersecdes em nivel, geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias secundarias e locais.
Via Coletora € aquela destinada a coletar e distribuir o fransito local e de passagem,
possibilitando o transito entre bairros do Municipio, permite acesso direto aos lotes lindeiros.
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Via Coletora de Conexio € aquela que estabelece a conexdo entre as vias de transito
rapido e entre vias arferiais por meio de conexdo controlada.

Via Expressa promove a ligacio entre o sistema rodovianio mterurbano com o sistema
viario urbano, com trafego minterrupto em sentido tinico, com controle total nas intersecdes em
desnivel, condicionando o acesso aos lotes por meio de via Marginal.

Via Local € aquela com fransito local que da acesso as moradias, as atividades
comerciais e de prestacdo de servigos permite acesso direto ao lote.

Via Marginal € a via paralela a via expressa, por onde da-se o acesso aos lotes e a
circulagdo de transporte publico coletivo.

Via Parque ¢ aquela que estabelece a conexfo viana privilemando as condicdes
topograficas integrando areas vegetadas, criando percursos sinuosos, que reduzem a velocidade
operacional, permitindo ao usuario o desfrute da paisagem.

Viela de Pedestre ¢ uma farxa publica, lindeira ao lote, que objetiva a melhona da
circulagdo de pedestres, que devera ter largura minima de 3 (trés) metros.

Viela Sanitaria é uma faixa publica, lindeira ao lote, que objetiva permutir o escoamento
de esgotos sanitanos e agua pluvial

Vizinhanca o meio humano, o meio fisico e o meio bidtico onde vive o agrupamento
populacional que sofrera o impacto do licenciamento de uma obra, nos termos desta Lei;

Vizinhanca imediata: aquela instalada na(s) quadra(s) em que o empreendimento
proposto se localiza;

Vizinhanca mediata: aquela situada na area de influéncia do projeto e que por ele
pode ser atingida, possuindo um raio de abrangencia de até 500,00m (quinhentos metros)
de interferéncia do empreendimento ou atividade;
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Quadro 02 — Caracteristicas Fisico-Operacionais das Vias segundo categorias

CARACTERISTICAS | UNID. REDE VIARIA ESTRUTURAL REDE VIARIA COMPLEMENTAR
Via COLETORAS LOCAL - LOCAL -
EXPRESSA ARTERIAL : COLETORA
MARGINAL | DE CONEXAD senfido nmien sembido duplo
Velooidade dirctniz
km'h B0 50 50 50 40 30 in
(maxima)
Minmo de farxas de
un 2 2 2 1 1 1 1
trafe go. por senhdo
Faixa extema d=
m (.50 0.50 0,50 = = = "
SE T Anga sETVIC0s
Faixa miema de sepuranca m 050 050 0.50 - - - -
L arpura minima do
- m 160" 20 : - - - -
caniewo ceniral
Largwrs da faxs lareral de
m 270 14.0 -
dominie
Largura da faixa de
m 350 350 150 3.50 3.50 41.00 300
rolamento
Eato mumaimo de curva m 373 150 120 a0 TO - Variavel”
Rampas maxima *a 4 g ] 10 12 12 12
Largura minima do 3.00 na lateral
) m 4.00 4.00 3.00 350 3.00 3.00
PASLEI0 da VM
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CARACTERISTICAS | UNID. REDE VIARIA ESTRUTURAL REDE VIARIA COMPLEMENTAR
) ) Via COLETORAS LOCAL - LOCAL -
EXPRESSA | ARTERIAL COLETORA
MARGINAL | DE CONEXAO sentido unico | sentido dupls
Poutos de parada de Pernutido Perpundo - Pernuiido - Perputido - Peroutdo - Peruundo — Pernundo —
Gt apewis ua VM Prionitano Puontino Priontiaso Priontino Nio-Pnontho | Nic-Pnontuas
Acesso ds propredades Amravéy de Direto sob
Direto Direto Dirsto Dareto Direto
adjacentes M controls
ical Cantewro Ao lado da Nos 2 lados da Nos 2 lados Ciclofama Crclofaixa
Ciclovis <enlral calgada via da via cowpaitilbada | compartlbada
i 3.00 3,00 2.50 2.50 - -
tocal Ao lado da Ao lade da Nos 2 lados da Nos 2 lados Nos ? lados da Nos ? lados s
calgada calgada Via da via via wia
Estacionamento
m 100 1.00 2,30 250 250 2.30

! Padera ser ajustada pelo Plane Funcional da Vie (inclundo ciclovia. passeio, estacionamento, arherizacio ¢ iminagio)

¥ 1gual ou superior & largura do leito carrocavel (faixa de rolagem e estacionamento)
# Esse Quadro pode ser alterado na elaboraciio do Plano de Mobilidade Urbana
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Quadro 03 — Zoneamento. Coeficiente de aproveitamento e Taxas de Ocupacio

COEFICIENTE DE
SIG IDENTIFICA APROVEITAMENTO

LA CAO MINI BASI MAXIT
MO coO MO

ZONEAMENTO EESIDENCIAL

Conjuntos
ZR1 | Residenciais de 0.20 1.0 1,0
Interesse Social 1

Conjuntos
ZR1- | Residenciais de

1 Interesse Social com

Ruas Comerciais

0,20 1.0 1.0

Conjuntos
Residenciais de 0.20 1.0 2.0
Interesse Social 2

ZR1-

I

Loteamentos
Residenciais com Ruas
7R? Comerc_im's - Zona 0.20 10 2.0

Predominantemente
Residencial de Baixa
Densidade

Loteamentos
Estritamente
Residencials - Zona
Exclustvamente
Residencial de Baixa
Densidade

0,10 1.0 1,0

Loteamentos e
Condomimos Fechados
ZE4 | - Zona Exclusivamente 0,10 1.0 1.0
Residencial de Baixa
Densidade

Zona

Residencial de
ZCH | Chicaras de Baixa 0,05 0.

Densidade

[¥¥]
=
[¥¥]

ZONEAMENTO DE USO MISTO

Zona Urbana
Isolada - Zona
ZUI | Predomunantemente 0,10 1.0 1.0
Residencial de Baixa
Densidade
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Zona de Uso
Misto - Zona
Predomunantemente
Residencial de Baixa
ou Média Densidade

1,0

3.0

Bolsoes de
Verticalizacio - Zona
Predomunantemente
Fesidencial de Alta
Densidade

1.0

4.0

ZCB

Zona
Centralidade de Bairro
- Corredores de Uso

1,0

4.0

ZCN

Zona
Centralidade em Via
Publica - Corredores de
Uso

0.10

1.0

3.0

ZONE

AMENTO CENTEALIDADE MUNICIPAL

ZC-1

Zona de
Preservacdo Cultural -
Imovers Contidos no
Entorno do Theatro
Municipal’

0,05

a

1.0

ZC-2

Zona
Centralidade Municipal
- Area com edificios
com mais de 12 metros
de altura de uso misto

0,20

1,0

4.0

ZC-3

Zona
Centralidade Municipal
- Area com recuo para
edificios com mais de
12 metros’

0.20

1.0

4.0

ZONE

AMENTO INDUSTRIAL

Zona de
Desenvolvimento
Tecnologico - Polo
Industrial e
Agroindustrial

0,20

1,0

Z1-2

Zona
Predominantemente
Industrial - Industrias

Isoladas

0,20

1.0

L5

DEMAIS ZONAS
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Zona de Uso
Sustentavel
ZUS | Agropecudrio - Zona de NA 0,1 0,20
Uso Sustentavel
Agropecudrio
Zona de
Conservacao
ZCA | Ambiental - Zona de N.A. 0,05 0.20
Conservacao
Ambiental
ZUE Zona de Uso NA. 05 2.0
Especial
Zona de
ZEM Exploracido Mineral NA. 0.1 0,20
! Sujeitos a prévia autorizacio do CONDEPHAAT
? Recuo minimo de 2.0 (dois) metros para cada divisa
QOuadro 04 — Fator de Incentivo Social (FIS)
FATOR DE INCENTIVO SOCIAL — FIS!
Macroarea Macroar M::Mm
de {?rupagau ea_ de. Ocupacio
Urbana Desenvolvimen -
C lidad to Estratéci Urbana a
SO onsolidada o Estratégico Qualificar
Habitacio (por unidade habitacional)
Residéncia ate 70 m2 0.20 0.20 0.0
70 m?2 < Residéncia <
100 m?2 0.50 0.50 0,0
100 m?2 < Residéncia <
200 m2 0.75 0.50 0.0
Residéncia = 200 m2 1.00 0.75 0.0
Instituicdes Publicas
Hospitais Publicos,
Unidades de Sande Publicas 0.0 0.0 0.0
Escolas e Creches
Publicas 0.0 0.0 0.0
Instituigdes Culturais,
Esportes, Lazer e Adm. Publica 0,0 0,0 0,0

Entidades mantenedoras sem fins lucrativos
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Hospital e clinica sem

fins lucrativos 0.1 0.0 0.0
Umiversidade e

Faculdade 0.1 0.0 0.0
Saude, Educacio,

Esporte, Cultura e Lazer 0.1 0,0 0.0
QOutras

Entidades/Institimcdes sem fins

lucrativos 0.1 0.0 0.0

Outras Entidades/Instituicdes

Hospitais, climicas e

institnicdes de saude 1.0 0.0 0.0
Instituigdes de Ensino 1.0 0.0 0.0
Indastrias de

Tecnologia® 10 0,0 0,0
Industrias em geral: 1.0 0.0 0.0
Equipamentos Culturais 02 0.0 0.0
Edificacdes Comerciais

e de Prestacdo de Servigos 0.5 0.1 0.0
Uso Misto/Fachada

Ativa® 0,5 0,0 0,0
Centralidade de bairro® 1.0 0.5 0,0
Edificio Garagem 0.1 0.1 0.0

Nota 1: O Fator Incentivo Social varia de 0 (zero) a 1,0 (um).
Nota 2: Devera obedecer o zoneamento e posturas

urbanisticas do local

Nota 3: Centralidade de bairro/ruas principais: Conjunto de equipamentos

que mesclam atividades comerciais, prestacio de servicos e institucionais.

Quadro 05 — Fator de Planejamento Urbano (FPL)

FATOR DE PLANEJAMENTO URBANO (FPU) POR MACROAREA!

Uso - Uso
. Residencial - us ;‘Jao -
Macroareas o Misto Residencial
Macroarea de Ocupacio Urbana
Consolidada 1 1 1
Macroarea de Desenvolvimento
Estratégico 1 1 1
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Macroarea de Ocupacio Urbana
a Qualificar 1 1 1

Nota 1: FPU - varia de 0 (zero) a 1 (um)

ANEXO 02
Mapa 01 - Sistema Municipal de Areas Protegidas e Areas Verdes
Mapa 02 — Sistema Viario Estrutural
Aapa 03 — Sistema Viario — Melhoramentos e Intervencoes Viarias
Mapa 04 - Sistema de Transporte de Passageiros
Mapa 05 — Macrozoneamento
Mapa 06 — Macrozona de Estruturacio Urbana
Mapa 07 — Macrozona de Conservacio Ambiental e Producio Agropecusiria
Mapa 08 — Instrumentos de Politica Urbana
Mapa 09 — Areas Sujeitas a Risco de Inundacio

ANEXO 03 — Croquis das Caracteristicas Fisico-Operacionais Minimas das Vias,

segundo categorias
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ANEXO 04 - Descricio do Perimetro Urbano

Tem inicio na confluéncia da ponte de arco e a margem direita do Rio Jaguari
Alirim; deste ponto, segue por este rio, A montante, até a divisa entre as glebas: 01-C2-A,
de matricula 71.039, propriedade de Ponto Alto Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e
D. de matricula 46.964, propriedade de Efraim Ferreira Costa e Alida Cristina Felippe
Batista Costa; deste ponto, deflete 4 esquerda, segue em linha reta, nas divisas das glebas
citadas e na Gleba 01-C4, de matricula 68.885, propriedade de Ponto Alto
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., até o acesso a olaria; deste ponto, deflete a
esquerda, segue por esse acesso, em linha reta, na divisa da gleba D até a Rua Candida
Luzia Primola de Souza, no loteamento Jardim das Acacias; deste ponto, segue na divisa
entre a gleba e o loteamento citados até a Area Verde 01, do loteamento Jardim das
Tulipas: deste ponto, deflete a direita, segue em linha reta, na divisa da referida gleba e a
Area Verde 01 até o ponto de divisa entre os citados e o Sitio Sio José, de matricula 19.038;
deste ponto, segue em linha reta, atravessando esta propriedade até encontrar a Estrada
Municipal; deste ponto, deflete a esquerda, segue pela estrada, até a divisa entre a
matricula 37.641, propriedade de Waldenir Newton Sanches Carbonara e Maria Cecilia
Goncalves Ferreira Carbonara, e o loteamento Jardim Aurora. Segue a divisa entre o
loteamento e a propriedade citada até o ponto de divisa entre os imdveis citados
anteriormente ¢ o imovel de matricula 66.914, propriedade de Olier Patiani de Carvalho
e Marilei de Lourdes Correa de Carvalho. Deste ponto, deflete a esquerda, segue na divisa
da referida propriedade e o loteamento Jardim Aurora até o imével de transcricio 55.101,
propriedade doada ao municipio. Deste ponto, deflete a direita, segue na divisa entre a
propriedade doada ao municipio e o imdvel de matricula 66.914, propriedade de Olier
Patiani de Carvalho e Marilei de Lourdes Correa de Carvalho, até o ponto de divisa entre
os imdveis citados anteriormente e a propriedade de matricula 35.105, propriedade de
Neyde de Andrade Figueiredo. Deste ponto, deflete a esquerda, e segue na divisa entre o
imavel doado ao municipio e o imavel citado anteriormente até o ponto de divisa entre
esses imaveis e a matricula 55.238, propriedade de Vida Nova Sio Jodo Empreendimentos
Imaobiliarios Ltda. Deste ponto, segue entre o imovel doado ao municipio e o citado
anteriormente até o ponto de divisa entre esses imdveis e a matricula 55.239, propriedade
de Ademir Sardela e Outros. A partir deste ponto, deflete 4 esquerda, segue na divisa
entre o imovel doado e o imdvel citado anteriormente até o ponto de divisa entre esses
imoveis e a area remanescente do imovel doado ao municipio. Deste ponto, segue na divisa
entre a propriedade doada ao municipio e a area remanescente até a divisa com o
Loteamento Jardim Aurora. Deste ponto, segue nos limites dos loteamentos Jardim
Aurora e Nova Unifio com as divisas das seguintes propriedades: area remanescente do
imovel doado ao municipio, de transcricio 55.101; imovel de matricula 55.239,
propriedade de Ademir Sardela e Outros; imovel de matricula 67.210, propriedade de
Luiz Francisco Amaral Junqueira da Costa e Outros; imdvel de matricula 50.104,
propriedade de Valdir Marques e Ana Maria Vasques Marques; imavel de matricula
67.209, propriedade de Luiz Francisco Amaral Junqueira da Costa e Outros. Apas a
divisa com a area anterior, o perimetro urbano segue até o corrego, deflete a esquerda,
percorrendo este corrego, no imovel de matricula 59.032, propriedade de Oswaldo
Lorette, até o acude. Deste ponto, segue contornando o acude e seguindo o corrego, no
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imovel de matricula 67.209, propriedade de Luiz Francisco Amaral Junqueira da Costa e
Outros até a divisa com o imdvel de matricula 54.488, propriedade de Maria Regina
Bernardes Scanavachi e Outros. Deste ponto, segue até a Rodovia Municipal José Ruyv de
Lima Azevedo, na divisa do Loteamento Jardim Nova Uniio com o imdvel citado
anteriormente, e posteriormente, na divisa com a propriedade de Maria Cecilia Azevedo
Malheiro, matricula 35.307.

Deste ponto, deflete a direita e segue pela rodovia, confrontando com o imdvel
citado anteriormente, por 365 m. Deste ponto, deflete a esquerda, cruza a rodovia e, segue
0 caminho entre o Loteamento Jardim das Rosas e o imodvel de matricula 35.998,
propriedade de Maria Cecilia Azevedo Malheiro até o ponto de divisa deste e o imavel de
matricula 52.277, propriedade de Sylvia de Oliveira Azevedo Rodrigues. A partir deste
ponto, deflete a esquerda, segue entre os imaoveis citados por 75 m, e em seguida deflete a
direita, segue, até o corrego da Bomba. Do carrego, deflete a esquerda, segue percorrendo
336 m, para depois defletir a direita, em linha reta, passando por dentro do imaovel de
matricula 52.277, até a divisa dos loteamentos Portal da Alianca e o Portal da Alianca IT.
Deste ponto, deflete i direita, segue na divisa entre o Portal da Alianca II e os respectivos
imoveis: matricula 52.277, propriedade de Maria Cecilia Azevedo Malheiro; Fazenda
Alianca SA; e matriculas 13.906 e 55.302, propriedade de Délcio Balestero Aleixo e Beatriz
Carvalho Aleixo, até a divisa com a gleba remanescente do referido loteamento. Deste
ponto, o perimetro urbano segue na divisa das matriculas 13.906 e 55.302, e a gleba
remanescente do Portal da Alianca IT até a Estrada Vicinal Euclides Dotta (antiga Estrada
da Fazenda Alianca). Deste ponto, cruza a estrada e segue na divisa entre a outra parte
do imovel de matriculas 13.906 e 55.302 e o imovel de matricula 52.418, propriedade de
Delvo Fabri e Carmen Aparecida Martins Fabri, até um afluente do corrego Sio Jodo.
Deste, deflete a direita, segue até a Estrada Vicinal Euclides Dotta (Antiga Estrada da
Fazenda Alianca). Deste ponto, deflete a esquerda, segue pela estrada, passando por um
acude, e seguindo por um caminho no imdvel de matricula 42.716, propriedade de
Fazenda Alianca Ltda até a divisa com o imovel de matricula 9.380, propriedade de José
Pedro Marcondes de Oliveira e Outros. Deste ponto segue na divisa entre o imavel citado
anteriormente e o imovel de matricula 62.276, propriedade de Destaque Participacoes e
Empreendimentos Ltda. Deste ponto segue na divisa do imavel citado anteriormente ¢ o
imovel de matricula 9.381, propriedade de Zezito Agricola, Empreendimentos,
Administracio, Ministracio e Participacoes de Bens Imdveis e Patrimoniais Ltda até a
divisa com a matricula 1.034, de propriedade de Ester Marchiori Escobar e Outros. A
partir deste ponto, o perimetro urbano segue a divisa entre o imovel citado anteriormente
€ o seguintes imoveis: matricula 9.381, propriedade de Zezito Agricola,
Empreendimentos, Administracio, Ministracio e Participacdes de Bens Imoveis e
Patrimoniais Ltda., matricula 9.383, propriedade de Geraldo de Andrade Oliveira e
Samira Haui de Oliveira; matricula 2.779, remanescente da gleba que originou o Jardim
das Paineiras, propriedade de Luiz Vilela de Andrade; e divisa com o Loteamento Jardim
das Paineiras. A partir deste ponto, segue confrontando com o loteamento até a divisa do
municipio com Aguas da Prata. Deste ponto, deflete 4 esquerda e segue pela divisa entre
0s dois municipios até encontrar o imovel de matricula 38.397, de propriedade de HIG
Agricola Ltda. Deste ponto, deflete a esquerda, segue pela divisa do imovel citado até a
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ferrovia, defletindo a direita e seguindo por esta até o imdvel de matricula 7.681,
propriedade de Wagner José Beraldo. Deste ponto, deflete a direita, segue na divisa entre
o0 imovel citado anteriormente e a matricula 38.397 até o Ribeirio da Prata. Do ribeirio,
deflete a esquerda, segue, por este, até a divisa com os imoveis de matriculas: 32.654,
propriedade de Ana Corradelo, e matricula 2.593, propriedade de Marco Antonio
Sargaco Cotrim e Outros. Deste ponto, deixa o ribeirio e segue até a Estrada Vicinal
Benedito Borges de Carvalho (antiga Estrada da Pedra Baldo), passando nas divisas dos
imoveis citados anteriormente e nos limites dos imdveis: matricula 32.655, propriedade
de César Luis Teixeira Corradelo e Outros, e matricula 19.657 (Fazenda Emboaba),
propriedade de Luiz Antonio Nogueira. Na estrada citada anteriormente, deflete a
esquerda e segue, por esta, na divisa com a matricula 2.593 ate a divisa com o imavel de
cadastro 7-74-2-1 e matricula 44.874, propriedade de Eribert José de Souza. Deste ponto,
cruza a estrada e segue na divisa entre os imoveis: matricula 58.272, propriedade de
Eugénia Maria Gomes Nogueira e matricula 3.704, propriedade de Antonio Celso
Consentine e Outros. Do ponto de divisa entre esses imaveis e do imovel de matricula
6.6049, propriedade de Joio Moacir Avilés Bovo e Outros, segue em linha reta até o
caorrego. Deste ponto, segue, a jusante, por este corrego passando pelos imoveis: matricula
6.649, propriedade de Joio Moacir Avilés Bovo e Outros; matricula 49.676, propriedade
de Vantuirdes Felisberto dos Reis e Maria Aparecida Estevam dos Reis; matricula 29.481,
propriedade de José Pedro Fernandes Campana e Outros; e matriculas 55.904 e 55.890,
propriedade de Erika Maciel Fonseca até a Estrada Velha da Vargem.

Deste ponto, deflete i direita e segue, por esta estrada, confrontando com o imdvel
de matricula 50.505, propriedade de Joio Moacir Avilés Bovo e Outros por 830 m, para
depois defletir a esquerda, cruzar a estrada e seguir na divisa entre o imavel de matricula
37.610, propriedade da SABESP - Estacio de Tratamento de Esgoto (ETE) e 0 imavel de
matricula 27.346, propriedade Luiz Carlos Nogueira Bogus e Outros. Apos essa divisa, o
perimetro segue nos limites entre a ETE e o imavel de matricula 17.369, propriedade da
AESTIETE 5/A ateé alcancar a margem direita do Rio Jaguari Mirim. Deste ponto, deflete
a esquerda, segue a montante do rio confrontando com a matricula 37.610 por 322 m ate
cruzar o rio e seguir na divisa na matricula 18.763. propriedade de Heiden Frare. Apos
confrontar com o imavel anterior, o perimetro cruza a Estrada da Pedra Rachada e segue
na divisa do imovel de matricula 22.655, propriedade de Adilson de Oliveira Castro e
Mircia Aparecida Mucin Castro, até a divisa com o imdvel de matriculas 1.959 e 29.444,
propriedade de Dimas .ingelu Gomes e Outros. Deste ponto, deflete a esquerda, segue até
a Estrada da Pedra Branca confrontando com os imaveis: matriculas 1.959 e 29.444; a
matricula 36.756, propriedade de Divina Dornelas Neves e Outros; matricula 20.381,
propriedade de Gustavo Morais Silva; matricula 33.223, propriedade de Almir Montouro
e Outros; matricula 4.443, propriedade de Paulo Sérgio Giannelli Bruno e Trezia Ieda
Ballerini Bruno; matricula 18.848, propriedade de Magnolia Parreira da Silva: matricula
2.341, propriedade de Maircia Locks Junqueira e Outros; matricula 10.599, propriedade
de Pedro Nalli e Octavio Nalli; matricula 17.368, propriedade de Participacdes Santo
Antonio Ltda., matricula 33.383, propriedade de Maria Inés Dornelas Camara Rodrigues
e Olivio Rodrigues. Apas confrontar com as propriedades anteriores, o perimetro segue,
defletindo a direita, pela Estrada da Pedra Branca até a divisa com a matricula 4.008,
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propriedade de Sonia Maria Borges Franklin Trovatto. Deste ponto, deflete a esquerda,
segue até a Estrada Vicinal Jodo Batista Merlin, confrontando com os seguintes imoveis:
matricula 4.008; matricula 9.309, propriedade de Valdei Samonetto e Outros: matricula
702, propriedade de Antonio Celestino Neto e Luci Marcondes de Oliveira; matricula
52.214, propriedade de Dimas .ingelu Gomes e Outros; matricula 31.194, propriedade de
José Flavio de Souza: matricula 31.159, propriedade de Delvo Aparecido Degrava e Ana
Maria Bernardino Flora Degrava. Apos confrontar com as propriedades anteriores, o
perimetro segue, defletindo a direita, pela Estrada Vicinal Joio Batista Merlin até a
Rodovia SP-344 Sio Jodo / Vargem G. do Sul.

Do cruzamento da rodovia com a estrada vicinal, a linha perimetral deflete a
esquerda, e segue pela rodovia, até defletir a direita, e seguir pela Estrada da Capituva.
Da referida estrada, segue por esta até a divisa com a matricula 54.757, propriedade de
Nelson Rehder Rossetti. Deste ponto, deflete a esquerda, segue, em direcio ao Ribeirio
dos Porcos, passando nas divisas do imovel anterior e do imovel de matricula 1.898,
propriedade de Celso Cavalari.

Do ribeiriio, segue 4 montante até encontrar seu afluente da margem esquerda —
corrego Campo Triste ou Santa Helena: por este corrego segue até seu afluente da
margem direita. Por este afluente, segue até a sua nascente; desta segue, em linha reta até
a Estrada Municipal da Fortaleza: Desta estrada, o perimetro segue nas divisas dos
imoveis: matricula 3.397, propriedade de Palmyro Ferranti Junior: matriculas 4.985 e
transcricoes (36.807, 36.808, 42.915), propriedade dos sucessores de Carlos Coelho Netto;
matricula 1.761, propriedade de Amador Vaz de Lima e Outros; matricula 22.274,
propriedade de Celia Domingos de Lima; matricula 20.597, propriedade de José Biazotto
Sobrinho; matricula 6.532, propriedade de Maércio Biazoto e Outros; e maitricula 1.578,
propriedade de Argentina Correia Biazotto, até o ponto de divisa entre os dois imaveis
citados anteriormente na Estrada do Tapico Biazotto. Deste ponto, deflete a direita, segue
por essa estrada até o ponto de divisa entre a matricula 1.578 e a matricula 52.611,
propriedade de Luis Safariz Filho. Deste ponto, deflete a direita, segue nos limites entre
0s imaveis citados até o ponto de divisa destes com o imdvel de matricula 22.274,
propriedade de Célia Domingos de Lima. Deste ponto, deflete a esquerda, segue
confrontando com os imaveis de matriculas 22.274 e 52.611, citadas anteriormente, até o
ponto de intersecio das divisas entre os imaveis de matriculas: 52.615, propriedade de
Marco Antonio Tarifa de Lima e Ligia Nasser de Rezende, 54.357, propriedade de
Andrenilza Bernardino Gimenes e Outros, e 54.356, propriedade de Antonio Carlos
Ciancaglio e Outros. Deste ponto, o perimetro segue até o 3° (terceiro) afluente da margem
direita do Ribeirio dos Porcos, confrontando com os imaveis de matriculas: 54.356 e
54.357, citadas anteriormente; 52.610 e 52.612, propriedade de Andrenilza Bernardino
Gimenes. Deste afluente do ribeirio, segue pela margem direita, até sua nascente. Desta,
0 perimetro segue, em linha reta, até a Rodovia SP-342 Sio Jodo / Espirito Santo do
Pinhal. Da rodovia, deflete 4 esquerda, segue até a confluéncia da ponte de arco e a
margem direita do Rio Jaguari Mirim, ponto onde teve inicio e finda esta descricio.
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ANEXO 05 — Empreendimentos ou Atividades Sujeitos a4 elaboracio de EIV e

RISMI

Deverio ser objeto de prévio Estudo de Impacto de Vizinhanca e/ou Relatorio de
Impacto no Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana:
Art 1°1 empreendimentos publicos ou particulares, que por suas caracteristicas
peculiares de porte, natureza ou localizacio possam ser geradores de grandes alteracdes no seu

entomo;

Art 2° TI. empreendimentos privados, que por suas caracteristicas peculiares de porte,
natureza ou localizagio possam ser geradores de grandes alteragdes no seu entorno;

Art. 3°

II empreendimentos beneficiados por alteragdes das normas de uso,

ocupagio ou parcelamento vigentes na zona em que se situam, em virfude da aplicacio de um
ou mais instrumentos urbanisticos previstos em let municipal especifica.

EIV RISMI
Atividades e Empreendimentos Porte Porte
(m?)/ (m?)/
Capacidade Capacidade
Uso Institucional
1.1 Admumistracio publica, defesa e seguridade >3.000 =>1.000
social m? de area m? de area
computavel computavel
1.2 Educacio e pesquisa (escolas, creches, =2.000 =750 m2
umversidades, faculdades, centros de pesquisa, e outros m? de area de area de
similares) computavel computavel
=500 =250
alunos por alunos por
turno/periodo turno/periodo
1.3 Satde (umdades de satide e pronto =2.000 =750 m2
atendimento, consultorios médicos, clinicas, centros de m? de area de area
especialidades médicas, laboratorios e centros de computavel computavel
diagnostico, hospitais, e outros similares) = 20 leitos
1.4 Servigos sociais (entidades filantropicas, >3.000 =750 m2
assistenciais) m? de area de area
computavel computavel
1.5 Residuos solidos, esgoto e servigos conexos Qualquer Qualquer
localizados dentro do perimetro urbano (centros de area area
gerenciamento de residuos, usinas de tratamento e co-
processamento de residuos, estagdes de transbordo,
estacdes tratamento de esgotos e outros similares)
1.6 Centro cultural ou de convencgdes, museu, =300 =300
locais de culto e orgamzagdes associativas (sociais, pessoas pessoas

politicas, religiosas, etc ), ou outros locais de reunifio
com capacidade superior a 300 pessoas

-310 -




1.7 Cinema, teatro, auditorio, locais de eventos e =2.000 =750 m?
similares m? de area de drea
computavel computavel
=300 =100
pessoas pessoas
1.8 Atividades desportivas e outras atividades =5.000 =750 m?2
relacionadas ao lazer m? de area | de area
computavel | computavel
1.9 Agua, eletricidade, gas e outras fontes de >1.000 > 1.000
energia (transmissdo, extra¢do, captagdo), no perimetro m? de area m?2 de drea
urbano computavel computavel
1.10 Instituigdes penais e unidades de Qualquer Qualquer
internacio/reabilitacdo e de atendimento socioeducativo area area
1.11 Institucionais diversos: Associacdes, clubes =5.000 =750 m2
de servigos, efc. m? de area | de area
computavel | computavel
1.12 Loteamentos comerciais ou industriais = 70.000 =35.000
m?2 de area m2 de area
parcelada parcelada
1.13 Cemutérios, crematorios e afins Qualquer Qualquer
area area
Comercial de Bens e Servicos
2.1 Comeércio e reparacio de veiculos =2.500 =750 m2
automotores e motocicletas m?2 de area | de area construida

construida

2.2 Comércio e varejo de combustiveis =2.500 =400 m?
(considerar patio de manobras, atividades m2 de drea de area
complementares e de apoio)

2.3 Intermediarios do comércio (depositos, >=2.500 =400 m?
entrepostos e armazéns) e comeércio por atacado m?2 de area de area

computavel computavel

2.4 Comércio varejista

241 Coméreio varejista (hipermercados, =2.500 =400 m?
supermercados, centros comerciais, shoppings centers, m?2 de area | de drea
galerias, ferras, etc.) computavel | computavel

2.4.2 Comercio varejista (lojas de convemeéncia, >2.500 > 750 m2
lojas de departamentos, feiras. lojas de maternais de m2 de area | de area
construgio, lojas de roupas, armarinhos, méveis, computavel | computavel
farmacias e drogarias, etc.)

2.5 Servicos de alojamento (hotel, flats, =2.500 =750 m2
pousadas, apart-hotel, albergue, motel e residencial com m?2 de area de area
servigos e similares) computavel computavel
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2.6 Servigos de alimentacio =2.500 =400 m2
m?2 de area de area
computavel computavel
2.7 Transporte, servigos anexos e auxiliares do =2.500 =400 m2
transporte (terminais de transporte em geral, garagens, m? de area | de area construida
estacionamentos e carga/descarga) construida
2.8 Servigos de correio e telecomunicagdes =3.500 =750 m2
m?2 de area de area
computavel computavel
2.9 Servigos de intermediacio financeira, =3.500 =750 m2
seguros, previdéncia privada, planos de saude e servicos m? de area de area
auxiliares computivel computavel
2.10 Aluguel de veiculos, maquinas e =>3.500 > 750 m2
equipamentos m?2 de area de area
computavel computavel
2.11 Servigcos de tecnologia da informacio =3.500 =750 m2
m?2 de area de area
compuftavel computavel
2.12 Terminal rodoviario, porto seco, aeroporto, Qualquer Qualquer
aerodromo e heliporto area area
2.13 Autddromo, kartodromo e simulares Qualquer Qualquer
area area
2.14 Casa de festas, dancetena, saldo de dangas e =2.500 =400 m2
similares m?2 de area de area
computavel computavel
=300 > 100
pessoas pessoas
2.15 Edificios e condominios de salas comerciais =3.500 =750 m2
m?2 de area de area
computavel computavel
2.16 Prestacdo de servigos diversos =3.500 =750 m2
m2 de drea de drea
computavel computavel
Uso Industrial (Fabricacio)
3.1 Localizados no Diastrito Industrial = 20.000 = 3.000
m2 de area m?2 de area
computavel computavel
=300 =50
funcionarios funcionarios
3.1 Localizados fora do Distrito Industrial =2.500 =750 m2
m?2 de area de area
compuftavel computavel
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=200 =50
funcionarios funcionarios
Uso Habitacional
4.1 Loteamentos residenciais ou mistos =100 > 50 Lotes
Lotes
4.2 Loteamentos residenciais ou mistos de Qualquer Qualquer
interesse social area area
4.3 Empreendimentos habitacionais =100 =50
multifamiliares residenciais ou mistos: condomimos unidades unidades
verticais ou horizontais habitacionais habitacionais
4 4 Empreendimentos habitacionais Qualquer Qualquer
multifanuliares residenciais ou mistos de interesse area area
social: condominios verticais ou horizontais
Outros
5.1 Grandes intervencdes viarias em rodovias Qualquer Qualquer
(viadutos, pontes, circulagdes e pedagios) area area
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ANEXO 06 — Contetndo minimo para elaboracio de EIV e RISMI

A estrutura basica do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV e/ou o Relatorio
de Impacto no Sistema de Mobilidade e Infraestrutura Urbana devera abranger, no minimo, os
seguntes conteudos:

I — Defini¢dio de objetivos;

II — Caractenizagdo do empreendimento;

ITT — Apresentacio de justificativas;

IV — Compatibilizacio com projetos e politicas publicas;

W — Caracterizacio e diagndstico da area de influéncia, vizimhanga imediata e mediata;

WVI—Identificagdo e avaliacdo de impactos urbanisticos, durante as fases de implantacio,
operacdo ou funcionamento e, quando for o caso, de desativacio do empreendimento ou
atividade, contendo, no minimo, destino final do material resultante do movimento de terra,
destino final do entulho da obra, existéncia de cobertura vegetal e arborizacio no terreno;

VII — Proposigio de solugdes, medidas nutigatorias, compatibilizadoras e
compensatorias cabivels;

WVIII — Analise os efeitos posifivos e negativos do empreendimento ou atividade, durante
e apos a sua implantacdo, quanto a qualidade de vida da populacio usuaria e residente na area
e suas proxinudades, mcluindo analise e resposta, mimimamente, as questoes:

L Descriciio prelimmar do empreendimento/atividade

a. descricido das delimitacdes das areas de vizinhanca imediata e mediata, com
mapas e plantas indicando: area considerada com escala, perimetros, limites de lotes, passeios,
quadras e vias com seus nomes;

b. descricdo e analise da dindmica wrbana do entorno e a insercio do
empreendimento nesta, sobretudo dos processos de alteractes de usos e verticalizagio, e planta
apontando o uso por lote;

C. levantamento dos usos e volumetria de todos os imoveis e construgdes existentes
na vizinhan¢a mediata;

d. projeto arquitetonico;

e. levantamento planialtimétrico do terreno;

f mapeamento das redes de agua pluwvial, agua, esgoto, luz e telefone na area de
influéncia;

g mapeamento com indicacdo de entradas, saidas, geracio de wviagens e
distribuigdo no sistema viario;

h mdicacio de cursos d'agua no entorno do empreendimento em um raio de 500m;

2. Adensamento populacional

a. adensamento populacional definitivo e temporano;

b. estimativa da populagdo existente, adensamento populacional proprio de
empreendimento, mensurar populacio segundo o vinculo de permanéncia:
moradores/hospedes, funcionarios, usuarios e outros, a composi¢io por género, 1dade e faxa
de renda;

c. adensamento induzido pelo empreendimento, estumar a populacdo em funcio da
avaliacdo da atraco de atividades similares e complementares;
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d. para empreendimentos comerciais, avaliar n° de funcionarios do
estabelecimento, horario de funcionamento, bem como ao movimento de clientes/usuarios que
podera gerar e o fluxo de pessoas;

3. Impacto sobre os equipamentos urbanos e comunitarios

a. impacto sobre os equipamentos urbanos e comumtarios, mnclusive a demanda
gerada pelo incremento populacional;

b. compatibilidade do empreendimento com a capacidade dos equipamentos sobre

0s quais gerara demanda, num raio minimo de 500m, e de 1500m para loteamentos residenciais
e nustos;

C. entende-se Equipamento Urbano como todos os bens publicos ou privados, de
utilidade publica, destinados a prestacdo de servigos necessarios ao funcionamento da cidade,
a saber: circulacdo e transporte; cultura; esporte; lazer; sepuranca publica e protecio;
abastecimento; administracio publica; assisténcia social; educacio e satde.

d. listar e mapear os equipamentos existentes e sua disponibilidade ou capacidade
de dar suporte (quadro de distancias);

4. Uso e Ocupagio do Solo

a. caracteristicas de uso e ocupacio do solo, inclusive a analise do entorno
preexistente e a renovar; solugdes de ventilagdo e 1luminacéo;

b. compatibilidade com as atividades existentes: possibilidade de surgimento de
conflitos com atividades pré-existentes no entorno;,

C. compatibilidade com o regime de usos: situacdo real das edificacdes em relacio
aos indices urbanisticos, como taxa de ocupacio, recuos, taxa de permeabilidade do solo,
informando a area do terreno, a drea efetivamente ocupada, bem como a liberacdo da atividade
para o local desejado, conforme as disposi¢des deste Plano Diretor Estratégico;

d alteragfio no perfil de usos do local: referir-se, quando for o caso, a uma possivel
alteracdo na caracteristica do local em virtude da nova atividade;
e alteracdo no parcelamento do solo: somente para casos em que ocorram

desmembramentos ou anexagdes que promovam alteracdo no pertfil da zona.

5. Mercado Imobiliario

a avaliacdo da valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria, inclusive a analise sobre
a pressio imobiliaria no entorno imediato com a implantagdo do empreendimento, considerado:
1 exclusio socio-espacial de comunidades tradicionais;
11 caracteristicas que possam alterar o valor da terra urbana atraindo ou expulsando
a populagéo residente;
11 melhorna significativa na infraestrutura local, impacto sobre valores atuais, citar

qual atributo trazido pelo empreendimento pode alterar o valor da terra urbana na vizinhanca
mediata;

b. caracterizar socioeconomicamente a populacdo residente e apresentar possiveis
alteracdes microeconomicas locais;
C. oufros aspectos que possam provocar desvalonizacio da terra no entorno citar

atributos negativos trazidos pelo empreendimento, apresentar impacto na qualidade ambiental
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urbana ou sobre outros atributos existentes;

6. Sistema de Mobilidade: geracdo de trafego, demanda por transporte publico e
afins

a. analise sobre a estruturacio e mobilidade wrbana, contemplando as
configuragdes dos quartewrdes, condigdes de acessibilidade e seguranca, geracio de trafego e
demanda por transportes e identificagio das vias;

b. hierarquizacio das vias e conexio com principais vias e fluxo do municipio;
C. sentido do trafego;
d. modos de transporte existentes, incluindo:
1. alteracio de fluxo de wveiculos leves: aumento do fluxo de automoveis,
motocicletas, etc., gerado pelos usuarios, clientes e moradores;
11 alteracdo de fluxo de veiculos pesados: aumento do fluxo de canunhdes e

veiculos de carga em geral, provemientes do abastecimento da atividade, mformando tambem
os pontos de carga/descarga, horanos, etc ;

11 alteracdo de fluxo de transporte coletivo: analisar possivel aumento do fluxo de
transporte coletivo em funcdo de uma maior demanda de usuarios/clientes/moradores, demanda
por fransporte coletivo, itinerarios das linhas, pnincipais destinos atendidos, terminais e pontos
de paradas com as distancias (metros) em relacdo ao empreendimento;

V. alteracdo de fluxo de pedestres: analisar um possivel aumento do fluxo e rotas
de pedestres em func¢do de uma malor demanda de usuanos/clientes/moradores;

e. mdicacio e demonstracio da compatibilidade do sistema viano e de transportes
da vizinhanca, bem como das tendéncias de evolucio desse sistema;

f indicacdo e demonstragcdo das vagas de estacionamento previstas e necessarias
para implementacio do empreendimento, considerando a sua ocupacfio por funcionarios e
demais usuarios.

7. Analise da paisagem urbana local, patnmomo natural, lustornico, arquitetonico,
paisagistico e cultural, e das tendéncias de evolucio desta paisagem, considerando, no minimo,
o0s seguintes 1tens:

a. volumetria e gabarito da vizinhan¢a mmediata sem e com o wvolume do
empreendimento;
b. eixos wvisuais, apresentando projeto de todas as fachadas e elementos

tridimensionais do empreendimento, mclundo desenhos, cores, texturas, simbolos, textos,
marcas e qualquer outro elemento visual aplicado que possa ser visnalizado pelo pedestre e na
cobertura;

C. vegetacdo: localizar macigos significativos de vegetacdo em areas publicas e
privadas existentes no entorno mediato e caracterizar a vegetacio existente no terreno e passe1os
lindeiros com a 1dentificaciio de espécies, destacando nativas e protegidas;

d. identificacdo e analise de outros elementos naturais e construidos presentes na
area do empreendimento, como matacdes e estruturas rochosas, fluxos d’agua e areas de
preservacio permanente, efc_, e sua mcorporac¢io ao empreendumento;

e. dentificacio dos bens tombados patrimomais, edificados e naturais nas esferas
municipal, estadual e federal na area de estudo, especialmente na fracdo urbana e no raio de
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300m contados do perimetro do imovel;

B. Meio Ambiente

a. qualidade do ar, do solo e do subsolo, das aguas, da flora, da fauna, e poluigcdes
visual e sonora decorrentes da atividade, incluindo geragio de ruidos, analisando um possivel
aumento de ruido e odores gerado pela atividade;

b. iluminacéo e sombreamento, detalhando possiveis alteracdes na incidéncia de
sol/luz nos prédios vizinhos, bem como no passeio publico, provocada pelo empreendimento;
C. ventilagdo: analisar a interferéncia do empreendimento na ventilagdo do entorno,

considerando prédios vizinhos e passeio publico;

d. producdo de residuos solidos: detalhar todos os residuos solidos gerados pela
atividade, bem como sua destinagdo final e locais de armazenamento, conforme o disposto no
Plano Municipal de Gerenciamento Integrado de Residuos Solidos;

e. alteracoes da paisagem natural (vegetacdo, topografia, etc.): referir-se aos
aspectos de mmplantacdo do empreendimento e sua relacdo com a paisagem natural e com a
vista de Serra da Mantiqueira;

f analise da existéncia e condigdes de arborizagdo no passeio publico, areas
verdes, pracas e sistemas de lazer na vizinhanc¢a mediata

9. Infraestrutura Urbana

a mdicacdo dos equipamentos publicos de mfraestrutura urbana e equipamentos
comunitarios disponiveis na vizinhanca, bem como das tendéncias de evolugio desta
infraestrutura previstos durante e apds a realizagéio do empreendimento:

I -rede de agua - estimar consumo mensal e demonstrar viabilidade de abastecimento
declarada pela respectiva concessionaria do servigo através de certido;

II -rede de esgoto - estimar volume mensal e demonstrar viabilidade de abastecimento
declarada pela respectiva concessionaria do servigo através de certidao;

I - rede de energia elétrica - estimar consumo mensal e demonstrar viabilidade de
abastecimento declarada pela respectiva concessionaria do servigo através de cerfiddo;

IV- rede de ilumunacdo publica - indicar rede de iluminagdo e tipo de iluminacgdo
existente no entorno e compatibilizagio com o empreendimento;

V - rede de telecomunicacdes: estimar nimero de pontos e impacto causado pelo
empreendimento;

VI -rede de drenagem de aguas pluviais: estimar vazio de desague na rede considerando
intensidade pluviométrica maxima. Indicar sistema de drenagens: guas, sarjetas e galenas na
vizinhang¢a imediata; vales secos, corregos, e r1os na area de influéncia.

VII - demonstrar compatibilidade do sistema de drenagem existente na area de
influéncia do empreendimento com o aumento do volume e da velocidade de escoamento de
aguas pluviais gerado pela impermeabilizacdo da area de intervencao;

VIII - sistema Viario: analise das condigdes do pavimento da vias da vizinhanca mediata
e do passeio publico frontal ao empreendimento e ruas adjacentes, sua existéncia, condigio de
me1o-fio, condicio de pavimentacdo, largura, existéncia de arbonizacdo, lixewras, obstaculos,
rampas, etc., bem como a sua condigdo de acessibilidade e sinalizacdo;
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10.  Identificacdo dos impactos socioeconomicos sobre a populagdo residente ou
atuante no entorno, tais como sobre o comeércio, servigos locais e produgdo do pequeno
agricultor, detalhando:

a alteragfo na disponibilidade de empregos: aumento no mimero de empregos ou
sua diminuicdo em virtude da diminuicio do mimero de atividade similares no entorno;

b. alteracdo na dinamica econdomica da regido, ncluindo as caracteristicas
economicas da zona e o os impactos causados pela instalacio do novo empreendimento;

c. compatibilizacdo com os empreendimentos existentes, principalmente quanto as
atividades similares no entorno.

11. Educacio

a estimar demanda de vagas para creche, educacio infantil e ensmo fundamental

em funcdo da populacdo gerada pelo empreendimento, propor¢io da composicdo familiar e
faixa de renda;

b. mdicar os equipamentos municipais e conveniados de creche, educacdo infantil,
ensino fundamental existentes na vizinhanca mediata e as distancias (metros) em relacio ao
empreendimento;

12. Sande

a. estimar demanda de utilizacdo de servigo de sande de umidades de saude e
Umidade de Pronto Atendimento em funcgéo da populacédo gerada pelo empreendimento e faixa
de renda;

b. identificar os equpamentos municipais e de UBS e Pronto Atendimento
existentes na regido, as distancias (metros) em relacdo ao empreendimento e as formas de
acesso;

13. Lazer

a. estimar demanda de utilizacfo de lazer;

b. em caso de empreendimentos residenciais, apresentar equipamentos de lazer
previstos no proprio empreendimento;

c. identificar pracas, parques e equipamentos publicos de esporte e lazer existentes
na vizinhan¢a mediata e as distancias (metros) em relacdo ao empreendimento;

14.  Integraciio com os Planos, Programas e Projetos existentes no Municipio;,

15.  Medidas compensatonas, corretivas ou mitigadoras do impacto, a fim de garantir

a qualidade de vida da populacio atingida direta ou indiretamente pelo empreendimento. bem
como para assegurar a preservacao do meio ambiente e da infraestrutura do Municipio;
IX - Proposigdo de programa de acompanhamento e momtoramento dos impactos,
mdicando medidas preventivas, compensatorias, corretivas e mifigadoras, com  respectivos
parametros e prazos de execucio.
Prefertura Municipal de Sdo Jodo da Boa Vista, aos vinte dias do més de agosto de dois
mil e dezenove (20.08.2019).

VANDERLEI BORGES DE CARVALHO
Prefeito Mumnicipal
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